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. La mise en ceuvre de la mise a disposition

Les enjeux du projet et les objectifs de la concertation

La commune de Vexin-sur-Epte a souhaité entamer une procédure de modification
simplifiée de son Plan Local d'Urbanisme pour procéder notamment & certains
ajustements du réglement écrit et pour apporter des précisions aux principes
d’aménagement de I'Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

« secteur de renouvellement — Fourges »

Ces dispositions visent & :

e Adapter et corriger certains articles du réglement facilitant la compréhension et
I'instruction des demandes d’autorisation dans un souci de cohérence du
document d'urbanisme ;

e Modifier 'échéancier et le phasage de l'orientation d’Aménagement « secteur de
renouvellement -Fourges » visant & conditionner l'ouverture de celle-ci a la
libération préalable des deux autres OAP :

= L'OAP Secteur d'extension Ecos, situé au centre Sud du village

*= L'OAP secteur de renouvellement urbain situé au centre du village
d’Ecos

 Intégration de l'arrété préfectoral n°18 en date 17/08/2024 portant inscription au
titre des monuments historiques, en totalité, I'église Sainte-Trinité-Saint-Sauveur
de Fours-en-Vexin.

e Compléter la liste des changements de destination en y incluant la parcelle
213ZD80 correspondante au chateau d’eau d’Ecos désaffecté

e Evolution du zonage de la parcelle 262 AD 113 (Fourges), initialement classé & 40%
en zone Ub et 60 % en zone Ua2 visant & reclasser l'intégralité de celle-ci en zone
Ua2.
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Les modalités de la mise a disposition du public

Le conseil municipal de Vexin-sur-Epte a débattu de ce dossier par délibération 2025-
050 en date du 1°" octobre 2025 pour :

- Fixer les modalités de mise & disposition du public du dossier de modification
simplifiée du Plan Local d’Urbanisme ;

- Préciser que cette mise a disposition débutera au moins huit aprés la publication
des modalités qui ont été fixées ;

- Dire que la présente délibération fera I'objet d’'un affichage en mairie au moins un
mois et sera publiée au recueil des actes administratifs

- Charger le maire de mettre en oceuvre les mesures de publicité de la présente
délibération

Conformément & l'article L 153-47 du code de I'urbanisme, le projet de modification,

I'exposé de ses motifs ont été mis a la disposition du public pendant un mois.

A noter, en application de l'article LI153-45 du code de l'urbanisme, la procédure de
modification simplifiée a été engagée par arrété municipal n°® 2025-223 en date du 09
septembre 2025.

A. Mesures de publicité

L'affichage en mairie

L'arrété prescrivant la procédure de modification simplifi€e du Plan Local d'urbanisme
de Vexin-sur-Epte a été affiché en date du 09 septembre 2025.

Les parutions dans la presse

1- Une premiére mention en date du 16 septembre 2025 dans un journal local « le
Paris Normandie » diffusée dans le département, a annoncé la prescription de la
modification simplifiée du PLU.

227 pumuonmoe © ANNONCES
Mardi 16 sep(embre 2025

COMMUNE DE VEXIN-SUR-EPTE

Prescription de la modification simplifiée n°01 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)

Par arrété n°2025-223 du 9 septembre 2025, le Maire de Vexin-sur-Epte a prescrit une
modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme.

Cette procédure vise a ajuster certains articles du réglement écrit, modifier le phasage de
I'OAP « Fourges », integrer une protection patrimoniale — Eglise de Fours-en-Vexin,
reclasser une parcelle en zone Ub en zone Ua2 , et identifier le chateau d'Eau d’Ecos
désaffecté pour changement de destination.

Le dossier sera mis a disposition du public pendant un mois, selon les modalités qui seront
précisées par |e conseil municipal.

Cette mise a disposition fera l'objet d'une information au public au moins huit jours avant
son démarrage. 4
Le présent arrété est affiché en mairie pendant un mais et sur le site de la commune.
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2- Une seconde mention en date du 07 octobre 2025 dans un journal local « le Paris
Normandie » diffusée dans le département, a porté & la connaissance du public
la délibération 2025-050 en date du 01/10/2025 qui précise les modalités de mise
a disposition du public de la modification simplifiée du PLU.

28 © ANNONCES
Mardi 7 octobre 2025

Commune de Vexin-sur-Epte

Révision simplifiée n°01 du P.L.U. et définition des modalités
de concertation avec la population

Par délibération DEL 2025-050 en date du fer octobre 2025, le conseil municipal de
Vexin-sur-Epte a précisé les modalités de mise a disposition du projet de modffication
simplifiée du plan local durbanisme.

Cette procédure prescrite par arrété municipal n"2025-223, vise a ajuster certains articles
du réglement écrit, modifier le phasage de I'OAP « Fourges », intégrer une protection
patrimoniale — Eglise de Fours-en-\exin, reclasser une parcelle en zone Ub en zone Ua2
entigrement (262 AD113 & Fourges), et identffier le chiteau d'Eau d'Ecos désaffecté pour
changement de destination.

Les modalités de concertation avec la gﬂpulatmn sont les suivantes

- En mairie de Vexin-sur-Epte {25 Grande Rue, Ecos — 27630), aux jours et heures
habituels d'ouverture.

- Sur le site internet officiel de la commune,

- Par affichage sur le panneau du service urbanisme,

- Via la newsletter municipale.

La mise & disposition du dossier débutera au mains huit jours aprés la publication de cette
annonce et permetira & chacun de formuler ses observations, qui seront enregistrées et
conservees.

Cette délibération peut étre consultée au siége de la mairie.

B. Les informations sur internet

La page « Plan Local d'urbanisme » du site internet de la commune a été alimentée des
le 09 septembre pour annoncer la prescription de la modification simplifiée et par la
suite lors de la mise a disposition du projet de modification du PLU.

Par ailleurs, tout au long de la procédure et chaque semaine un article est paru dans la
newsletter communale permettant de prendre connaissance de cette procédure avec
un lien permettant de se rendre sur la page du PLU et ainsi pouvoir consulter les
documents

C. La mise a disposition du public

Le dossier comprenant le projet de modification simplifi€e du PLU a été mis & disposition
du public au siége de la mairie de Vexin-sur-Epte, 25 grande Rue- Ecos 27630 Vexin-sur-
Epte du 14 octobre 2025 au 14 novembre 2025, aux jours et heures habituels d'ouverture.
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Celui-ci comprenait les documents suivants :

> Arrété n° A 2025-223 prescrivant la procédure de modification simplifiée du Plan
Local d’'urbanisme (PLU) de Vexin-sur-Epte

> Notice de présentation de la modification simplifiée

> Annexes

O

3.1 Piéce 3. Orientation d'aménagement et de Programmation avant et
apres modification

3.2 Piéce 4.1 Réglement écrit avant et aprés modification

3.3 Piéce 4.2.1 Réglement graphique complet avant et aprés modification
3.4 Piéce 4.22 Réglement graphique atlas villages avant et aprés
modification

3.5 Piece 4.2.3 Réglement graphique zones avant et aprés modification

3.6 Piéce 4.2.6 Réglement graphique fonction urbaines avant et aprés
modification

5.1 Piece 5.1 Annexes -servitudes d'utilités publiques avant et apres
modification

> Avis des personnes publiques associées
» Un registre de concertation afin que le public puisse y consigner ses observations
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Il. Le bilan de la mise a disposition

Synthése des observations des personnes publiques associées (PPA)
et du public

A. Avis des PPA

Ont répondu & cette consultation :

v La Direction Régionale des Affaires Culturelles de Normandie (DRAC)

Suite a I'avis émis par la DRAC de Normandie dans le cadre de la modification simplifiée
n°l du PLU de Vexin-sur-Epte, plusieurs observations ont été formulées. Parmi celles-ci,
certains ajustements du réglement écrit doivent étre opérés, notamment :

Interdiction des teintes grises et noires:

o Ces couleurs doivent étre interdites sur les clétures pour garantir une bonne
insertion paysageére et préserver I'architecture locale.

» Elles doivent également étre interdites sur les fagades en zone agricole, au méme
titre que les teintes vives et le blanc pur, afin d’éviter un effet « bloc ».

e Le réglement écrit doit étre harmonisé avec la notice explicative pour intégrer
explicitement cette interdiction.

Toitures-terrasses et toitures monopentes:

o Ces types de toitures ne peuvent étre autorisés que sur les annexes et extensions
accolées au bdati principal.

Ces observations ont été étudiées avec attention et seront reformulées dans le reglement
écrit afin d'étre prises en compte. Toutefois, la commune fait le choix de les adapter pour
certaines zones du PLU, en les rendant moins contraignantes tout en respectant les
objectifs d’insertion paysagere et de cohérence architecturale. En accord avec Madame
France Poulain, Les autres observations formulées par la DRAC seront intégrées dans les
documents modifiés.

v' La Chambre d'Agriculture de I'Eure
La chambre d’agriculture, par courrier du 03 octobre 2025, informe la commune que la
nature de ces modifications n‘ont aucun impact négatif sur 'espace agricole. Un avis



Envoyé en préfecture le 21/11/2025
Recu en préfecture le 21/11/2025

Publié le

ID : 027-200057685-20251119-DEL_2025_061-DE

favorable au projet de modification simplifi€e du PLU est formulé.

v Le Conseil Départemental de I'Eure — Direction de la Mobilité
L'avis du Département de I'Eure réceptionné, par courrier du 07 octobre 2025, concerne
principalement les conditions d'acceés, la sécurité routiére et I'intégration des mobilités
douces.

Toutefois, il est d noter que ces éléments sont déja prévus dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU. Les prescriptions relatives aux
acces, aux cheminements piétons, a la hiérarchisation des voies et a la prise en compte
des mobilités douces ont été intégrées deés I'élaboration des OAP, conformément aux
recommandations du Département.

B. Observations du public

La mise a disposition au public du dossier comprenant un registre permettant au public
de consigner ses observations a été effectuée du 14 octobre 2025 au 14 novembre 2025
au siége de la mairie de Vexin-sur-Epte, 25 grande rue- Ecos 27630 Vexin-sur-Epte aux
jours et heures d’ouverture au public.

Le registre ne comporte aucune observation.
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ll. Approbation du bilan de la mise d
disposition

La commune de Vexin-sur-Epte a donc mis en ceuvre les modalités de mise & disposi-
tion qu’elle s'était fixées afin de permettre une information et une participation auprées
de ces administrés.

Conformément a I'article L153-47 du Code de I'Urbanisme, a lissue de la mise a dispo-
sition, le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public
ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Al'issu du bilan et concernant les principales remarques, la commune souhaite confir-
mer les objectifs de la modification simplifiée précisés dans la notice de présentation
du projet de la modification simplifiée

La modification du PLU qui en résulte a donc pour objet de:

e Adapter et corriger certains articles du reglement facilitant la compréhension et
I'instruction des demandes d'autorisation dans un souci de cohérence du
document d'urbanisme ;

e Modifier 'échéancier et le phasage de l'orientation d’Aménagement « secteur de
renouvellement -Fourges » visant & conditionner l'ouverture de celle-ci da la
libération préalable des deux autres OAP:

= L'OAP Secteur d’extension Ecos, situé au centre Sud du village

= L'OAP secteur de renouvellement urbain situé au centre du village
d’Ecos

 Intégration de lI'arrété préfectoral n°18 en date 17/08/2024 portant inscription au
titre des monuments historiques, en totalité, I'église Sainte-Trinité-Saint-Sauveur
de Fours-en-Vexin.

e Compléter la liste des changements de destination en y incluant la parcelle
213ZD80 correspondante au chateau d’eau d’Ecos désaffecté

 Evolution du zonage de la parcelle 262 AD 113 (Fourges), initialement classé a 40%
en zone Ub et 60 % en zone Ua2 visant & reclasser l'intégralité de celle-ci en zone
Ua2.

Le Conseil Municipal est invité a approuver le présent bilan de la concertation et a
approuver la modification simplifiée n°1 du PLU de Vexin-sur-Epte.



Envoyé en préfecture le 21/11/2025
Recu en préfecture le 21/11/2025
Publié le

ID : 027-200057685-20251119-DEL_2025_061-DE

V.  Annexes
Annexe 1: Arrété n°2025-223 du 09 septembre 2024

Envoye en prefectre e 100912025
Regu en préfecture le 100912025
) Publie e
o ID : 027-200057635-20250503-A_2025_223-AR I 2025 | l I
o DEPARTEMENT DE L'EURE

ARRONDISSEMENT DES ANDELYS
COMMUNE DE VEXIN-SUR-EPTE

Vexin-sur-Epte

ARRETE N°A 2025-223
PRESCRIVANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE VEXIN-SUR-EPTE

Le Maire de la commune de Vexin-sur-Epte,
VU le Code de l'urbanisme, notamment les articles L153-36 et L153-45,

VU le plan local d'urbanisme de la commune de Vexin-sur-Epte approuvé le 04 octobre
2023,

Considérant qu'il est nécessaire de procéder a lo modification simplifiée du PLU pour les
motifs suivants :

e Adapter et corriger certains articles du réglement facilitant la compréhension et
I'instruction des demandes d'autorisation dans un souci de cohérence du document
d'urbanisme ;

¢ Modifier I'echéancier et le phasage de l'orientation d’Aménagement « secteur de
renouvellement -Fourges » visant a conditionner l'ouverture de celle-ci a la
libération préalable des deux autres OAP :

* L'OAP Secteur d'extension Ecos, situé au centre Sud du village
* L'OAP secteur de renouvellement urbain situé au centre du village
d’Ecos

» Intégration de l'arrété préfectoral n°18 en date 17/08/2024 portant inscription au titre
des monuments historigues, en totalité, I'église Sainte-Trinité-Saint-Sauveur de
Fours-en-Vexin

« ldentification du chiteau d'eau d'Ecos désaffecté comme bétiment pouvant faire 'objet
d'un changement de destination

« Evolution du zonage de la parcelle 262 AD 113, initialement classé a 40% en zone Uh et
60 % en zone Ua2 visant a reclasser U'intégralité de celle-ci en zone Ua2.

Considérant que les modifications & apporter ne sont pas de nature &:
» changerles orientations définies par le projet daménagement et de développement
durables ;
« réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

10
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Envoye en
Regu en préfecture l2 10TRI20ZS
+ réduire une protection édictée an raison des risques de NUY Pubie e

gsites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une Svoll) ID : 077-200057685-20250009-A. 225 2I3-AR.

de graves risques de nuisance ;
+ induire de graves risques de nuisances

Considérant que les modifications & apporter n'ont pas pour effet de
«  Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de lapplication de lFensemible des régles du plan ;
«  Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
«  Soit de réduire la surface dune zone urbaine ou & urbaniser ;

Censidérant que la procédure de maodification simplifide est menée 4 lnitiative du maire ;

Considérant que lo procédure de moedification simplifiée doit &tre notifiée aux personnes
publiques associées mentionnees aux articles L153-47 du code de l'urbanisme ;

Considérant que, pour la mise en csuvre de la procédure de modification simplifiee, la
prajet de modification, l'exposé de ses motifs at, le cos &chéant, les avis émis por les
personnas publigues sont mis 4 disposition du public pendant un mois, dans des conditions
lui permettant de formuler ses observations. Ces observotions sont olors enregistrées et
consernyaes.

Les modalités de la mise a disposition seront précisées par le conseil municipal et portées
ala connaissance du pulblic au moins huit jours avant le début de cette mise @ disposition.

ARRETE

Article 1
En applicaotion des dispositions des articles L153-36 et L 153-45 du code de lurbanisme, une
procédure de modification simplifiée du PLU est engagée

Article 2
une procédure de modification simplifiée du PLU est engagée en vue de

+ Adapter et corriger certains articles du réglement facilitant la compréhension et
Finstruction des demandes d'autorisation dans un scuci de cohérence du document
durbanisme ;

= Medifier Méchéancier et le phasage de l'orientation d’Aménagement « secteur de
renouvellemeant -Fourges » visant & conditionner Pouverture de celle-ci & o
lip&ration préalabla des deux autres OAP

*  L'OAP Secteur d'extension Ecos, situé au centre Sud du village
*  L'OAP secteur de renouvellernent urbain situé au centre du village
d'Ecos

s Intégration de l'arrété préfectoral n18 en date 17/08/2024 portant inscription au titre
des monuments historiques, en totalits, 'église Sainte-Trinité-Saint-Sauveur de
Fours-en-vexin ;

« |dentification du chateau d'eay d'Ecos désaffecté comme batiment pouvant faire
Fobjet d'un changernent de destination

11
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e Evolution du zonage de la parcelle 262 AD 113, initialement cf pubsese

et 60 % en zone Ua2 visant a reclasser l'intégralité de celle-{ 1D :027-200057635-20250909-A_2025_223-AR

Article 3

Le dossier de maodification simplifiee du PLU sera notifié au préfet et aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9, avant la mise a disposition
au public ;

Article 4

Le dossier de modification simplifiée et, le cas échéant, les avis émis par le préfet et les
personnes publiques associées, feront l'objet d'une mise & disposition du public selon les
modalités qui seront précisées par le conseil municipal et portées & la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de de cette mise & disposition ;

Article 5:

A lissue de la mise & disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal,
qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis
et des observations du public par délibération motivée ;

Article 6!

Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R153-20 @ R.153-
22. Il sera affiché en mairie de Vexin-sur-Epte pendant le délai d'un mois et la mention de
cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département. Une copie du présent arrété sera adressée & Monsieur le Préfet.

Fait & Vexin-sur-Epte,
Le 09 septermb

Le Maire
Thomas DURAND

12
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Annexe 2 : Délibération2025-050 du 1¢" octobre 2025

Envoye en préfactune |e D2M02025
RS BN préfecturs e 002025

Publg 2
1D ; D27-200057685-20251002-DEL_2025 0S0HDE

Vexin-sur-Epte

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convecation : 25 septembre 2025
MNombre de conseillers en exercice : 57
Quorum : 29

Présents : 32

Absents : 25

Pouvoirs : 11

Votants : 43

L'An deux mil vingt-cing,

Le 1*® octobre @ 19000

Le conseil municipal, légalement convoqué, s'est réuni, en séance ordinaire, @ la salle
polyvalente de Tourny, scus la présidence de Monsieur Thomas Durand — Maire.

Etaient présents : Arnaud-Rodrigue ADONON, Stéphanie APOSTOLY, Fabienne BERNARD,
Angélina BYLYKBASHI, Benoit COLLARD, Rénald DELAUN, Annick DELOUZE, Fabrice DUBOIS,
Thomas DURAMD, Bernard DURDANT, Daniel FOUCHER, Jean FREMIN, Pascal HEMET, Patrick
HERICHE, Michel JOUYET, Martial LAMOURET, Pascal LEJEUNE, Grégory LEROUX, Catherine
MIKLARZ, Corinne MOEL Patrice NOEL, Michel OZANMNE, Valérie PAGESY, Pierre PENIN, Eric
PORTIER, Isabelle PORTIER, Dominique RABET, Jérome RICHARD, Fabien RICHARD, Marie
ROUSSEAU, Michéle SEMBEL, Jean-Philippe TROUILLET

Etai{en)t absent(s) avec pouvoir :

Richard CARILLET donne pouvoir a Eric PORTIER

Fabrice CAUDY donne pouvoir @ Michéle SEMBEL
Jean-Marie DELISLE donne pouvoir 4 |sabelle PORTIER
Catherine DESILE donne pouveir @ Catherine MIKLARZ

Cathy KOMORNICZAK donne pouvoir  Angélina BYLYKBASHI
Chloé LEFORT donne pouvoir  Michel OZANNE

Dominique LERENARD donne pouvoir a Grégory LEROUX
Véronigue MONFILLIATRE donne pouvoir @ Michel JOUYET
Arthur REGMIER donne pouvoir @ Thomas DURAND
Christophe RENAUD donne pouveir @ Amaud-Rodrigue ADONON
Isabelle RIHOUAY donne pouveir @ Annick DELOUZE

Etai(en)t absent(e)s:

Patricia DARBO, Natacha DE BEAUDRAP, Samantha DURAND-PORTOGHESE, Sophie INCERTI,
Lydia LACROIX, Paul LANNOY, Sandrine MAHON, Paul MERCIER, Nathalie MICHEL Michel MOISY,
Valérie PHIUPPE, Jessica POTEL, Bruno QUEMENER, Anne-Frangoise ROSTAING

Secrétaire de séance : Rénald DELALIN

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU COMSEIL MUNICIPAL
DU 01 OCTOBRE 2025

13
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Vexin-sur-Epte

N° DEL-2025-050=Modalités de mise adispositiondupublicde
la modification simplifiee du Plan local d'urbanisme -
abrogation et remplacementde ladéliberation DEL 2024-052

Il est rappelé qu'une délibération DEL 2024-052 en date du 04 juillet 2024 a fixé les
modalités de mise a disposition du public de la modification simplifiée du plan
Local d'Urbanisme (PLU).

Ceftte délibération ne mentionnait pas les objectifs poursuivis ainsi que les
modifications apportées au PLU approuvé en date du 04 octobre 2023.

la réglementation nimpose pos de foire figurer ces éléments dans celle-ci,
toutefois il est proposé d'abroger et remplacer ladite délibération dans un souci de
transparence et de bonne information du public.

Il est rappelé que cette procédure d'évolution rapide du plan local d'urbanisme ne
nécessite pas d'enquéte publique, est a linitiative du maire et est prescrite par
arréte.

Elle a pour objectif d'opporter quelques modifications qui ont pour objet :

» Adopter et corriger certoins orticles du  réglement focilitant o
compréhension et [nstruction des demandes d'autorisation dans un souci
de cohérence du document d'urbanisme ;

» Modifier I'echéancier et |le phosaoge de ['‘orientotion d'Aménagement
« secteur de renouvellement -Fourges » visant & conditionner 'ouverture de
celle—ci & la libération préalable des deux autres OAP :

= 'OAF Secteur d'extension Ecos, situé au centre Sud du village
m L'OAP secteur de renouvellement urbain situé au centre du
viloge d'Ecos

» Intégration de l'arrété préfectoral n®18 en date 17/08/2024 portant inscription
au titre des monuments historigues, en totalité, I'église Sainte-Trinité-Saint-
Sauveur de Fours-en-Vexin

» |dentification du chateau d'eau d'Ecos désaffecté comme batiment pouvant
faire 'objet d'un changement de destination

= Evolution du zonage de la parcelle 262 AD 113, inttialement classé a 40% en
zone Ub et 60 % en zone UaZ visant a reclasser lintégralité de celle-cien zonea
a2
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Four la mise en cauvre de cette procédure, e projet du dossier de modification, doit
&tre mis & disposition du public pendant un mois, dans les conditions lui permettant
de formuler ses observations éventuelles. Ces observations sont alors enregistrées
et conservées.

Les modalités de cette mise 4 disposition doivent étre précisées par le conseil
runicipal et portée d la connaissance du public au moins huit jours avant le début
de cette mise a disposition.

Dans ces conditions il y a lieu pour le consell municipal de délibérer sur les
modalités de la mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée
du PLU.

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L153-36, L153-45, L153-47 &t
R153-20 a R153-22,

Vu le PLU de la commune de Vexin-sur-Epte approuvé le 4 octobre 2023,

Vu l'arrété municipal n® A 2025-223 en date du 9 septembre 2025 prescrivant la
procédure de modification simplifieée du FLU,

Considérant que la délibération n°DEL-2024-052 du 3 juillet 2024 a fixé les
modalités de mise a disposition du public du dossier de modification simplifieée du
PLU,

Considérant que cette délibération ne mentionnait pas les objectifs poursuivis ni
les modifications apportées au FLU,

Considérant aque la réglementation nimpose pas de faire figurer ces éléments
dans la délibération fixant les modalités de mise a disposition,

Considérant toutefois que, dans un souci de transparence et de bonne information
du public, il est préférable d'abroger et remplacer ladite délibération,

Considérant qgue la modification simplifiége vise a ajuster certains articles du
réglement écrit, modifier le phasage de 'OAP « Fourges », intégrer une protection
patrimoniale — Eglise de Fours-en-Vexin, I"évolution de la parcelle 262 ADT3 en zone
Ub (40%) et Ua2 (60%) en la classant intégralement en zone Ua2, et identifier le
chiteou d'Eau d'Ecos désaffecté pour changement de destination.

Aprés avoir délibérg, le conseil municipal décide, par 35 voix pour et 8
abstentions:

= D'ABROGER la délibération n®DEL-2024-052 du 3 juillet 2024,

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 01 OCTOBRE 2025
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« DEFIXER les nouvelles modalités de mise & disposition du public du dossier
de modification simplifi€e du PLU comme suit :
- Mise a disposition du dossier en mairie de Vexin-sur-Epte (25 Grande Rue,

Ecos — 27630), pendant une durée minimale d'un mois ;

- Mise en ligne du dossier sur le site internet officiel de la commune ;
- Affichage sur le panneau officiel du service urbanisme ;
- Insertion d'une mention dans |le journal Paris-Normandie ;
- Diffusion d'une mention dans |a newsletter municipale.

« DEPRECISER que cette mise a disposition débutera au moins huit jours aprés
la publication des présentes modalités.

« DE DIRE que |la présente délibération fera |'objet d'un affichage en mairie
pendant un mois et sera publiée au recueil des actes administratifs.

« DE CHARGER |le maire de mettre en ceuvre les mesures de publicité de la
présente délibération, ainsi que les modalités de mise & disposition telles
qu'elles ont été fixées supra.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus,

Certifier exécutoire compte . %
Au registre suivent les signatures, extrait conforme.

tenu de la publication
effectuée le 021072025

Et de la télétransmission
en Préfecture le 02/10/2025

DELAIS ET VOIES DE RECOURS | La présente délibération peut taire ['objet d'un recours contentieux dang les deux mois & partir de sa
publication ou de sa notification cuprés du Tribunal Administrotif compétent. Bhe paut foire, également, objet d'un recours
grocieux auprds de son auteur. Cette démarche prolonge le délol de recours contentieux qui doit 8tre introdul dans les deux mois
suvant la réponse (lobsence de réponse au terme de deux mais vaut rejet Implicite).
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Annexe 3 : AVIS PPA -DRAC

E X Direction régionale des
PREFET affaires culturelles

DE LA REGION de Normandie
NORMANDIE

Libered
Egalits
Frarernité

Affaire suivie par Clothilde GREGOIRE

Responsable de la planification territoriale

Unité départementale de PArchitecture et du Patrimoine de PEure
Tl 0232 396213

clothilde gregolre@oulture gouy.fr
Evreux, le 19 septernbre 2025

La cheffe de I'Unité Départementale de I"Architecture et du Patrimoine de 'Eure
& I'attention de

Monsieur Thomas Durand- Maire de Vexin-sur-Epte
25 Grande Rue
27630 Vexin-sur-Epte

Objet :2025_CG_059_Awis ABF Modification simplifée n®1 PLU Vexin-sur-Epte odt
Monsieur le Maire,

J'ai bien requ les documents de la modification simplifiée n®1 suite & son arrét, ceux-ci appellent
de ma part les observations suivantes :

1} Notice explicative :

Page 7, afin de garantir une bonne insertion paysagére des clétures et de conserver une
architecture euroise, il convient d'ajouter que le gris et le noir ne sont pas autorisés sur les
cldtures,

Pages 8 et 11, il est important d'ajouter pour les annexes et extensions que celles-ci devront &tre
accolées au bati afin de recevoir une toiture-terrasse ou une toiture monopente,

Page 10, concernant les fagades en zone agricole, il convient d'ajouter également que « les teintes
vives, ainsi que le blanc pur, le gris et le noir sont interdits.» afin de garantir une bonne insertion
paysagere des batiments agricoles et d'éviter un effet « bloc ». Des couleurs telles que le vert clair
ou les beiges s'intégrent mieux dans un environnement agricole,

2) Le réglement écrit aprés modification :

Page 31, le reglement sur les fagades n'intégre pas que le gris et le noir ne sont pas autorisés,
cette mention est présente dans la notice explicative mais n'est pas présente dans le réglement. ||
convient d'harmoniser les modifications en mentionnant que ces deux couleurs ne sont pas
autorisées.

Page 32, il convient également d'indiquer sur les clétures que les gris et le noir ne sont pas
autorisés afin de conserver une bonne intégration paysagére des clétures,

Page 46, la méme remarque que celle mentionnée pour la page 31 peut étre formulée, il convient
d'harmoniser le réglement en intégrant la modification.

Page 47, afin de garantir une bonne insertion paysagére des constructions et de conserver une
architecture euroise, il est important d'indiguer également sur les clétures gue les gris et le noir
ne sont pas autorisés.

uvdap.eurafoulture gow fr
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Page 78, il convient d'ajouter que « les teintes vives, ainsi que le blanc pur, le gris et le noir sont
interdits.» afin de garantir une bonne insertion paysagére des batiments agricoles et d'éviter un
effet « bloc ». Des couleurs telles que le vert clair ou les beiges s'intégrent mieux dans un

environnement agricole.

Les autres documents n‘appellent de ma part aucune observation,

Je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, mes cordiales salutations.
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Annexe 4 : AVIS PPA ~-CHAMBRE AGRICULTURE

A

Commune de Vexin sur Epte

CHAMBRES Monsieur Thomas DURAND
DAGRICULTURE ::rlvriﬂna aménagement
NORMANDIE
1B Grande Rue
BP 10
Ecos

27630 VEXIN-SUR-EPTE

Ewvreux, le 3 octobre 2025

fr M/REF. : GL/DOL/CC

R p—— Pble Territoires et Environnement
du Vs
o :D';;zt‘*z'agﬂﬂ‘r: Objet : Avis sur le projet de modification simplifiée n°1 du PLU de la
L 2 32 T8 80 8 commune de Vexin-sur-Epte.

accuell 2T @rarmendia.chambage fr

Hntenne o Bulchstnvlilie
2 mspace de la garanne
TR0 Guichainvilla

Maonsieur le Maire,

TLES g2 7880 22 Par courrier en date du 11 septembre 2025, eu égard aux articles L132-7 et
uich i il chan i '
guchsnlegmonmandeeumtt - 1153-16 du Code de I'Urbanisme et L112-3 du Code Rural et de la Péche
e N::m? Baroay Maritime, vous nous soumettez le projet cité en objet et sollicitez I'avis de |a
13, rup du chamg de coursas i .
300 Bamrr Chambre d'agriculture. Nous vous en remercions.
Té, 02 3247 3580 .
bernay@normandie.chambagrfr La procédure engagée concerne ;
Anitenme du Meuboura . . .
&2, avarwe da s libératian - L'adaptation du réglement écrit (apport de précisions & certains articles
27110 Le Neubourg pour faciliter I'instruction) ;
b o s - Conditionner l'suverture de I'DAP « secteur d'extension de Fourges » &
la libération préalable de deux autres OAP situées sur la commune
 Antenas des Aadslrs d'Ecos :
Cﬁt'”"‘"""':mtli“;:d‘;; - Llintégration d'une nouvelle servitude & la suite de linscription d'une
.02 32 TEED 61 eglise de Fours-en-Vexin au titre de Monuments Historiques ;
lesandalys Bnommandse chambagrite - Ajout d'une parcelle 3 la liste des changements de destination (parcelle

ZD 80 - chiteau d'eau désaffecté situé en zone N) ;
- L'@volution du zonage de la parcelle A113 (Fourges) pour la placer
intégralement en zone UAZ.

Ainsi, étant donné la nature de ces modifications gui n‘ont aucun impact négatif
sur I'espace agricole, nous donnons un avis favorable a ce projet.

MNous vous prions de croire, Monsieur le Maire, & l'assurance de nos
salutations distinguées.

LU GRS RRLNT Le Président
i EIANTCE .
Gilles LIEVENS
T ! { - =
ety Ay e o
REPUBLIOUE FRANCAESE = " /

Etabitssament public I// g I I
Sired 120031503 00019 / APE SN YZ [ |

narmandiechambres-pgricialluee.fr

@08
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Annexe 5 : AVIS PPA -DEPARTEMENT DE L'EURE- DIRECTION DE LA MOBILITE

en Nexmandie

Evreux,

le OHNOIZS

Alexarvdre RASSAERT
Présicent du Conseil
Départemental

de l'Eure

Délégation aux territoires
Direction de |3 Mobilité

Affaire subvie par
Angélique OPELDUS

®0232319303
1 angelique.opeldus@eure.fr

Votre courner du 11,08/ 2025

LNAK N"1A 173 924 50612

- e |
13 0CT. 2025
_ R i o

Monsieur Thomas DURAND
Maire

Commune de Vexin sur Epte
18 Grande Rue —ECOS

BP10
27630 VEXIN SUR EPTE

Objet : Notification de la modification simplifiée N°1 du PLU

Monsieur le Maire d"/ T]/‘OU&\, :

Dans le cadre de la notification de la modification simplifiée N°1 du PLU de votre
commune, je vous fais part ci-joint des remarques de la Direction de la Mobilité.

Mes services restent 3 votre disposition pour toute information complémentaire.

1o vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, J'expression de ma considération distinguée.

Le Présiden ‘dmnseil départemental de I'Eure

Département de 'Eure
Boulevard Georges-Chauvin — CS 72101 — 27021 Evreux

E eureennormandie.fr f 25 (@EureenNormandie
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Notification de la modification simplifiée N'1 du PLU ~ Vexin sur Epte 13 0cT w5
L ep:

Analyse de la Di de Ia mobilit B

Tout d'abord, |l convient de rappeler que pour chaque nouveau projet d‘urbanisation
ot d'aménagement, une desserte interne doit étre prévue, intégrant les évolutions
prévisibles des terrains limitrophes. Aussi, un examen des impacts du projet doit étre
réalisé sur le réseau routier, et non uniquement au droit de la voie d'accés. L'acces sur
la route de moindre importance doit étre privilégié lorsque le terrain est desservi par
plusieurs voies.

Compte-tenu du réglement départemental de voirie de I'Eure (Article 32
« Aménagement des accés existants ou & créer »), les créations d'acces sont a proscrire
sur Jes routes de premiére et de deuxiéme catégorie hors agglomération. Pour les
aceds sur les autres catégories de voie, le Département se réserve le droit, au regard
des documents transmis, de refuser un projet dont ['accés représenterait un risque
pour |a sécurité des usagers et des riverains.

En tout état de cause, il convient de rappeler que le Département sera amené a
préciser les conditions d'accés lors de l'instruction des autorisations de construire mais
les points suivants peuvent étre releviés:

- Page N"17 de la notice explicative : il convient de modifier I'échéancier et le
phasage de l'orientation d’Aménagement secteur de renouvellement de Fourges
qui vise 3 conditionner Fouverture de celle-ci 3 la libération préalable des deux
autres OAP :

. OAP Secteur d’extension Ecos, situé au centre Sud du village.
. 'OAP Secteur de renouvellement urbain situé au centre du village d’Ecos.

- s'aeges N°15/N"16/N"17/N*18 de I'DAP : Secteur de renouvellement : RD4 centre
cos

Sur la RD4 en centre d'Ecos, le secteur est actuellement composé d'équipements
communaux (un groupe scolaire et un vaste espace sportif). Ce secteur a pour principal
vocation Phabitat (de type T2 et 13 a destination des persunnes dgées avec la création
d'environ de 15 a 20 logements), le développement du groupe scolaire, la création
d'équipements publics au ceeur du village et le cheminement piéton.

Sur la RD4 Ecos, I'accés par la VC est 3 conserver pour la desserte de la future OAP.

- Pages N*34/N*35/N"36 de FOAP :
secteur d’extension : Activité avec dominante économique {plus de logements prévus).

Le secteur d'Ecos, accés au terrain depuis la rue Requignard/rue de la Cote Blanche
(VC), par le chemin de Lasrix et la rue de I'Arsenal (VC), sera dédié a des équipements
publics et des activités économiques. La commune prevelt la création de voirie en

2
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Notlfication de la modification simplifiée N*1 du PLU — Vexin sur Epte

interne avec deux débouchés : un sur la rue de I'Arsenal et le second par le chemin de
Lasrix, avec une connexion aux voies du récent lotissement.

Le réseau public départemental ne semble pas étre directement impacté.

Toutefois, le Département de I'Eure devra étre consulté lors du dépdt du permis
d’aménager afin d'évaluer un éventuel impact sur le réseau routier.

- Pages N*37/N"38/N"39 de 'DAP :
Secteur d'extension :

Sur la RD4 Ecos (rue du Haut Grenier,) |a commune prévoit la construction de 40
logements en 2 phases et la création d'un cheminement piéton :

- lére phase : 25 logements dés l'approbation du PLU et une quinzaine de
constructions deux ans aprés 'approbation du PLU. Deux acces sont prévus.

Le Département de F'Eure préconise la création d'un seul accés afin de permettre
I'entrée et la sortie du lotissement. L'accés devra étre perpendiculaire 2 la route
départementale afin de garantir une bonne visibilité.

Un régime de priorité avec obligation d'arrét « STOP », un marquage au sol a
I'intersection de la RD4 et a I'entrée du lotissement, la pose d'un plateau surélevé
devront étre mis en place par 'aménageur.

Il devra également prévoir I'aménagement d’un chemin piéton le long de la RD4.

- Pages N°A0/N°41 de FOAP : nouvelle OAP 3 Fourges, secteur extension a Fourges :

La commune prévoit la construction d'une quinzaine de logements et 'aménagement
d'un cheminement piéton sur la RD5 le long de la route de Gasny.

Les accés a la parcelle devront s'effectuer par la voie communale. Le Département de
I'Eure n‘autorisera pas d'acces direct sur la RD5. 1l est recommandé de positionner la
voie de sortie du futur lotissement perpendiculairement 3 la sente afin d’optimiser la
visibilité.

La mise en place d’'un régime de priorité avec obligation d'arrét « STOP », d'un
marquage au sol 3 I'intersection de 1a RDS/VC et Ia continuité piétonne entre la VC et
la RD5 est & prévoir.

Les remarques faites sur I'ancien PLU demeurent.

Notificotion de la modification simpliftée N*1 du PLU — Vexin sur Epte

Le Département recommande enfin lintégration des mobilités douces dans les

réflexions d'aménagement du territoire.
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