
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.  O rientations  dôAménagement  et  de  Programmation  

 
 Vu pour être annexé à la délibération du conseil municipal du 04 octobre 2023  
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Å CONTENU  DES  ORIENTATIONS  DôAM£NAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) concernent des 
secteurs  à projet  et  des zones  ouvertes  à lôurbanisation. 

Ces orientations sont opposables, dans un rapport de compatibilité, aux projets 
définis dans les périmètres. Elles sont complétées par le règlement du Plan Local 
dôUrbanisme (PLU).  

Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation constituent la pi¯ce n°3 du 

Plan Local  dôUrbanisme de Vexin -sur -Epte.  

 

 

Å OBJECTIFS  DES  OAP  

Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation visent ¨ donner corps et 
structure  aux  éléments  stratégiques  dôam®nagement contenus  dans  le PADD.  

Les OAP nôont pas vocation ¨ se substituer ¨ dô®ventuels projets urbains (projets 
dôam®nagement ou projets  dôarchitecture), mais  à déterminer  ce qui  constitue  un  « 
invariant è de lôam®nagement projet® : sch®mas de principe, principes de liaison, 
conditions de réalisation, prises en compte des enjeux paysagers et 
environnementaux,  etc.  

Elles sont rédigées dans une perspective opérationnelle, tout en laissant aux 
concepteurs la marge de manîuvre n®cessaire ¨ la r®alisation de leurs missions 
sp®cifiques (sch®mas dôam®nagement, constructions). 

Elles permettent de visualiser, pour les secteurs stratégiques, les objectifs et les 

conséquences des choix opérés dans le cadre du PLU.  
 

 

Å REPÉRAGE  DES  OAP  AU  DOCUMENT  GRAPHIQUE  DU  RÈGLEMENT  

Les Orientations  dôAm®nagement et  de Programmation  sectorielles  font  lôobjet dôun 
repérage  sur  les documents  graphiques  du  règlement  (prescription  graphique  au titre 
de lôarticle L.151 -6 et  L.151 -7 du  Code de lôurbanisme). 

Les OAP th®matiques concernent et sôappliquent sur lôensemble du territoire de 
Vexin -sur -Epte.  De ce fait,  elles  ne font  pas  lôobjet dôune représentation  graphique.  
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1  -  OBJECTIFS  DôACCESSIBILIT£, DE DESSERTE  INTERNE  ET DôORGANISATION DES  STATIONNEMENTS  

 

 

Lôam®nagement de lôensemble des secteurs de projet 
prévoit  de les connecter  au  réseau  viaire  existant  par  la 
r®alisation dôinsertion(s) s®curis®e(s). Le cas échéant, leur 
am®nagement sera lôoccasion de raccourcir les trajets 
piétons voire automobiles par la création de nouveaux 
débouchés pour les voies en impasse, en réalisant des 
accès doux, voire routiers.  

Les voies  sur  lesquelles  lôarticulation du futur  réseau  viaire  est 
prévue sont identifiées dans les objectifs spécifiques à 
chacun des secteurs dôOAP. 

 

 
La conception générale du secteur de projet participera à 
limiter la vitesse des écoulements des eaux pluviales , par 
exemple  en privilégiant  des voies  parallèles  ou  obliques  à la 
pente  naturelle.  

 

 
Les voies  de desserte  interne  des secteurs  de projet  devront 
permettre le partage de la voirie entre les différents usages 
et  usagers  (voitures,  piétons,  cycles,  services  urbains)  pour 
des flux  apaisés  et  sécurisés  (zone  de rencontre,  limitation  à 
30  km/h...)  

 

 

Depuis les secteurs de projet, les cheminements modes 

doux (piétons, cycles) menant à un arrêt de bus, seront 
sécurisés  pour  favoriser  lôusage des  modes  doux.  

Afin dôoptimiser lôutilisation du foncier sur les secteurs de 

projet  :  

-  les espaces  de stationnement  à destination  des « visiteurs  

»,  liés  au  développement  de lôoffre résidentielle,  seront 
mutualis®s au sein dôune aire dôaccueil sp®cifique dont 
la localisation permet lôinsertion du flux dans le r®seau 
viaire de manière sécurisée. La mutualisation des 
espaces de stationnement est également recherchée 
entre  le secteur  de projet  et  les tissus  bâtis  environnants, 
qui pr®sentent des temporalit®s dôusage 
complémentaires sur la journée (résidentiel / 
économique,  résidentiel  /  établissement  public,  etc.)  

-  Les stationnements privatifs seront  réalisés sur la parcelle, 

non  sur les  bas -côtés  de la  voie de desserte interne du 

secteur.  
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1  -  OBJECTIFS  DôACCESSIBILIT£, DE DESSERTE  INTERNE  ET DôORGANISATION DES  STATIONNEMENTS  

 

 

 

> Voies de  desserte locale  

 

> Voies  structurantes  > Végétalisation  des cheminements  piétonniers  
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2  -  OBJECTIFS  DE COMPOSITION  PAYSAGÈRE  ET ENVIRONNEMENTALE  

 

Les aménagements  des  secteurs  de projet  veilleront  à créer 
une interface paysagère et/ou urbaine et/ou écologique 
avec  les espaces  avec  lesquels  ils  sôinscrivent en continuité, 
pour  limiter  leur  impact  paysager  et  environnemental.  

Les secteurs de projet sont aménagés dans un objectif de 
préservation  voire  dôam®lioration des  grands  équilibres 
paysagers et des vues sur le paysage de proximité et le 
grand paysage, et de limitation de lôimpact 
environnemental.  

Pour  cela  :  

Les zones de contact entre les tissus bâtis riverains et les 
secteurs  de projet  ménageront  des  espaces  dôintimit® et 
limiteront  les  vues  sur  les  espaces  privatifs . A cette  fin,  une 
haie  clairsemée  matérialisant  cette  interface  est  préservée 
ou, le cas échéant plantée.  

Les secteurs  en  entrée  de  ville  sont  aménagés  dans  un 
objectif  de  mise  en  valeur  du  paysage  urbain  pour  créer  un 
seuil signal , interface entre les ambiances routières et 
agricoles  et  les  ambiances  villageoises  /  urbaines.  

Au contraire, lôimplantation des b©timents permettra de 
limiter la perception des pignons dans le grand paysage, 
depuis lôespace dôapproche du secteur. Autant que 
nécessaire, une ou des haies bocagères brise -vues seront 
plantées  sur  les franges  extérieures  visibles  des  secteurs  de 
projet.  

La préservation  des grands  arbres  est  recherchée  au sein  de 
toutes les op®rations. Dans le cas dôune recomposition 
nécessaire du secteur pour faciliter la réalisation des 
objectifs  programmatiques,  le remplacement  1 pour  1 des 
grands  individus  est  à privilégier.  

Pour favoriser le développement de la biodiversité, 
lôensemble de la végétalisation  du  secteur  de projet  devra 
mobiliser une diversit® dôessences locales (charmille, 
noisetier,  érable  champêtre,  houx,  etc.)  Les  haies  mono -  
sp®cifiques dôessences denses sont proscrites. La gestion 
différenciée  des  espaces  verts  publics  sera  privilégiée.  

 

 
Les espaces  publics  et  les  espaces  privatifs  (cheminements 
piétions, bande de roulement automobile, espaces de 
stationnement, espaces publics végétalisés, notamment) 
devront permettre lôinfiltration naturelle des eaux de pluie 
(suppression  des bordures  entourant  les espaces  plantés  en 
pleine  terre,  constitution  de continuités  végétales,  bandes 
enherbées,  revêtement  poreux,  bandes  filtrantes,  espaces 
réversibles  multiusages,  etc.)  

 

 
Les espaces  communs  (voiries,  stationnements,  placettes, 
etc.) devront être végétalisés autant que possible et au 
moins  sur  15%  de leur  surface  totale.  

Les  voiries  seront végétalisées , soit  en  continu  (par  exemple 
en bande végétalisée, tranchée plantée pouvant également  
participer  à la gestion  des eaux  pluviales  au sein du  secteur)  
ou soit  plus  ponctuellement  (type  stationnement  

« en Lincoln », avec des arbres de haut jet ou de jet 
intermédiaire),  sur  au  moins  un  de ses accotements.  Cette 
v®g®talisation participera ¨ la constitution dôune trame 
verte  urbaine  au  sein  du  secteur  de projet.  
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3  -  OBJECTIFS  DE COMPOSITION  URBAINE  ET ARCHITECTURALE  

 

Lôam®nagement du secteur de projet devra veiller ¨ son 
insertion paysagère et architecturale dans le bâti existant. 
Pour cela, les nouveaux bâtiments devront prendre en 
compte  les caractéristiques  du  bâtiment  traditionnel  local, 
notamment  :  

-  Privilégier les couleurs et les matériaux traditionnels , quôil 

sôagisse des murs comme des toitures ; 

-  Mobiliser des implantations et formes bâties qui 

permettent  dôintensifier lôoccupation du  sol  (type  

« groupées », implantation sur limite séparative ou à 

lôalignement sur rue, permettant notamment la 

mitoyenneté)  ;  

-  Préserver  les espaces  dôintimit® par  une  orientation  des 

bâtiments  limitant  les  vues  réciproques.  

Afin  de créer  une  harmonie  urbaine  avec  les  constructions 
existantes, les habitations devront respecter les formes 
urbaines avoisinantes. Elles pourront mobiliser un étage 
supplémentaire,  pour  permettre  la diversité des formes 
dôhabitat et favoriser lôacceptabilit® sociale de la densité 
bâtie du secteur.  

 

 
Les projets seront ouverts aux formes d'architectures 
contemporaines, en particulier si les choix (de procédés 
constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de 
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une 
performance  :  

-  énergétique , en  matière  notamment  dôorientation des 
fa­ades et de lôagencement des pi¯ces tant pour un 
ensoleillement des  lieux  de  vie  que  par  la recherche  de 
la régulation  thermique  naturelle  des  bâtiments  et  de 
production dô®nergie de sources renouvelables ; 

 

 
- et  environnementale  (végétalisation,  récupération 

d'eaux  pluviales  en toiture,  ensoleillement...)  

Dans le respect des sites naturels (vallées, bocages, 

bosquetsé), les bâtiments  devront  privilégier  des matériaux 

discrets, de couleurs neutres et locales, et se fondre 

également dans un environnement végétal dense.  
 

 
La gestion  des  eaux  de  pluie  est  intégrée  à la conception 
des bâtiments et concourt à la réduction des surfaces 
actives, pour un abattement important dôeau limitant le 
rejet dans le réseau urbain (dispositif de récupération de 
lôeau de pluie collectif ou individuel, inclinaison douce des 
toitures, surf aces privatives de pleine terre pour favoriser 
lôinfiltration naturelle,  etc.)  

 

 
Les b©timents dôhabitation devront disposer dôune 
profondeur parcellaire suffisante pour la cr®ation dôun 
jardin,  privatif  ou  collectif  /  partagé.  

Les jardins seront compos®s et bord®s dôun syst¯me 
dôessences « champêtres », compos®es dôessences de 
hautes  tiges,  dôarbustes de bourrages,  dôarbustes hauts,  et 
dôarbres en c®p®es, pour favoriser la diversit® ®cologique 
du  site,  en mobilisant  des essences  locales  adaptées  au site.  
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Surface  lôOAP :  0,16  ha  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Rue St -André  

Stationnement  public  

Église  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la mutation  du  site  par  le développement  dôune offre  résidentielle 
adaptée  aux  jeunes,  aux  familles  monoparentales  et  aux  personnes  âgées.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Maintenir  les transitions  paysagères  avec  les prairies  agricoles.  

Å Maintenir  et  valoriser  le patrimoine  du village  visible  depuis  la rue  Saint -André.  

 

 

 
Le site en OAP se situe au centre du village de Cahaignes, desservi par une ruelle 
parallèle  à la rue  Saint -André,  axe  principal  traversant  le village.  

Il sôagit dôun secteur de renouvellement urbain compos® de lôancienne mairie, de 
lôancien logement  de lôinstituteur et  de lôancienne école  du  village.  Les terrains  sont 
de propriété communale.  

La mutation  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre résidentielle 
dans  le village  sur  un  site  en « belvédère  » permettant  des  vues  plongeantes  sur  le 
tissu  historique  du  village.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  

Å Vocation  

Le secteur  est  à vocation  principale  résidentielle.  A ce titre,  il  accueillera  de lôhabitat 
de type  T2 à T4,  préférentiellement  intergénérationnel,  mais  également  des activités 
à vocation  sociale  et  des équipements  publics  au  cîur du  village . 

 

 
Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP ne comporte  pas dô®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation. 
 

 
Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux  accès  au site  sont  conçus  à partir  de lôimpasse parallèle  à la rue  Saint -  
André, voie existante.  

Les voies  de desserte  interne  (non  représentées  sur  le schéma  dôOAP) irriguent  les 
différents espaces du site et définiront les limites des ilots  Elles proposent des 
aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone 
partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des 
cheminements  permettant  lôerrance sécurisé  sur  le site.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 

eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules  et  à une  optimisation  foncière  par  une  mixité  des  formes  urbaines.  

Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un espace  paysagé  et  végétalisé  assurera  la transition  avec  lôespace agricole  à lôest 
du site. En lôabsence de cheminements existants ou ¨ cr®er assurant la transition 
entre  le site  de projet  et  le secteur  agricole,  lôam®nagement de transition  doit  être 
réalisé au  sein  du  site de projet  

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte 
efficiente  entre  les  espaces  prairiaux  à lôest et  les espaces  boisés  à lôouest. En outre, 
ils  devront  assurer  une  gestion  des eaux  pluviales  sur  lôensemble du  site  en favorisant 
les  infiltrations  à la parcelle.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 

en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  
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Surface  lôOAP :  0,44  ha  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Bâtis  agricoles  

 
 
 

 
Terrain  de tennis  

 
 
 
 

 
 
 

 
Route  vers  Ecos 

 
 
 
 
 
 

 

Église  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la mutation  du  site  par  le développement  dôune offre  résidentielle 
adaptée  aux  personnes  âgées,  jeunes  et  familles  monoparentales.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Maintenir  les transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

Å Maintenir  et  valoriser  les équipements  sportifs  existants.  

 

 

 
Le site en OAP se situe au centre du village de Civières, desservi par la RD4, axe 
principal traversant le village.  

Il  sôagit dôun secteur  de renouvellement  urbain  composé  de lôancienne mairie  et  de 
lô®cole du  village,  ainsi  que  dôun vaste  espace  de loisirs.  Les terrains  sont  de propriété 
communale.  

La mutation  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre résidentielle 
dans  le village  par  densification  dôun site  urbain.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  

Å Vocation  

Le secteur à pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de 
lôhabitat de type  T2 à T4,  préférentiellement  intergénérationnel,  mais  également  des 
activités  à vocation  sociale  et  des  équipements  publics  au  cîur du  village . 

 

 
Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP ne comporte  pas dô®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation. 
 

 
Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux accès au site sont conçus à partir la Route départementale 4, voie 
existante.  Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées 
et  sorties  véhiculées  vers  et  depuis  le site.  A ce titre,  un  accès  unique  depuis  la route 
départementale sera réalisé.  

Les voies  de desserte  interne  (non  représentées  sur  le schéma  dôOAP) irriguent  les 
différents espaces du site et définiront les limites des ilots  Elles proposent des 
aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone 
partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des 
cheminements  permettant  lôerrance sécurisé  sur  le site  et  la visibilité  du  terrain  de 
sport  existants.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 
eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

 

 
Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un vaste  espace  paysagé  et  végétalisé  assurera  la transition  avec  lôespace agricole 
¨ lôouest du site. En lôabsence de cheminements existants ou ¨ cr®er assurant la 
transition  entre  le site  de projet  et  le secteur  agricole,  lôam®nagement de transition 
doit  être  réalisé  au sein  du  site  de projet  

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte 
efficiente  entre  les espaces  prairiaux  à lôouest. En outre,  les espaces  libres  devront 
assurer une gestion des eaux pluviales sur lôensemble du site en favorisant les 
infiltrations à la parcelle.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 

en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  

En cas de difficult® dôimplantation des nouvelles habitations sur le secteur ¨ 
dominante résidentielle, en raison de la présence de réseaux aériens, une 
implantation  à lôarri¯re du  bâtiment  existant  est  autorisée  en assurant  toutefois,  la 
pr®servation dôun espace paysag® et v®g®talis® ¨ lôouest du site. 
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1.  Localisation  et  contexte  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Espace  dédié  au  

développement  du  

groupe  scolaire  

 
 
 
 

 

Salle  associative  

Église  

 

 
La halle  dôEcos 

 

 
Clôture  de domaines  

composées  de hauts  murs  

en  pierre  

2.  Les  enjeux  

Å Renforcer  le tissu  urbain  dôune des  polarités  majeures  par  une  offre  résidentielle 
adaptée, proche des services, commerces et équipements de la commune.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Maintenir  les transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

Å Répondre  au besoins  dô®quipements du  groupe  scolaire.  

 

 
 
 

 
Surface  lôOAP :  1,24  ha  

Le site en OAP se situe au centre du village dôEcos, polarit® majeure du territoire 

communal.  Il  est  desservi  par  la RD4,  axe  principal  traversant  le village.  

Il  sôagit dôun secteur  de renouvellement  urbain  composé  dô®quipements communaux 
dont  le groupe  scolaire  au Nord -Ouest  du  site,  ainsi  que  dôun vaste  espace  sportif  de 

plein air voué, en partie, à permettre le développement du groupe scolaire. Un 

nouveau  terrain  sportif  de plein  air  et  mutualisé  avec  les villages  de la commune  est 

projet® au Sud du village dôEcos. 

Les terrains  du site  de lôOAP sont  de propriété  communale.  

La mutation  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre résidentielle 
dans  le village  par  densification  dôun site  urbain  à proximité  immédiat  des  services, 
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commerces et équipements.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  

 
 

Å Vocation  

Le secteur  à pour  principale  vocation  :  

-  du  résidentiel,  sur  la partie  sud  du  site.  A ce titre,  il  accueillera  de lôhabitat de type 
T2 à T3, préférentiellement à destination de personnes âgées et des équipements 
public  au  cîur du  village . Un douzaine  de logements  est  attendu.  

-  de lô®quipement public, sur la partie Nord du site part le d®veloppement des 

infrastructures  du  groupe  scolaire.  

 

 
Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP ne comporte  pas dô®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation. 
 

 
Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux accès au site sont conçus à partir de la Grande rue, voie existante. 
Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées  et  sorties 
véhiculées  vers  et  depuis  le site.  Lôacc¯s par  la voie  communale  est  à conserver  pour 
la desserte du site.  

Les voies  de desserte  interne  (non  représentées  sur  le schéma  dôOAP) irriguent  les 
différents espaces du site et définiront les limites des ilots  Elles proposent des 
aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone 
partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des 
cheminements  permettant  lôerrance sécurisé  sur  le site.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 
eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un vaste  espace  paysagé  et  végétalisé  assurera  la transition  avec  lôespace agricole 
au nord du site. En lôabsence de cheminements existants ou ¨ cr®er assurant la 
transition  entre  le site  de projet  et  le secteur  agricole,  lôam®nagement de transition 
doit  être  réalisé  au sein  du  site  de projet.  

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de conserver des ilots de 
fraicheur caractéristique des territoire ruraux. En outre, les espaces libres devront 
assurer une gestion des eaux pluviales sur lôensemble du site en favorisant les 
infiltratio ns à la parcelle.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 
en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  
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Surface  lôOAP :  0,30  ha  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Site  

dôh®bergements 

touristiques  

 
 
 

 
Stationnement  

public  

 
 
 

 

La halle  dôEcos 
 

 
Bâtis  agricoles  

 
 

 
Église  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la mutation  du  site  pour  le développement  dôune offre 
résidentielle  adaptée.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Maintenir  les transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

Å Maintenir  et  valoriser  un  équipement  public  sur  le village.  
 

 

 
Le site en OAP se situe au centre du village de Fontenay -en-Vexin, desservi par la 
Grand  Rue,  axe  principal  traversant  le village.  

Il  sôagit dôun secteur  de renouvellement  urbain  composé  de lôancienne mairie  et  de 
lô®cole du village, ainsi que dôun vaste espace de loisirs ¨ lôarri¯re du terrain. Les 
terrains sont de propriété communale.  

La mutation  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre résidentielle 
dans  le village  par  densification  dôun site  urbain.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  

 
 

Å Vocation  

Le secteur à pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de 
lôhabitat locatif du T2 ¨ T3, disposant dôun espace commun (exemple, salle 
commune)  et  des  équipements  public  au  cîur du  village . 

 

 

Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP ne comporte  pas dô®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation. 
 

 

Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux accès au site sont conçus à partir la Route départementale 9, voie 
existante.  Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées 
et  sorties  véhiculées  vers  et  depuis  le site.  A ce titre,  lôacc¯s aux  logements  se fera  par 
la voie communale existante.  

Une  voie  de desserte  interne  au Nord  du  site,  à partir  de la rue  du  Bois  de Fontenay, 
permettra  la desserte  des équipements.  Cette  voie  propose  des  aménagements  qui 
favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone  partagée).  Toutefois, 
le réseau de desserte locale comprend également des cheminements permettant 
lôerrance sécurisé  sur  le site.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 
eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un vaste  espace  paysagé  et  végétalisé  assurera  la transition  avec  lôespace agricole 
au nord du site. En lôabsence de cheminements existants ou ¨ cr®er assurant la 
transition  entre  le site  de projet  et  le secteur  agricole,  lôam®nagement de transition 
doit  être  réalisé  au sein  du  site  de projet  

Les espaces  libres  seront  largement  végétalisés  afin  de maintenir  une  trame  verte  au 
sein  du site.  En outre,  les espaces  libres  devront  assurer  une  gestion  des eaux  pluviales 
sur  lôensemble du  site  en favorisant  les infiltrations  à la parcelle.  

 

 

Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 

en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  
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Espace  vert  

 
Salle  polyvalente  

Stationnement  public  

 

 
Bâti  agricole  

Terrain  de tennis  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

Le site  en OAP se situe  au centre  du  village  de Forêt - la-Folie,  desservi  par  la rue  de 
lô®glise, axe  principal  traversant  le village.  

Il  sôagit dôun secteur  de renouvellement  urbain  composé  de lôancienne mairie  et  de 
lô®cole du village, dôune ancienne salle des f°tes, ainsi que dôun vaste espace de 
loisirs ¨ lôarri¯re du terrain. Les terrains sont majoritairement de propri®t® communale 
au sud  de la rue  de lô®glise et  privé  au nord  de la même  rue.  

La mutation  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre résidentielle 
dans  le village  par  densification  dôun site  urbain  et  pour  maintenir  les  liens  sociaux  à 
lôaide dô®quipements publics  en cîur de  village . 

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la mutation  du  site  par  le développement  dôune offre  résidentielle 
adaptée.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Maintenir  les transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

Å Maintenir  et  valoriser  les équipements  sportifs  et  culturels  existants.  
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3.  Schéma  de  principes  



Secteur  de  renouvellement  ï Forêt - la - Folie  

PLU de Vexin-sur-Epte ð OAP ð atopia DOSSIER APPROUVÉ 24  

 

 

 

 

4.  Programmation  

 
 

Å Vocation  

Le secteur à pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera une 
diversité  de typologies  dôhabitat (allant  du  T2 au T5)  et  des  équipements  public  au 
cîur du  village . 

 

 

Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP comporte un  échéancier  dôouverture ¨ lôurbanisation, en deux phases :  

-  Phase 1 (au  Sud  de la rue  de lô£glise), sans  condition  dôouverture à lôurbanisation ;  

-  Phase 2 (au  Nord  de la rue  de lô£glise), ouverture  à lôurbanisation conditionnée  à 
la fin de lôam®nagement de la Phase 1. 

 

 
Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux acc¯s au site sont con­us ¨ partir la rue de lô£glise, voie existante. 
Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées  et  sorties 
véhiculées  vers  et  depuis  le site.  Le département  se réserve  le droit  de refuser  lôacc¯s 
à la partie  au nord  de la rue  de lô®glise si la visibilité  est  insuffisante.  

Les voies  de desserte  interne  irriguent  les différents  espaces  du  site  et  définiront  les 
limites  des ilots  Elles  proposent  des aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous 
modes  de déplacement  (ex.  zone  partagée).  Toutefois,  le réseau  de desserte  locale 
comprend  également  des cheminements  permettant  lôerrance sécurisé  sur  le site.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 

eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un vaste  espace  paysagé  et  végétalisé  assurera  la transition  avec  lôespace agricole 
au nord et au sud du site. En lôabsence de cheminements existants ou ¨ cr®er 
assurant  la transition  entre  le site  de projet  et  le secteur  agricole,  lôam®nagement de 
transition  doit  être  réalisé  au sein  du  site  de projet  

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte 
urbaine instaurée par un ensemble de fonds de jardins végétalisés. En outre,  les 
espaces  libres  devront  assurer  une  gestion  des eaux  pluviales  sur  lôensemble du  site 
en favorisant  les infiltrations  à la parcelle.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 
en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  
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Voie  verte  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la mutation  du  site  dans  le respect  du  paysage  dôentr®e de 
territoire et de la vall®e de lôEpte. 

Å Développer  une  offre  de loisirs  en lien  avec  la voie  verte.  

Å Assurer  une  transition  douce  avec  lôespace agricole.  

 
 
 
 
 

 
Sentier  des  champs  

 
 
 
 
 
 

 
Place du  village  

 
 

 
Église  

 
 
 
 
 
 
 

 
Surface  lôOAP :  0,27  ha  

 

 
Le site  en OAP se situe  au centre  du  village  de Fourges,  desservi  le sentier  des 
champs, voie carrossée.  

Il sôagit dôun secteur de densification dôun espace sans vocation situ® entre la voie 

verte  et  la place  du  village.  Les terrains  sont  de propriété  privé.  

La densification  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre 

résidentielle  dans  le village  à proximité  de ses commerces,  services  et  équipements.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  
 

 
Å Vocation  

Le secteur à pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de 
lôhabitat, du  commerce  et  des équipements  public  au  cîur du  village . 

 

 
Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP ne comporte  pas dô®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation. 
 

 
Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux accès au site sont conçus à partir du sentier des champs, voie 
existante.  Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées 
et  sorties  véhiculées  vers  et  depuis  le site.  

Les voies  de desserte  interne  (non  représentées  sur  le schéma  dôOAP) irriguent  les 
différents espaces du site et définiront les limites des ilots  Elles proposent des 
aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone 
partagée).  

Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des cheminements 
permettant lôerrance s®curis® sur le site et sa connexion directe avec la place du 
village et la voie verte.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 
eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

 

 
Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un vaste espace paysag® et v®g®talis® assurera le maintien dôun cîur dôilot 

végétalisé,  ilot  de fraicheur  caractéristique  des territoire  ruraux.  

La transition avec lôespace agricole sera assur®e par la maintien dôune haie 
dôessence locale. Cette haie assure ®galement une continuit® de la trame verte entre  
boisement  au nord -ouest  et  jardins  à l ôest. Lôespace de transition  doit  être  doit être  
réalisé  au sein  du  site  de projet.  

 

 
Les espaces  libres  seront  largement  végétalisés  afin  de maintenir  une  trame  verte  au 
cîur du  village.  En outre,  les espaces  libres  devront  assurer  une  gestion  des  eaux 
pluviales  sur  lôensemble du  site  en favorisant  les infiltrations  à la parcelle.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 

en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  
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1.  Localisation  et  contexte  
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 

 
Surface  lôOAP :  0,19  ha  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Église  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Bâtis  agricoles  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Arrêt  de bus 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Domaine  agricole  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la mutation  du  site  par  le développement  dôune offre  résidentielle 
adaptée.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Maintenir  les transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

Å Maintenir  et  valoriser  les équipements  sportifs  existants.  

 

 

 
Le site  en OAP se situe  au centre  du  village  de Fours -en-Vexin,  desservi  la RD7,  axe 
principal traversant le village.  

Il  sôagit dôun secteur  de renouvellement  urbain  composé  de lôancienne mairie  et  de 
lô®cole du village, ainsi que dôun vaste espace de loisirs ¨ lôarri¯re du terrain. Les 
terrains sont de propriété communale.  

La mutation  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre résidentielle 
dans  le village  par  densification  dôun site  urbain.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  
 

 
Å Vocation  

Le secteur à pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de 
lôhabitat et  des équipements  public  au  cîur du  village . 

 

 
Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP ne comporte  pas dô®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation. 
 

 
Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux accès au site sont conçus à partir la Route départementale 7, voie 
existante.  Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées 
et sorties véhiculées vers et depuis le site. Le département se réserve le droit de 
refuser  lôacc¯s si la visibilité  est  insuffisante.  

Les voies  de desserte  interne  (non  représentées  sur  le schéma  dôOAP) irriguent  les 
différents espaces du site et définiront les limites des ilots  Elles proposent des 
aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone 
partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des 
cheminements  permettant  lôerrance sécurisé  sur  le site.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 

eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un vaste  espace  paysagé  et  végétalisé  assurera  la transition  avec  lôespace agricole 
à est du  site.  En lôabsence de cheminements existants  ou à créer  assurant la  transition 
entre  le site  de projet  et  le secteur  agricole,  lôam®nagement de transition  doit  être 
réalisé  au sein  du  site  de projet.  

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte 
urbaine instaurée par un ensemble de fonds de jardins végétalisés. En outre,  les 
espaces  libres  devront  assurer  une  gestion  des eaux  pluviales  sur  lôensemble du  site 
en favorisant  les infiltrations  à la parcelle.  

La traversée  du  site  par  un  ru  souterrain  sera  valorisée  par  une  protection  de la zone 

humide.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 
en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 

cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  
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Surface  lôOAP :  0,31  ha  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Eglise  
 
 
 
 
 
 

 
Stationnement  

public  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Espace  sportif  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner la mutation du site pour le d®veloppement dôune offre r®sidentielle 
adapt®e et/ou ¨ un projet ®ducatif ¨ destination dôune population d®favoris®e 
et/ou une offre de service.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Maintenir  les transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

Å Assurer  un  lien  avec  lôespace sportif.  
 

 

 
Le site en OAP se situe ¨ lôouest du village de Panilleuse, au croissement de deux 
voies,  rue  aux  Merciers  et  rue  aux  Gaillards,  axes  principaux  traversants  le village.  

Il  sôagit dôun secteur  de renouvellement  urbain  composé  de lôancienne mairie  et  de 

lô®cole du  village.  Les terrains  sont  de propriété  communale.  

La mutation  du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôoffre résidentielle 

et  de service  dans  le village  par  densification  dôun site  urbain.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  

 
 

Å Vocation  

Le secteur ¨ pour principale vocation du r®sidentiel et/ou dôoffre de services. A ce 
titre,  il  accueillera  de lôhabitat, une  ou des entreprises  et  des équipements  public  au 
cîur du  village . 

 

 

Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP ne comporte  pas dô®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation. 
 

 

Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux  accès  au site  sont  conçus  à partir  la rue  aux  Gaillards,  voie  existante. 

Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées  et  sorties 

véhiculées  vers  et  depuis  le site.  

Les voies  de desserte  interne  (non  représentées  sur  le schéma  dôOAP) irriguent  les 

différents espaces du site et définiront les limites des ilots  Elles proposent des 
aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone 
partagée).  

Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des cheminements 
permettant  lôerrance sécurisé  sur  le site.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 
eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Un espace paysag® et v®g®talis® assurera la transition avec lôespace agricole ¨ au 
nord  et  à lôouest du site.  En lôabsence de cheminements  existants  ou à créer  assurant 
la transition  entre  le site  de projet  et  le secteur  agricole,  lôam®nagement de transition 
doit  être  réalisé  au sein  du  site  de projet.  

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte 
efficiente  dans  un  environnement  prairial.  En outre,  les espaces  libres  devront  assurer 
une  gestion  des eaux  pluviales  sur  lôensemble du  site  en favorisant  les infiltrations  à la 
parcelle.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Une réhabilitation  qualitative  des  bâtiments  dôint®r°t existants  devra  être  privilégiée 
en favorisant  lôinsertion de nouvelles  fonctions  urbaines  au sein  de ces derniers.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Lôutilisation de matériaux  biosourcés  et  les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.  
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1.  Localisation  et  contexte  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Mairie  et  espace  

France  service  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la création  dôun secteur  mixte  par  lôaccueil dôactivit®s 
®conomique et dô®quipements. 

Å Assurer  la cohabitation  des différentes  vocations  du site.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Créer  de nouvelles  transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

 
 

 
Rue de lôArsenal 

 
Récent  lotissement  

 

 
Secteur  dô®quipements 

publics  

 

 
Secteur  à vocation  

dô®quipements 

sportifs  publics  

 
 

 
Chemin  de Larsix  

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

Surface  lôOAP :  2,72  ha  

Le site  en OAP se situe  au centre  au sud  du  village  de Ecos,  entre  la rue  de lôArsenal 

et le chemin de Larsix.  

Il  sôagit dôun secteur  de développement  urbain  en continuité  de la récente  opération 
r®sidentielle le long de la rue de lôArsenal. Il sôagit dôun terrain d®j¨ fl®ch® pour le 
d®veloppement sur les pr®c®dents documents dôurbanisme. Les terrains sont de 
propriété privée ou communale.  

Lôurbanisation du  secteur  constitue  une  opportunité  pour  structurer  lôentr®e de village 
sud  mais  également  de constituer  sur  le territoire  une  nouvelle  offre  économique  et 
de services publics.  
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3.  Schéma  de  principes  
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4.  Programmation  
 

 
Å Vocation  

Le secteur  est  dédié  à une  vocation  dôactivit®s économiques.  A ce titre,  il  accueillera 
des équipements publics ainsi que des activités économiques artisanales et 
commerciales.  

 

 
Å Phasage  et  échéancier  

LôOAP comporte un  échéancier  dôouverture ¨ lôurbanisation, en deux phases :  

-  Phase 1 (¨ lôest du chemin de Larsix), sans condition dôouverture ¨ 
lôurbanisation ;  

-  Phase 2, (¨ lôouest du chemin de Larsix) ouverture ¨ lôurbanisation 

conditionn®e ¨ la fin de lôam®nagement de la Phase 1. 

 

 

Å Accessibilité,  trame  viaire,  stationnement  

Les principaux  accès  au site  sont  conçus  à partir  du  chemin  de Larsix.  Une  nouvelle 
voirie  traversante  permettra  de relier  le chemin  de Larsix  à la rue  de lôArsenal par 
connexion  aux  voies  du  récent  lotissement.  Le département  de lôEure sera  consulté 
préalablement à tout projet.  

Lôam®nagement dôensemble devra  permettre  une  sécurisation  des entrées  et  sorties 

véhiculées  vers  et  depuis  le site.  

Les voies  de desserte  interne  (non  représentées  sur  le schéma  dôOAP) irriguent  les 
différents espaces du site et définiront les limites des ilots.  Elles proposent des 
aménagements  qui  favorisent  la sécurité  de tous  modes  de déplacement  (ex.  zone 
partagée) et la perméabilité du secteur pour les déplacements doux.  

Lôespace public sera t r a i teӢ de manière qualitative en intégrant le traitement des 
eaux  de ruissellements  et  le renforcement  dôune trame  végétale.  

Lôam®nagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement  devra  être  privilégié  au plus  près  de la voie  dôacc¯s. 

 

 
Å Qualité  paysagère  et  environnementale  

Lôam®nagement du site devra concevoir des espaces de transition entre les 
différentes  vocation  du  site  mais  également  avec  lôhabitat existant  en limite  du  site. 
Ces espaces de transition seront pr®f®rentiellement v®g®talis®s. En lôabsence de 
cheminements  existants  ou à créer  assurant  la transition  entre  le site  de projet  et  le 
secteur agricole, lôam®nagement de transition doit °tre r®alis® au sein du site de 
projet  

Un traitement paysag® et v®g®talis® avec lôespace agricole ¨ lôouest du site est 
également attendu. Il permettra une transition entre les différentes activités. A ce 
titre, les clôtures en limites séparatives, sur la frange sud -ouest du site, seront 
accomp agn®es dôune haies et devront permettre le passage de la petite faune. 

Les espaces  libres  seront  largement  végétalisés  afin  dôentretenir un  cadre  rural  sur  le 
village  et  dôaccompagner lôinsertion des nouveaux  quartiers.  En outre,  les espaces 
libres devront assurer une gestion des eaux pluviales sur lôensemble du site en 
favorisant  les infiltrations  à la parcelle.  

 

 
Å Qualité  urbaine  et  architecturale  

Lôam®nagement veillera  à lôinsertion qualitative  des nouvelles  constructions.  De ce 
fait,  les éléments  végétaux,  en limite  du  site,  seront  dôune hauteur  proportionnelle 
pour  permettre  la dissimulation  partielle  des constructions.  

Lôint®gration de chaque b©ti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence  avec  lôenvironnement existant.  Les bâtiments  de grandes  emprise  au sol 
devront  être  conçus  de manière  à éviter  les façades  uniformes  et  monotones  visible 
depuis lôespace public. 

Lôutilisation de mat®riaux biosourc®s et les conceptions de haute qualit® 
environnementale sera étudiée pour adapter cet espace aux enjeux climatiques et 
énergétiques.  
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1.  Localisation  et  contexte  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Chemin  rural  

2.  Les  enjeux  

Å Accompagner  la création  dôun secteur  résidentielle  avec  une  offre  en logements 
diversifiées.  

Å Assurer  lôint®gration du  projet  au  tissu  urbain  existant.  

Å Sécuriser  lôacc¯s au site  pour  les différents  modes  de déplacement.  

Å Créer  de nouvelles  transitions  paysagères  avec  la plaine  agricole.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Secteur  dô®quipements 

scolaires  et  sportifs  

 
 

 
Centre  villageois  

 

 
Espace  agricole  

 

Surface  lôOAP :  2,16  ha  

Nombre  de  logements  attendus  :  40  (densité  brute  de  18,5  logements/hectare)  

Le site  en OAP se situe  dans  le village  dôEcos, desservi  par  la rue  du  Haut -Grenier,  il 
sôagit dôune parcelle  agricole  délimitée  au nord -est  par  une  haie  de lôancien chemin 
(dit  sente  de Lauge)  et  au nord -ouest  et  sud -est  par  des terrains  bâtis.  Ce site  prendre 
place dans un secteur résidentiel avec un habitat individuel à la fois ancien et récent.  
Des vues  paysagères  sont  présentes  depuis  la route  de Civières,  mais  aucune 
perception directe sur le site nôest pr®sente. Il est ¨ noter la pr®sence dôun ancien 
bassin au centre de la parcelle nôayant aujourdôhui plus de fonction hydraulique 
(modification  des sens  dô®coulement pour  alimenter  les bassins  de la gentilhommière.  

Le site est un  secteur  de développement  urbain  de la  polarité de Ecos, à  proximité 
des services,  commerces  et  équipements  de la commune,  déjà  inscrit  comme  site  de 
projet dans les documents dôurbanisme ant®rieurs. Lôurbanisation du secteur 
constitue une opportunité de structurer le village par une offre résidentielle 
concentrée autour du centre villageois.  



Secteur  dôextension ï Ecos  

PLU de Vexin-sur-Epte ð OAP ð atopia DOSSIER APPROUVÉ 38  

 

 

 

 

3.  Schéma  de  principes  


