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Vu pour étre annexe a la délibération du conseil municipal du 04 octobre 2023
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Preambule

A CONTENU DES ORIENTATIONS DO AME NAGE MEN DE PROGRAMMATION

Les Orientations doéAm®nagement et de Programmation (OAP) concernent des
secteurs a projet et des zones ouvertes al 6 ur bani sati on.

Ces orientations sont opposables, dans un rapport de compatibilité, aux projets
définis dans les périmétres. Elles sont complétées par le reglement du Plan Local
doéUr banPLWme

Les Orientations déAm®nagement et de Pr 8gwammati on const”
Plan Local d 6 Ur b a nde ¥ewie -sur -Epte. S

A OBJECTIFS DES OAP

Les Orientations dO6oAm®nagement et de Programmation visent
structure aux éléments stratégiques d 6 a m®n a g ecomeemus dans le PADD.

Les OAP nobont pas vocation ° se substituer 7 do6®ventuels pr,oje
do6am®nagemprojgts ddar c hi t enaist aidéterjniner ce qui constitue un « /
invariant é& de | 6am®nagement projet® : sch®mas de principel p/inci
conditions de réalisation, prises en compte des enjeux paysagers et ‘
environnementaux,  etc.

Elles sont rédigées dans une perspective opérationnelle, tout en laissant aux ‘
concepteurs | a marge de manifuvre n®cessaire lhfa r®lisation de-
sp®ci fiques (sch®mas ddéam®nagement, constructions)?
Elles permettent de visualiser, pour les secteurs stratégiques, les objectifs et les
conséquences des choix opérés dans le cadre du PLU.
A REPERAGE DES OAP AU DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT
Les Orientations d 6 Am®n a g eem@enProgrammation sectorielles font | 6 o bdjdeutn
repérage sur les documents graphiques du reglement (prescription graphique au titre
del 6ar t.li5t-6etL.151-7du Codede!l 6ur bani sme) .
rnent et sob6appliquent sur | 6ensemble du territoire de

Les OAP th®matiques co
|

nicie
Vexin -sur -Epte. De ce fait, elles ne font pas | 6 o bdj6eutreprésentation graphique.



Chapitre |

LES OAP SECTORIELLES



Les OAP sectorielles

: principes  généraux

1 - OBJECTIFS DOGACCESSI BI DB DEHSSERTE INTERNE ET D6 ORGANI S ATDESNSTATIONNEMENTS

L
=

J
=

Loam®nagement de | 6ensembl e des secteur
prévoit de les connecter au réseau viaire existant par la

r®alisation doinserti onLé sa}p éclséant, leuri s ®e (s) .
am®nagement sera | 6occasion de
piétons voire automobiles par la création de nouveaux
débouchés pour les voies en impasse, en réalisant des

acces doux, voire routiers.

Les voies sur lesquelles | 6 ar t i cw futertrésean viaire est
prévue sont identifiées dans les objectifs spécifiques a
chacun des secteurs doéOAP.

La conception générale du secteur de projet participera a

limiter la vitesse des écoulements des eaux pluviales , par
exemple en privilégiant des voies paralleles ou obliques a la
pente naturelle.

Les voies de desserte interne des secteurs de projet devront
permettre le partage de la voirie entre les différents usages

et usagers (voitures, piétons, cycles, services urbains) pour
des flux apaisés et sécurisés (zone de rencontre, limitation a
30 km/h...)

Depuis les secteurs de projet, les cheminements modes
doux (piétons, cycles) menant a un arrét de bus, seront
sécurisés pour favoriser | 6 u s deg modes doux.

raccour cli

viaire de maniére sécurisée. La mutualisation des
espaces de stationnement est également recherchée
entre le secteur de projet et les tissus batis environnants,

gui pr®sentent des
complémentaires sur la journée (résidentiel /
économique, résidentiel / établissement public, etc.)

Les stationnements privatifs seront réalisés sur la parcelle,
non surles bas-cétés de la voie de desserte interne du
secteur.

tempor al

s Aflien pdoogpetti mi ser | 6utilisation du
projet
i r- lgsespacep fegsfatiorngment  a destination des « visiteurs
», liés au développement de | 6 o frésidentielle, seront
mutuali s®s au sein ddédune aire do
l a Il ocalisation permet | 86insertd:i

(



Les OAP sectorielles  : principes  généraux

1 - OBJECTIFS DOACCESSI Bl DB DHSSERTE INTERNE ET DO ORGANI S A TDESNSTATIONNEMENTS

v

P’“ftnﬁé structurantes

A »

Otrott (67)

Fourchambault (58)



Les OAP sectorielles  : principes  généraux

2 - OBJECTIFS DE COMPOSITION

Les aménagements des secteurs de projet veilleront a créer
une interface paysagere et/ou urbaine et/ou écologique

avec les espaces avec lesquels ils s 6 i n s c eni cenénuité,
pour limiter leur impact paysager et environnemental.

Les secteurs de projet sont aménagés dans un objectif de

préservation voire d 6 a m®| i o rdestgrands équilibres

paysagers et des vues sur le paysage de proximité et le

grand paysage, et de i mitati
environnemental.

Pour cela :

Les zones de contact entre les tissus batis riverains et les

secteurs de projet ménageront des espaces doO6i nt ieni t ®
limiteront  les vues sur les espaces privatifs . A cette fin, une

haie clairsemée matérialisant cette interface est préservée

ou, le cas échéant plantée.

Les secteurs en entrée de ville sont aménagés dans un
objectif de mise en valeur du paysage urbain pour créer un
seuil signal , interface entre les ambiances routiéres et
agricoles et les ambiances villageoises / urbaines.

Au contraire, | 6i mpl antation des
limiter la perception des pignons dans le grand paysage,
depui s | 6espace déapproche du

nécessaire, une ou des haies bocageres brise -vues seront
plantées sur les franges extérieures visibles des secteurs de
projet.

PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

on de

b©ti ment

secteur .

La préservation des grands arbres est recherchée au sein de
toutes | es op®rations. Dans |
nécessaire du secteur pour faciliter la réalisation des
objectifs programmatiques, le remplacement 1 pour 1 des
grands individus est a privilégier.

Pour favoriser le développement de la biodiversité,

| 6 e ns edalal végétalisation du secteur de projet devra
mbbiiisemma& cdi ver si t ®
noisetier, érable champétre, houx, etc.) Les haies mono -
sp®cifiques doboessences densdasgesiannt
différenciée des espaces verts publics sera privilégiée.

Les espaces publics et les espaces privatifs (cheminements
piétions, bande de roulement automobile, espaces de
stationnement, espaces publics végétalisés, notamment)

devront permettre | 6i nfiltration naturelle
(suppression des bordures entourant les espaces plantés en

pleine terre, constitution de continuités végétales, bandes
enherbées, revétement poreux, bandes filtrantes, espaces
réversibles multiusages, etc.)
s permettra de
Lsidgspaces contmurs  (voiries, stationnements,  placettes,

etc.) devront étre végétalisés autant que possible et au
moins sur 15% de leur surface totale.

Les voiries seront végétalisées , soit en continu (par exemple
en bande végétalisée, tranchée plantée pouvant également
participer a la gestion des eaux pluviales au sein du secteur)
ou soit plus ponctuellement (type stationnement

« en Lincoln », avec des arbres de haut jet ou de jet
intermédiaire), sur au moins un de ses accotements. Cette
v®g®t alisation participera ° |
verte urbaine au sein du secteur de projet.

e

d 6 es s e rnahansille,l oc al

proc

des

/.



Les OAP sectorielles  : principes  généraux

3 - OBJECTIFS DE COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE

Lé6am®nagement du secteur de projet devra veiller " son

insertion paysagére et architecturale dans le bati existant.

Pour cela, les nouveaux batiments devront prendre en - et environnementale (végétalisation, récupération
compte les caractéristiques du batiment traditionnel local, d'eaux pluviales en toiture, ensoleillement...)

notamment

Dans le respect des sites naturels (vallées, bocages,
Privilégier les couleurs et les matériaux traditionnels . qudil b os qu e tles b8timents devront privilégier des matériaux
sdbagisse des murs comme des toitures discrets, de couleurs neutres et locales, et se fondre

également dans un environnement végétal dense.
Mobiliser des implantations et formes baties qui

permettent do&i nt en slidfoicecru p adu i soln (type
« groupées », implantation sur limite séparative ou a

| 6al i gnement sur rue, per mettant notarh
mitoyenneté)

iqn dqesaeaux de pluie est intégrée a la conception
es batiments et concourt a la réduction des surfaces

actives, pour un abattement i mpor 1
Préserver les espaces d 6 i nt i par uneRorientation des rejet dans le réseau urbain (dispositif de récupération de
batiments limitant les vues réciproques. |l 6eau de pluie collectif ou indivi
toitures, surf aces privatives de pleine terre pour favoriser
Afin de créer une harmonie urbaine avec les constructions I 6i nf i haturelet et@)n
existantes, les habitations devront respecter les formes
urbaines avoisinantes. Elles pourront mobiliser un étage
supplémentaire, pour permettre la diversité des formes ) R ) )
déhabitat et favoriser | dedacdensitet abi |l it® sodi &8¢ bO©timents dohabitation devrc
batie du secteur. profondeur parcell aire suffisante

jardin, privatif ou collectif / partagé.

Les jardins seront compos®s et b

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures do6essen«cchanpétres » compos®es doessenc
contemporaines, en particulier si les choix (de procédés hautes tiges, d 6 a r b ude boersages, d 6 ar b uhautse st
constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de déarbres en c®p®es, pour favoriser
matériaux...) sont motivés par la recherche dune du site, en mobilisant des essences locales adaptées au site.
performance

énergétique , en matiere notamment ddéor i endemat i on
fa-ades et de | dagencement des pi ces tant pour un
ensoleillement des lieux de vie que par la recherche de
la régulation  thermique  naturelle des batiments et de
production dé®nergie de sources renouvel abl es ;
/




Secteur de renouvellement i Cahaignes

1. Localisation et contexte

N

Les enjeux

A Accompagner la mutation du site par le développement d & u offee résidentielle
adaptée aux jeunes, aux familles monoparentales et aux personnes agées.

Sécuriser | 0 a cao sits pour les différents modes de déplacement.

Maintenir les transitions paysageres avec les prairies agricoles.

Maintenir et valoriser le patrimoine du village visible depuis la rue Saint-André.

Rue St-André

Stationnement  public

Eglise
Surface | 6 OAR,16 ha
Le site en OAP se situe au centre du village de Cahaignes, desservi par une ruelle
paralléle ala rue Saint -André, axe principal traversant le village.
[ sbagit doébun secteur de renouvell ement wurbai __._.

| dandgement del 6i nst ettde kt @ a n c iéeole e village. Les terrains sont
de propriété communale.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6 o fébidemtielle
dans le village sur un site en « belvédere » permettant des vues plongeantes sur le
tissu historiqgue du village.



- Secteur de renouvellement

3. Schéma de principes

PLUde Vexin-sur-Epte 8 OAP & atopia

i Cahaignes

Légende

Principes d" ibilité, d te, stati
&> Axe de desserte interne

¢---» Cheminement piéton structurant a créer

® Espace de stationnement mutualisé a créer

Principes d’orientations paysagéres et continuités
écologiques

Espace public a créer

. Espace vert de pleine terre a maintenir

_— Espace de transition avec le milieu agricole a
créer

"~ Trame écologique urbaine : Assurer la continuité
\ _ 7 écologique dans le tissu bati a créer

Principes de composition urbaine et architecturale

m Nouvelles constructions : assurer le respect de
l'identité urbaine et architecturale du territoire

Principes d’orientations programmatiques
D Périmétre de 'OAP
. Secteur a dominante résidentielle a créer :

environ 3 logements

Secteur a réhabiliter en logements d'urgence

. et en un équipement public de type «tiers
lieu»

Secteur a réhabiliter en locaux mutualisés ou
a démolir selon leur état

DOSSIERPPROUV
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Secteur de renouvellement i Cahaignes

4. Programmation A Qualit¢ paysagére et environnementale

A Vocation Un espace paysagé et végétalisé assurera la transition avec | 6 e s mgricole al 6 est
du site. En | 6absence de cheminements existan

Le secteur est a vocation principale résidentielle. A ce titre, il accueillera de | 6 hab i t aéntre le site de projet et le secteur agricole, | 6 a m®n a g e mieamsition d doit étre

de type T2 a T4, préférentiellement intergénérationnel, mais également des activités réalisé au sein du site de projet

a vocation sociale et des équipements publics au ¢ T u du village ) o ) )
Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte

efficiente entre les espaces prairiaux al 0 eeslés espaces boisés al 6 o u Ersottre,
_ ils devront assurer une gestion des eaux pluviales sur | 6 e n s edmisite @n favorisant
A Phasage et échéancier les infiltrations & la parcelle.

L 6 OAdcomporte pas do®c hd®@amwv errt 6uebani sati on.
A Qualit¢ urbaine et architecturale

A Accessibilité,  trame viaire, stationnement Une réhabilitation qualitative des batiments d 6 i n te®istahts devra étre privilégiée
en favorisant | 6 i n s €e rouvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.

Les principaux acces au site sont congus a partir de | 6 i mp pasalele a la rue Saint -

André, voie existante. Léint®gration de chaque bOtiI se fera par un
cohérence avec | 6 envi r orexstame h®ut i | desnmtériawxn biosourcés et les

Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d 6 O AiRiguent les conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet

différents espaces du site et définiront les limites des ilots Elles proposent des espace aux enjeux climatiques et énergétiques.

aménagements qui favorisent la sécurité de tous modes de déplacement (ex. zone
partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des
cheminements permettant | 6 e r rsaaurcsé sur le site.

Loespace p uthaitiebtle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des
eaux de ruissellements et le renforcement d 6 u traeme végétale.

Léam®nagement du site encourager a une mutualisation des espaces de
stationnement afin de contribuer & une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciere par une mixité des formes urbaines.



Secteur de renouvellement i Civieres

1. Localisation et contexte

N

Les enjeux

A Accompagner la mutation du site par le développement d & u offee résidentielle
adaptée aux personnes agées, jeunes et familles monoparentales.

Sécuriser | 0 a cao sits pour les différents modes de déplacement.

Maintenir les transitions paysagéres avec la plaine agricole.

Maintenir et valoriser les équipements sportifs existants.

Batis agricoles

Terrain de tennis

Route vers Ecos

Eglise

Surface | 6 OAR44 ha

Le site en OAP se situe au centre du village de Civieres, desservi par la RD4, axe
principal traversant le village.

I's 6 a db usacteur de renouvellement urbain composé de | 6 a n c imairien et de
| 6 ®cdo Villege, ainsi que d 6 waste espace de loisirs. Les terrains sont de propriété
communale.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6 o fébidemtielle
dans le village par densification d 6 usite urbain.



- Secteur de renouvellement

3. Schéma de principes

i Civieres

._;,JL,T

PLUde Vexin-sur-Epte d OAPJ atopia

.y

Légende

Principes d'accessibilité, desserte, stati t

&> Axe de desserte interne a créer

¢---» Cheminement piéton structurant & créer

® Espace de stationnement a créer

Principes d’orientations paysagéres et continuités
écologiques

. Espace vert de pleine terre & maintenir

s+~ ™ Trame écologique urbaine : Assurer la continuité
\ _ # écologique dans le tissu bati a créer

_— Espace de transition avec le milieu agricole
créer

@ Principe du coeur d'ilot végétalisé a privilégier

Principes de composition urbaine et architecturale

Nouvelles constructions : assurer le respect de
I'identité urbaine et architecturale du territoire

Principes d'orientations programmatiques
Périmétre de I'OAP

Secteur a dominante résidentielle a créer :
environ 5 logements

Bati a réhabiliter en logements et activités
sociales

0000

Equipement sportif & maintenir

DOSSIERPPROUV

13



Secteur de renouvellement i Civieres

4. Programmation

A Vocation A Qualit¢ paysagére et environnementale

Le secteur a pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de Un vaste espace paysage et végeétalisé assurera la transition avec | 0 e s pagricote

| 0 hahlde tymetT2 a T4, préférentiellement  intergénérationnel, mais également des '_ odouest _d u site. En | 0a bse nce de che mi nemer
activités & vocation sociale et des équipements publics au ¢ T u du village . transition entre le site de projet et le secteur agricole, | 6 a m®n a g eenteamsition

doit étre réalisé au sein du site de projet

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte

A Phasage et échéancier efficiente entre les espaces prairiaux al 0 o u Ersadutre, les espaces libres devront
assurer une gestion des eaux pluviales sur |

L 6 OAdcomporte pas do®c hd®anwv ert 6uebani sati on. infiltrations a la parcelle.

A Accessibilté,  trame viaire, ~stationnement A Qualitt urbaine et architecturale

Les principaux acces au site sont congus a partir la Route départementale 4, voie Une réhabilitation qualitative des batiments d 6 i n te®istahts devra étre privilégiée

existante. L 6 a m®n a g elmemts e debrh @ermettre une sécurisation des entrées en favorisant | 6 i n s ée rodvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.

et sorties véhiculées vers et depuis le site. A ce titre, un acces unique depuis la route

départementale sera réalisé. Léint®gration de chaque bOti se fera par un
cohérence avec | 6 envi r orexsteante h ® ut i | desnsmtériauxn biosourcés et les

Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d 6 O AiRiguent les conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet

différents espaces du site et définiront les limites des ilots Elles proposent des espace aux enjeux climatiques et énergétiques.

aménagements qui favorisent la sécurité de tous modes de déplacement (ex. zone

partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des En cas de difficult® doéimplantation des nou

cheminements permettant | & e r r souris@ sur le site et la visibilité du terrain de dominante reésidentielle, en raison de la présence de réseaux aériens, une

sport existants. implantation al 0 ar rdu batinent existant est autorisée en assurant toutefois, la
pr®servation ddébun espace paysag® et v®g®tali s

Loespace p utbaitietie mamiéraqualitative en intégrant le traitement des
eaux de ruissellements et le renforcement d 0 u iraeme végétale.

Léam®nagement du site encourager a une mutualisation des espaces de
stationnement afin de contribuer a une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciere par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie ddacc  s.



Secteur de renouvellement i Ecos

1. Localisation et contexte 2. Les enjeux
- A Renforcer le tissu urbain d & u des polarités majeures par une offre résidentielle
) adaptée, proche des services, commerces et équipements de la commune.
- e_h / A Sécuriser | 6 a caa Site pour les différents modes de déplacement.
T — L A~ A Maintenir les transitons paysagéres avec la plaine agricole.
. ) _@ N A Répondre au besoins d 6 ®q u i p edu@roupes scolaire.

Espace dédié au
développement du
groupe scolaire

Salle associative

Eglise

Lahalle d6 Ecos

Cléture de domaines
composées de hauts murs
en pierre

Surface | 6 OAR,24 ha

Le site en OAP se situe au centre du village
communal. Il est desservi par la RD4, axe principal traversant le village.

I s 6 ad b tsacteur de renouvellement urbain composé d 6 ®q u i p ecorenmumhasx
dont le groupe scolaire au Nord -Ouest du site, ainsi que d 6 uvaste espace sportif de
plein air voué, en partie, a permettre le développement du groupe scolaire. Un

nouveau terrain sportif de plein air et mutualisé avec les villages de la commune est
projet® au Sud du village doEcos.

Les terrains du site de | 6 Ogot de propriété communale.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6 o fébidemtielle
dans le village par densification d 6 usite urbain a proximité immédiat des services,




Sect&ufereité' 1eiRytRAEllement

I Ecos



Secteur de renouvellement i Ecos

3. Schéma de principes

Légende

Principes d". ibilité, desserte, stati t
&> Axe de desserte interne a créer
¢---» Cheminement piéton structurant a créer

Espace de stationnement a créer a proximité
des axes de circulation

Principes d’orientations paysagéres et continuités
écologiques

. Espace vert de pleine terre 3 privilégier

@ Principe du coeur d'ilot végétalisé a privilégier

PN Espace de transition avec le milieu agricole a
créer

Princi de ition urbaine et architecturale

P P

(ﬁ" Nouvelles constructions : assurer le respect de
- I'identité urbaine et architecturale du territoire

Principes d’ori ions progr iq
() Périmétre de 'OAP

Secteur a dominante résidentielle a créer :
. environ 15 a 25 logements dont une partie

pour séniors, un batiment public et le cas
échéant un gite de groupe

. Bati a réhabiliter en équipement public

~ Espace dédié au projet d'extension du groupe
\\\\\ scolaire

PLUde Vexin-sur-Epte 6 OAPOS atopiai

DOSSIERPPROUV



Secteur de renouvellement i Ecos

4. Programmation

A ualitt paysagere et environnementale
A Vocation Q paysag
Un vaste espace paysagé et végétalisé assurera la transition avec | 6 e s pagricoke

au nord du site. En | 6absence de cheminement
transition entre le site de projet et le secteur agricole, | 6 a m®n a g dartamsition

doit étre réalisé au sein du site de projet.

Le secteur a pour principale vocation

- du résidentiel, sur la partie sud du site. A ce titre, il accueillera de | 6 h a bde typet
T2 a T3, préférentiellement a destination de personnes agées et des équipements

public au ¢ T u du village . Un douzaine de logements est attendu. Les espaces libres seront largement végétalisés afin de conserver des ilots de

-de | 6®qui pement publ i c, sur |l a partie Nord f&abchetér ?a{a%térisdg'qgerd{es te{ritgire_ Eur@wx.e? SUSBep'SSrﬁSeDﬁCFS Iibéeg ggvront
assurer ne gestion e €aux

. . plluviales sur |
infrastructures  du groupe scolaire. S N
infiltratio ns a la parcelle.

Ph dchéancier o : )
A asage et eécheancie A Qualit¢ urbaine et architecturale

L 6 OAdcomporte pas do®c hd®@amwv errt 6uebani sati on. } L o o . .
Une réhabilitation qualitative des batiments d 6 i n teg®istahts devra étre privilégiée

en favorisant | 6 i n s €& rouvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.

A Accessiilité, ~ trame viaire, stationnement Loint®gration de chaque bOti se fera par un
cohérence avec | 6 envi r orexsteante h ® ut i | desnstériawxn biosourcés et les

Les principaux acces au site sont congus a partir de la Grande rue, voie existante. conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet

L6am®nageamemts e debrh permettre une sécurisation des entrées et sorties espace aux enjeux climatiques et énergétiques.

véhiculées vers et depuis le site. L 6 a c jgar la voie communale est a conserver pour
la desserte du site.

Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d 6 O AiRiguent les
différents espaces du site et définiront les limites des ilots Elles proposent des
aménagements qui favorisent la sécurit¢ de tous modes de déplacement (ex. zone
partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des
cheminements permettant | 6 e r rséaurtsé sur le site.

Loespace p utbaitietle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des
eaux de ruissellements et le renforcement d 0 u iraeme végétale.

Léam®nagement du site encourager a une mutualisation des espaces de
stationnement afin de contribuer a une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciere par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie ddacc s.



Secteur de renouvellement i Fontenay -en-Vexin

1. Localisation et contexte 2. Les enjeux

A Accompagner la mutation du site pour le développement d 6 u noffre
résidentielle adaptée.

A Sécuriser | 6 a caa Site pour les différents modes de déplacement.

sie A Maintenir les transitons paysagéres avec la plaine agricole.

déh®ber gemenAs
touristiques

Maintenir et valoriser un équipement public sur le village.

Stationnement
public

Lahalle d6Ecos

Batis agricoles

Eglise

Surface | 6 OAR,30 ha

Le site en OAP se situe au centre du village de Fontenay -en-Vexin, desservi par la
Grand Rue, axe principal traversant le village.

I's 6 adDb usacteur de renouvellement urbain composé de | 6 a n c imairien et de
| 6®col e du village, ainsi gue dodéun vaste espac om
terrains sont de propriété communale.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6 o fébidemtielle
dans le village par densification d 6 usite urbain.



Secteur de renouvellement

3.

Schéma de principes

Fontenay

-en -Vexin

wghu

e

i
3

25

50m

Légende

Principes d’accessibilité, desserte, stationnement

&> Axe de desserte interne a conserver
€---> Cheminement piéton structurant a créer

® Espace de stationnement a créer

Principes d’orientations paysagéres et continuités
écologiques

* Espace vert de pleine terre 3 maintenir

@ Principe du coeur d'ilot végétalisé a privilégier

P Espace de transition avec le milieu agricole a
créer

Principes de composition urbaine et architecturale

~ % Assurer le respect de I'identité architecturale
et urbaine du territoire

Principes d’orientations programmatiques

(:) Périmétre de I'OAP

. Secteur a réhabiliter en logements : environ
5 logements

. Equipement public & maintenir




Secteur de renouvellement i Fontenay -en-Vexin

4. Programmation

A Qualit¢ paysagére et environnementale

A Vocation

L . . . . . . Un vaste espace paysagé et végétalisé assurera la transition avec | 6 e s icote
Le secteur a pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de au no rpd dp uy gs ite g En | dabsence de che m‘?g:] ement :
lohabitat locatif du T2 ~ T3, disposant doUpngifRs Pefte Se sift UEFIYeR et leSEcUPPagrifote, 158d h@n a g demteamsition
commune) et des équipements public au ¢ T u du village . doit étre réalisé au sein du site de projet

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte au
sein du site. En outre, les espaces libres devront assurer une gestion des eaux pluviales

A Phasage et échéancier - i X S N
g sur | 6 e n s edmisite @n favorisant les infiltrations a la parcelle.

L 6 OAdcomporte pas do®c hd®@amwv errt 6uebani sati on.

A Qualitt urbaine et architecturale

A Accessibilité trame viaire, stationnement P o A L ) . L
SSbIe, viaie, s Une réhabilitation qualitative des batiments d 6 i n te®istahts devra étre privilégiée

Les principaux accs au site sont congus a partir la Route départementale 9, voie en favorisant | 6 i n s ee rouvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.
existante. L 6 a m®n a g elmMeemts e debrd @ermettre une sécurisation des entrées

et sorties véhiculées vers et depuis le site. A ce titre, | & a caox lsgements se fera par L 0,' nt®gr aE ton de C haque .b ©.t : ’s.e f_e ra . par un
B . cohérence avec | 6 envi r orexstante h ® ut i | desnstériawxn biosourcés et les
la voie communale existante. . L h A
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet
Une voie de desserte interne au Nord du site, a partir de la rue du Bois de Fontenay, espace aux enjeux climatiques et énergétiques.
permettra la desserte des équipements. Cette voie propose des aménagements qui
favorisent la sécurité de tous modes de déplacement (ex. zone partagée). Toutefois,
le réseau de desserte locale comprend également des cheminements permettant
| 6 er rseaurcsé sur le site.
Loespace p uthaitietle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des
eaux de ruissellements et le renforcement d 6 u traeme végétale.
Léam®nagement du site encourager a une mutualisation des espaces de

stationnement afin de contribuer a une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciére par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie ddacc s.



Secteur de renouvellement i Forét -la-Folie

1. Localisation et contexte

Espace vert

Salle polyvalente

Stationnement  public

Bati agricole

Temain de tennis

Surface I'0AP : 1,15 ha

Le site en OAP se situe au centre du village de Forét-la-Folie, desservi par la rue de
| 6 ®g laxe pringipal traversant le village.

I s 6 adb tsacteur de renouvellement urbain composé de | 6 a n c imairien et de

| 6®col e du village, déune ancienne salle des
loisirs © Il darri re du terrain. Les terrains s
au sud de larue de | 6 ® gét prvée au nord de la méme rue.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6 o fébidemtielle
dans le village par densification d 6 usite urbain et pour maintenir les liens sociaux a
| 6add®qui pepudicsten c T u e village

N

on

Les enjeux

Accompagner la mutation du site par le développement d 0 u offee
adaptée.

Sécuriser | 6 a caa site pour les différents modes de déplacement.

Maintenir les transitions paysagéres avec la plaine agricole.

Maintenir et valoriser les équipements sportifs et culturels existants.

résidentielle



Secteur de renouvellement

3. Schéma de principes

Forét -la-Folie

Légende

Principes d'accessibilité, desserte, stationnement
&-----) Cheminement piéton structurant a créer
&> Axe de desserte interne a créer

Espace de stationnement a proximité des
axes de circulation créer

Principes d'orientations paysagéres et continuités
écologiques

7/ p Espace paysager et végétalisé a privilégier
// (verger, parc,...)

Requalifier 'espace public aux abords de la
rue de I'Eglise

Espace vert de pleine terre a maintenir

$*7~ Trame écologique urbaine : Assurer la
\ _ 7 continuité écologique dans le tissu bati a créer

Espace de transition avec le milieu agricole a
créer

G
Principe du coeur d'ilot végétalisé a privilégier

Principes de composition urbaine et architecturale

: Nouvelles constructions : assurer le respect de
“ I'identité architecturale et urbaine du territoire

Principes d’orientations programmatiques
Périmétre de I'OAP
Secteur a dominante résidentielle a créer

Equipement sportif a conserver

Bati existant a conserver dans sa fonction
d’équipement public : possibilité de
démolition et reconstruction (maison du
village, bibliothéque...)

0000




Secteur de renouvellement i Forét -la-Folie

4. Programmation

A ualité paysagére et environnementale
A Vocation Q paysag

Un vaste espace paysagé et végétalisé assurera la transition avec | 6 e s pagricoke

Le secteur & pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera une au nord et au sud du site. En | 6absence de
diversité de typologies d 6 h a b (alfarst tdu T2 au T5) et des équipements public au assurant la transition entre le site de projet et le secteur agricole, | 6 a m®n a g deme n t
¢ T udu vilage . transition doit étre réalisé au sein du site de projet

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte

urbaine instaurée par un ensemble de fonds de jardins végétalisés. En outre, les
espaces libres devront assurer une gestion des eaux pluviales sur | 6 e n s edulsile e
£ favorisant les infiltrations  a la parcelle.

A Phasage et échéancier
L 6 O &Admporteun échéancier ddouverture ~ | Odeoxiplaases stat i on,
- Phase 1 (au Sud de larue de | 6 £ g Isans eopdjton d 6ouvealt duebanj sati on

Phase 2 (au Nord de larue de | 6 £ g | ouveraude, al 6 ur b a n cosdiionnée na A Qualt¢ urbaine et architecturale
a Pha

la fin de | 6am®nagement de | se 1. o a L .
g Une réhabilitation qualitative des batiments d 6 i n teg®istahts devra étre privilégiée

en favorisant | 6 i n s ee rouvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.

A Accessibilité,  trame viaire, stationnement Loint®gration de chaque bOti se fera par un
cohérence avec | 6 envi r orexisteante h ® ut i | desnsmtériauxn biosourcés et les

Les principaux acc s au site sont con-us ~ paconcgptiond de hauteequatite environbgnenitate esera &tuslitee pous xadaptar aat t e .

L6am®nageamemts e debrh germettre une sécurisation des entrées et sorties espace aux enjeux climatiques et énergétiques.

véhiculées vers et depuis le site. Le département se réserve le droit de refuser | 6acc s

ala partie au nord de larue de | 6 ®gdila @s@ilité est insuffisante.

Les voies de desserte interne irriguent les différents espaces du site et définiront les

limites des ilots Elles proposent des aménagements qui favorisent la sécurité de tous

modes de déplacement (ex. zone partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale

comprend également des cheminements permettant | 6 e r r s@aqures@ sur le site.

Loespace p uthaitietle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des

eaux de ruissellements et le renforcement d 6 u traeme végétale.

Léam®nagement du site encourager a une mutual i sation des espaces de

stationnement afin de contribuer a une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciére par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie d6acc s.



Secteur de renouvellement i Fourges

2. Les enjeux

A Accompagner la mutation du site dans le respect du paysage d 6entde®e
territoire et de |l a vall ®e de | 6Epte.

Développer une offre de loisirs en lien avec la voie verte.

Assurer une transiton douce avec | 6 e s @gricole.

Voie verte

Sentier des champs

Place du village

Eglise

Surface | 6 OAR,27 ha

Le site en OAP se situe au centre du village de Fourges, desservi le sentier des
champs, voie carrossée.

I'l sdagit doéun secteur de densification ddédun espace sans vocation situ® entre | a voie
verte et la place du village. Les terrains sont de propriété privé.

La densification du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6of fr e
résidentielle dans le village a proximité de ses commerces, services et équipements.



- Secteur de renouvellement

I Fourges

.
» . — Espace de transition avec le milieu agricole a
5| créer

Légende

| Principes d'accessibilité, desserte, stationnement
&> Axe de desserte interne a créer
¢---» Cheminement piéton structurant a créer

Espace de stationnement a créer a proximité
des axes de circulation

Principes d'orientations paysagéres et continuités
écologiques

. Espace vert de pleine terre a maintenir

{°| (7)) Espace paysager et végétalisé & privilégier

(verger, parc,...)

Principe d'ouverture visuelle entre la voie verte
et la place du village a créer

Principes de composition urbaine et architecturale

m Nouvelles constructions : assurer le respect de
I'identité architecturale et urbaine du territoire
Principes d’orientations programmatiques

D Périmétre de I'OAP

. Secteur a dominante résidentielle a créer

Secteur & dominante résidentielle + commerce
en RDC a créer

/OO 1 INJU VY



Secteur de renouvellement i Fourges

4. Programmation

A Qualit¢ paysagére et environnementale

AV ) Un vaste espace paysag® et vV®g®t al i s® assur ¢
ocation végétalisé, ilot de fraicheur caractéristique des territoire ruraux.

Le secteur a pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de La transition avec l6espace agricole sera a

| 6 h a bdutcanmerce et des équipements public au ¢ T u du village doessence local e Cette haie assure ®galeatment

boisement au nord -ouest et jardins al 6 e sLt6.e s pde dransition doit étre doit étre
réalisé au sein du site de projet.

A Phasage et échéancier

L 6 OAdcomporte pas dOo®c hd®@amwv errt 6uebani sati on. . I ) . .
Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte au

¢ 1 udu village. En outre, les espaces libres devront assurer une gestion des eaux
pluviales sur | 6 e n s edmbiite @n favorisant les infiltrations & la parcelle.
A Accessibilité,  trame viaire, stationnement

Les principaux accées au site sont congus a partir du sentier des champs, voie » ) )
existante. L 6 am®n a g elMemts e debrh @ermettre une sécurisation des entrées A Qualit¢ urbaine et architecturale

et sorties véhiculées vers et depuis le site. Une réhabilitation qualitative des batiments d 6 i n te®istahts devra étre privilégiée

Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d 6 O AiRiguent les en favorisant | 6 i n s ée rodvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.
différents espaces du site et définiront les limites des ilots Elles proposent des P . .
. ) h P . L6int®gration de chaque bOti se fera par un
aménagements qui favorisent la sécurit¢ de tous modes de déplacement (ex. zone . N . . S L . .
partagée). cohérence avec | 6 envi r orexistanbe h ® ut i | desnatériaux n biosourcés et les

conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet

Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des cheminements espace aux enjeux climatiques et énergetiques.

permettant | 6errance s®curis® sur | e site et sa connexion directe avec | a place du
village et la voie verte.

Loespace p uthaitiebtle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des
eaux de ruissellements et le renforcement d 6 u traeme végétale.

Léam®nagement du site encourager a une mutualisation des espaces de
stationnement afin de contribuer a une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciére par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie ddacc  s.



Secteur de renouvellement i Fours -en-Vexin

1. Localisation et contexte

N

Les enjeux

A Accompagner la mutation du site par le développement d & u offee résidentielle
adaptée.

Sécuriser | 0 a cao sits pour les différents modes de déplacement.

Maintenir les transitions paysagéres avec la plaine agricole.

Batis agricoles

Maintenir et valoriser les équipements sportifs existants.

Arrét de bus

Domaine agricole

Surface | 6 OAR,19 ha

Le site en OAP se situe au centre du village de Fours-en-Vexin, desservi la RD7, axe
principal traversant le village.

I's 6 adDb usacteur de renouvellement urbain composé de | 6 a n c imairien et de
| 6®col e du village, ainsi gue doéun vaste espacyg
terrains sont de propriété communale.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6 o fébidemtielle
dans le village par densification d 6 usite urbain.




i Fours -en-Vexin

- Secteur de renouvellement

3. Schéma de principes

P &

PLUde Vexin-sur-Epte d OAPJ atopia

. ¥ Espace paysager et végétalisé a privilégier
‘ % pace paysag eg privileg

Requalifier I'espace public aux abords de la rue

Espace de transition avec le milieu agricole &
| gy =P g

Légende

Principes d'accessibilité, desserte, stationnement
€—> Axe de desserte interne
<---> Cheminement piéton structurant a créer

Espace de stationnement mutualisé & créer a
proximité des axes de circulation

Principes d’orientations paysagéres et continuités
écologiques

(verger, parc,...)

de Chanancon

. Espace vert de pleine terre & maintenir

4~ Trame écologique urbaine : Assurer la continuité
\ _ » écologique dans le tissu bati a créer
créer
@ Principe du coeur d'ilot végétalisé a privilégier

- Principe d’ouverture visuelle sur I'espace public
(absence de cléture)

‘ Zone humide a préserver

Principes de composition urbaine et architecturale

m Nouvelles constructions : assurer le respect de
I'identité architecturale et urbaine du territoire

Principes d’orientations programmatiques
Périmétre de I'OAP
Secteur a dominante résidentielle a créer

Secteur a réhabiliter en logements et/ou en
équipement public

0000

Bati existant a conserver en logement

DOSSIERPPROUV



Secteur de renouvellement i Fours -en-Vexin

4. Programmation A Qualit¢ paysagére et environnementale

Un vaste espace paysagé et végétalisé assurera la transition avec | 6 e s pagricoke
aestdu site. Enl 6absence de c éxistants neraerder assurantla transition
entre le site de projet et le secteur agricole, | 6 a m®n a g e mteamsition d doit étre

A Vocation o : ) i
réalisé au sein du site de projet.

Le secteur a pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de

| 6 h a tei desséquipements public au ¢ 1 u du village Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte

urbaine instaurée par un ensemble de fonds de jardins végétalisés. En outre, les
espaces libres devront assurer une gestion des eaux pluviales sur | 6 e n s edulsile e
en favorisant les infiltrations a la parcelle.

A Phasage et échéancier ) _ _ . _
La traversée du site par un ru souterrain sera valorisée par une protection de la zone

L 6 OA&dcomporte pas do®c hd®anwcveri 6uebani sation. humide.

A Accessibilité,  trame viaire, stationnement A Qualitt urbaine et architecturale

Les principaux accés au site sont congus a partir la Route départementale 7, voie Une réh_abilitation _qualitative _des bétiment_s doi n te@stahtﬂ_; devra étre _privilégiée
existante. L & am®n a g elMemts e debrh @ermettre une sécurisation des entrées en favorisant | 6 i n s €e rouvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.

et sorties véhiculées vers et depuis le site. Le département se réserve le droit de

refuser | 6 a cstla \gsibilité est insuffisante. Loint®gration de chaque bOti se fera par un
cohérence avec | 6 envi r orexistame h®ut i | desnmtériauxn biosourcés et les

Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d 6 O AiRiguent les conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet

différents espaces du site et définiront les limites des ilots Elles proposent des espace aux enjeux climatiques et énergétiques.

aménagements qui favorisent la sécurit¢ de tous modes de déplacement (ex. zone

partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des

cheminements permettant | 6 e r rsa&aurcsé sur le site.

Loespace p utbaitietle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des

eaux de ruissellements et le renforcement d 6 u traeme végétale.

Léam®nagement du site encourager a une mutualisati on des espaces de

stationnement afin de contribuer @ une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciere par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie ddacc s.



Secteur de renouvellement i Panilleuse

1. Localisation et contexte 2. Les enjeux
A Accompagner |l a mutation du site pour |le d®ve
adapt ®e et/ ou ° un projet ®ducatif ~ destin

et/ou une offre de service.
A Sécuriser | 6 a caa site pour les différents modes de déplacement.
Eqiise A Maintenir les transitions paysagéres avec la plaine agricole.

A Assurer un lien avec | 6 e s [sportife

Stationnement
public

Espace sportif

Surface | 6 OAR,31 ha

Le site en OAP se situe ° | 6ouest du village de
voies, rue aux Merciers et rue aux Gaillards, axes principaux traversants le village.

I's 6 adbd tsacteur de renouvellement urbain composé de | 6 a n c inmiren e de
| 6 ®cda Vilage. Les terrains sont de propriété communale.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer | 6 o Fébidertielle
et de service dans le village par densification d 6 usite urbain.




Secteur

3.

Schéma de principes

de renouvellement

i Panilleuse

VERS LE
POLE SPORTIF

§

§
4
5

&

e _

M*

50m

Légende

Principes d'accessibilité, desserte, stationnement

&> Axe de desserte interne a créer

¢---)» Cheminement piéton structurant a créer

P Espace de stationnement a créer a proximité
des axes de circulation

Principes d'orientations paysagéres et continuités
écologiques

Espace vert de pleine terre & maintenir

Espace de transition avec le milieu agricole a
créer

&) Principe du coeur d'ilot végétalisé a privilégier

Principes de composition urbaine et architecturale

Nouvelles constructions : assurer le respect de
I'identité architecturale et urbaine du territoire

Principes d’orientations programmatiques

Périmétre de 'OAP
Secteur a dominante résidentielle a créer

Secteur a réhabiliter en logements ou activités
sociales (salles/projet socio-culturel, locaux
artisanaux...)

Bati existant a réhabiliter en logements ou en
équipement public

8 8080




Secteur de renouvellement i Panilleuse

4. Programmation

A ualité paysagére et environnementale
A Vocation Q paysag

. . . . _Hn esgaace jaésg%® ?t vg@talis® assurera | a
Le secteur o pour principale vocation du r®si fgngd8d o e «ite® En 195%00 s’ ebnfoeafinEmertts TeVistafs® Bu a cfder Gfurant
titre, il accueillera de | 6 h a bun¢ autdes entreprises et des équipements  public au la transition entre le site de projet et le secteur agricole, | 6 a m®n a g dentransition
¢ udu village . doit étre réalisé au sein du site de projet.

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte

efficiente dans un environnement prairial. En outre, les espaces libres devront assurer
une gestion des eaux pluviales sur | 6 e n s edmbite en favorisant les infiltrations a la
parcelle.

A Phasage et échéancier

L 6 OAdcomporte pas do®c hd®@amwv errt 6uebani sati on.

A Accessiilité,  trame viaire, stationnement A Qualité¢ urbaine et architecturale

Les principaux accés au site sont congus a partir la rue aux Gaillards, voie existante. Une réhabilitation  qualitative des batiments d 6 i n tefistahts devra étre privilégiée
Loam®nagamemts e debrh germettre une sécurisation des entrées et sorties en favorisant | 6 i n s ee rouvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.
véhiculées vers et depuis le site.

L6int®gration de chaque bOti se fera par un
Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d 6 O AiRiguent les coherence avec | denvi rorexseamehdut i | desnateriawn biosourcés et les
différents espaces du site et définiront les limites des ilots Elles proposent des conceptions de haute qualit¢ environnementale sera étudiée pour adapter cet
aménagements qui favorisent la sécurité de tous modes de déplacement (ex. zone espace aux enjeux climatiques et énergétiques.
partagée).
Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des cheminements
permettant | 6 e r rséauresé sur le site.
Loespace p uthaitiebtle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des
eaux de ruissellements et le renforcement d 6 u traeme végétale.
Léam®nagement du site encourager a une mutualisation des espaces de

stationnement afin de contribuer a une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciére par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie ddacc  s.



Secteur doOoext en§ iEoos

1. Localisation et contexte 2. Les enjeux
_ : I A Accompagner la création d 6 umsecteur mixte par | daccdéabti vit
X A . ®conomique et doé®qui pement s.
: A Assurer la cohabitation des différentes vocations du site.
Mairie et espace A Sécuriser | 6 a caa site pour les différents modes de déplacement.
France service - N A .
A Créer de nouvelles transitions paysagéres avec la plaine agricole.

Ruedel 6 Arsenal

Récent lotissement

Secteur dd®qui pement s
publics

Secteur a vocation
do®qui pement s
sportifs publics

Chemin de Larsix

Surface | 6 OAR,72 ha

Le site en OAP se situe au centre au sud du village de Ecos, entre larue del 6 Ar senal
et le chemin de Larsix.

I' s 6 ad od tsecteur de développement urbain en continuité de la récente opération

r®sidentielle I e long de |l a rue de | 6Arsenal. Il sbéagit doéun terrain d® "~ fl ®ch® pour 1| e
d®vel oppement sur | es pr®c®dents documents dobéurbanisme. Les terrains sont de
propriété privée ou communale.

L 6 ur b a n ids setteuro constitue une opportunité  pour structurer | 6 e n ter village

sud mais également de constituer sur le territoire une nouvelle offre économique et
de services publics.

PLUde Vexin-sur-Epte 6 OAPJ atopia DOSSIERPPROUV 34



Secteur doOext ens$ iEoos

3. Schéma de principes

PLU de Vt/\ll ITOUITLLYLIT U v U awppia

Légende
Principes d" ibilité, d rte, stati t

&> Principe de voirie traversante

| ¢= =) Principe d'acces

) A, Cheminement piéton entre les vestiaires et le

terrain de football a créer et sécuriser

Principes d’ori ions paysagéres et continuités
écologiques

| r Transition paysageére a créer

Traitement paysager par des alignements
090 S il : 3
d'arbres a privilégier sur les axes de circulation

Principes de composition urbaine et architecturale

7) Nouvelles constructions : assurer le respect de

§ - lidentité architecturale et urbaine du territoire

Principes d'orientations programmatiques
() Périmétre de 'OAP

. Secteur a dominante économique

. Secteur a privilégier en cas d'implantation
d’équipement ou activité de service

@ Terrain de football de plain air a créer

. Bati existant a conserver

/NI 1 IN\JU V



Secteur

doext en§ iEooB

4. Programmation

A Vocation

il accueillera
artisanales et

Le secteur est dédié a une vocation d 6 a c t iévohomigLes.
des équipements publics ainsi que des
commerciales.

A ce titre,
activités économiques

A Phasage et échéancier

L 6 O &Admporte un échéancier d bouverture | 0 deuxtpleases s:at i on,

Phase 1 (° 1 6est du chemin de Larsix)
| durbanisation

Phase 2, (° | 6ouest du chemin de
conditionn®e ~ |l a fin de | 6am®nagement de

A Accessibilité, frame viaire, stationnement

Les principaux acceés au site sont congus a partir du chemin de Larsix. Une nouvelle
voirie traversante permettra de relier le chemin de Larsix alarue del 6 Ar span a |
connexion aux voies du récent lotissement. Le département de | 6 E saraeconsulté
préalablement a tout projet.

L6am®nageamemts e debrh permettre une sécurisation des entrées et sorties
véhiculées vers et depuis le site.

Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d 6 O AiRiguent les
différents espaces du site et définiront les limites des ilots. Elles proposent des
aménagements qui favorisent la sécurité de tous modes de déplacement (ex. zone
partagée) et la perméabilité du secteur pour les déplacements doux.

Loespace p uthaitietle mamiéraqualitative en intégrant le traitement des
eaux de ruissellements et le renforcement d 6 u traeme végétale.

Léam®nagement du site encourager a

stationnement afin de contribuer a une minimisation des surfaces dédiées aux
véhicules et a une optimisation fonciere par une mixité des formes urbaines. Le
stationnement devra étre privilégié au plus prés de lavoie ddacc s.

une

mutual i

A Qualit¢ paysagére et environnementale

Ld6am®nagement du site devra concevoir des e
différentes vocation du site mais également avec | 6 h a lexistaatt en limite du site.

Ces espaces de transition seront pr ® ®renti el
cheminements existants ou a créer assurant la transition entre le site de projet et le
secteur agricol e, | 6am®nagement de transiti

projet

on

Un traitement paysag® et v®g®t ali s® avec |
également attendu. Il permettra une transition entre les différentes activités. A ce
titre, les clétures en limites séparatives, sur la frange sud -ouest du site, seront

agcompagn®es doéune haies et devront permettre |

., Les aspages dbgen garont laygements weetalisés t afin @6 e n't r art aadre rural sur le

vilage etddaccomphdghnaes aeestnougenux quartiers. En outre,
l'ibres devront assurer une gestion

les espaces
des eaux

Lar si fajorisant Ves inflitretiore & la pafcelle. bani sati on

la Phase 1.

urbaine et architecturale

A Qualité
Ldam®nageveileratal 6i n s eualitative n des nouvelles constructions. De ce
fait, les éléments végétaux, en limite du site, seront d 6 u haateur proportionnelle
pour permettre la dissimulation partielle des constructions.

L6int®gration de chaque bOti se fera par un
cohérence avec | 6 env i r o rerigante mds batiments de grandes emprise au sol
devront étre congus de maniére a éviter les facades uniformes et monotones visible
depuis | 6espace public.

Loutilisation de mat ®r i aux bi osour c®s et
environnementale sera étudiée pour adapter cet espace aux enjeux climatiques et
énergétiques.

sation des espaces de
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1. Localisation et contexte 2. Les enjeux
s A Accompagner la création d 6 usecteur résidentielle avec une offre en logements
A diversifiées.
(&/ ],
S A Assurer | 61 nt ®gdu @rbjéet oau tissu urbain existant.
vy W e T
T = ey Sécuriser | 6 a caa site pour les différents modes de déplacement.
" . L .y Chemin rural
. Créer de nouvelles transitions paysageres avec la plaine agricole.

e

Centre villageois

Espace agricole

Surface | 6 OAR,16 ha
Nombre de logements attendus : 40 (densité brute de 18,5 logements/hectare)
Le site en OAP se situe dans le vilage d 6 E c @esservi par la rue du Haut -Grenier, il

s 6 a d b u pacelle agricole délimitée au nord -est par une haie de | 6 a n cheraim
(dit sente de Lauge) et au nord -ouest et sud-est par des terrains batis. Ce site prendre

place dans un secteur résidentiel avec un habitat individuel a la fois ancien et récent.
Des vues paysagéres sont présentes depuis la route de Civieres, mais aucune
perception directe sur | e site nbdbest pr®sente.
bassin au centre de |l a parcelle noéayant aujou

(modification des sens d 6 ®c o u | poorealintenter les bassins de la gentilhommiére.

Le site estun secteur de développement urbain dela polarité de Ecos, a  proximité
des services, commerces et équipements de la commune, déja inscrit comme site de
projet dans |l es document s ddur bani s me ant ®r i eur s. Lédurbanisation du secteur
constitue une opportunité de structurer le village par une offre résidentielle

concentrée autour du centre villageois.
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