Préambule

CONTENU DES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) concernent des
secteurs a projet et des zones ouvertes & I'urbanisation.

Ces orientations sont opposables, dans un rapport de compatibilité, aux projets
définis dans les périmetres. Elles sont complétées par le reglement du Plan Local

d’'Urbanisme (PLU).

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation constituent la pieéce n°3 du
Plan Local d’'Urbanisme de Vexin-sur-Epte.

OBJECTIFS DES OAP

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation visent & donner corps et
structure aux éléments stratégiques d'aménagement contenus dans le PADD.

Les OAP n'ont pas vocation & se substituer & d'éventuels projets urbains (projets
d'aménagement ou projets d'architecture), mais & déterminer ce qui constitue un «
invariant » de I'aménagement projeté : schémas de principe, principes de liaison,
conditions de rédlisation, prises en compte des enjeux paysagers et
environnementaux, efc.

Elles sont rédigées dans une perspective opérationnelle, tout en laissant aux
concepteurs la marge de manoceuvre nécessaire d la réalisation de leurs missions
spécifiques (schémas d’aménagement, constructions).

Elles permettent de visualiser, pour les secteurs stratégiques, les objectifs et les
conséquences des choix opérés dans le cadre du PLU.

REPERAGE DES OAP AU DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles font I'objet d'un
repérage sur les documents graphiques du reglement (prescription graphique au fitre
de I'article L.151-6 et L.151-7 du Code de I'urbanisme).

Les OAP thématiques concernent et s'appliquent sur I'ensemble du territoire de
Vexin-sur-Epte. De ce fait, elles ne font pas I'objet d'une représentation graphique.
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LES OAP SECTORIELLES



Les OAP sectorielles : principes généraux

1 - OBJECTIFS D’ACCESSIBILITE, DE DESSERTE INTERNE ET D'ORGANISATION DES STATIONNEMENTS

L'aménagement de Il'ensemble des secteurs de projet
prévoit de les connecter au réseau viaire existant par la
réalisation d'insertion(s) sécurisée(s). Le cas échéant, leur
aménagement sera l'occasion de raccourcir les trajets
piétons voire automobiles par la création de nouveaux
débouchés pour les voies en impasse, en réalisant des
acces doux, voire routiers.

Les voies sur lesquelles I'articulation du futur réseau viaire est
prévue sont identifiées dans les objectifs spécifiques a
chacun des secteurs d'OAP.

La conception générale du secteur de projet participera a
limiter la vitesse des écoulements des eaux pluviales, par
exemple en privilégiant des voies paralleles ou obliques d la
pente naturelle.

Les voies de desserfe interne des secteurs de projet devront
permettre le partage de la voirie entre les différents usages
et usagers (voitures, piétons, cycles, services urbains) pour
des flux apaisés et sécurisés (zone de rencontre, limitation &
30 km/h...)

Depuis les secteurs de projet, les cheminements modes
doux (piétons, cycles) menant & un arrét de bus, seront
sécurisés pour favoriser I'usage des modes doux.

Afin d’opftimiser I'utilisation du foncier sur les secteurs de
projet :

- les espaces de stationnement & destination des « visiteurs
», liés au développement de I'offre résidentielle, seront
mutualisés au sein d'une aire d'accueil spécifique dont
la localisation permet I'insertion du flux dans le réseau
vigire de maniere sécurisée. La mutualisation des
espaces de stationnement est également recherchée
enfre le secteur de projet et les fissus batis environnants,
qui présentent des temporalités d'usage
complémentaires sur la  journée  (résidentiel /
économique, résidentiel / établissement public, etc.)

- Les stationnements privatifs seront réalisés sur la parcelle,
non sur les bas-cotés de la voie de desserte interne du
secteur.
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2 - OBJECTIFS DE COMPOSITION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

Les aménagements des secteurs de projet veilleront a créer
une interface paysageére et/ou urbaine et/ou écologique
avec les espaces avec lesquels ils s'inscrivent en continuité,
pour limiter leur impact paysager et environnemental.

Les secteurs de projet sont aménagés dans un objectif de
préservation voire d'amélioration des grands équilibres
paysagers et des vues sur le paysage de proximité et le
grand  paysage, et de limitation de Il'impact
environnemental.

Pour cela :

Les zones de contact entre les tissus bdatis riverains et les
secteurs de projet ménageront des espaces d'intimité et
limiteront les vues sur les espaces privatifs. A cefte fin, une
haie clairsemée matérialisant cette interface est préservée
ou, le cas échéant plantée.

Les secteurs en entrée de ville sont aménagés dans un
objectif de mise en valeur du paysage urbain pour créer un
seuil signal, interface entre les ambiances routieres et
agricoles et les ambiances villageoises / urbaines.

Au confraire, l'implantation des bdatiments permettra de
limiter la perception des pignons dans le grand paysage,
depuis l'espace d'approche du secteur. Autant que
nécessaire, une ou des haies bocageres brise-vues seront
plantées sur les franges extérieures visibles des secteurs de
projeft.

La préservation des grands arbres est recherchée au sein de
toutes les opérations. Dans le cas d'une recomposition
nécessaire du secteur pour faciliter la réalisation des
objectifs programmatiques, le remplacement 1 pour 1 des
grands individus est & privilégier.

Pour favoriser le développement de la biodiversité,
I'ensemble de la végétalisation du secteur de projet devra
mobiliser une diversité d'essences locales (charmille,
noisetier, érable champétre, houx, etc.) Les haies mono-
spécifiques d’'essences denses sont proscrites. La gestion
différenciée des espaces verts publics sera privilégiée.

Les espaces publics et les espaces privatifs (cheminements
piétions, bande de roulement automobile, espaces de
stationnement, espaces publics végétalisés, notamment)
devront permetire linfiliration naturelle des eaux de pluie
(suppression des bordures entourant les espaces plantés en
pleine terre, constitution de continuités végétales, bandes
enherbées, revétement poreux, bandes filtfrantes, espaces
réversibles multiusages, etc.)

Les espaces communs (voiries, stationnements, placettes,
etc.) devront étre végétalisés autant que possible et au
moins sur 15% de leur surface totale.

Les voiries seront végétalisées, soit en continu (par exemple
en bande végétalisée, tranchée plantée pouvant
également participer a la gestion des eaux pluviales au sein
du secteur) ou soit plus ponctuellement (type stationnement
« en Lincoln », avec des arbres de haut jet ou de jet
intermédiaire), sur au moins un de ses accotements. Cette
végétalisation participera & la constitution d'une trame
verte urbaine au sein du secteur de projet.

/,
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3 - OBJECTIFS DE COMPOSITION URBAINE ET ARCHITECTURALE

L'aménagement du secteur de projet devra veiller d son
insertion paysagére et architecturale dans le bati existant.
Pour cela, les nouveaux bdtiments devront prendre en
compte les caractéristiques du bdatiment traditionnel local,
notamment :

- Privilégier les couleurs et les matériaux traditionnels, qu'il
s'agisse des murs comme des toitures ;

- Mobiliser des implantations et formes bdties qui
permettent d’intensifier I'occupation du sol (fype
« groupées », implantation sur limite séparative ou &
I'alignement sur rue, permeftant notamment la
mitoyenneté) ;

- Préserver les espaces d'intimité par une orientation des
batiments limitant les vues réciproques.

Afin de créer une harmonie urbaine avec les constructions
existantes, les habitations devront respecter les formes
urbaines avoisinantes. Elles pourront mobiliser un étage
supplémentaire, pour permettre la diversité des formes
d’'habitat et favoriser I'acceptabilité sociale de la densité
bdatie du secteur.

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
contemporaines, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance :

- énergétique, en matiere notamment d'orientation des
facades et de I'agencement des pieéces tant pour un
ensoleillement des lieux de vie que par la recherche de
la régulation thermique naturelle des bdatiments et de
production d'énergie de sources renouvelables ;

- et environnementale (végétalisation, récupération
d'eaux pluviales en toiture, ensoleillement...)

Dans le respect des sites naturels (vallées, bocages,
bosquets...), les batiments devront privilégier des matériaux
discrets, de couleurs neutres et locales, et se fondre
également dans un environnement végétal dense.

La gestion des eaux de pluie est intégrée a la conception
des batiments et concourt a la réduction des surfaces
actives, pour un abaftement important d'eau limitant le
rejet dans le réseau urbain (dispositif de récupération de
I'eau de pluie collectif ou individuel, inclinaison douce des
toitures, surfaces privatives de pleine terre pour favoriser
I'infiltration naturelle, efc.)

Les bdatiments d'habitation devront disposer d'une
profondeur parcellaire suffisante pour la création d'un
jardin, privatif ou collectif / partagé.

Les jardins seront composés et bordés d'un systeme
d'essences « champétres », composées d'essences de
hautes tiges, d'arbustes de bourrages, d'arbustes hauts, et
d'arbres en cépées, pour favoriser la diversité écologique
du site, en mobilisant des essences locales adaptées au site.



