Secteur d’extension - Fourges

1. Localisation et contexte

Route de Gasny

Entrée de vilage

Salle polyvalente

Vallée boisée

L'Epte

Surface I'OAP : 1,43 ha

Nombre de logements attendus : 15 (densité brute de 15 logements/hectare hors zone
humide)

Le site en OAP se situe en enfrée Sud du village de Fourges, le long de la route de
Gasny.

Il s'agit d'un secteur de développement faisant I'objet d'un permis d'aménager d la
date d'approbation du PLU, actuellement en herbage. Les terrains sont de propriété
privée. L'OAP vise & encadrer un nouveau projet si le permis d'aménager en cours
venait d ne pas étre mis en ceuvre.

Le site constitue une possibilité de développement résidentielle du village par
comblement d'un terrain situé entre la salle polyvalente et le bourg.

2. Les enjeux

Permettre le développement mesuré du village de Fourges

Développer une offre en logements diversifiée, proche dans la vallée de I'Epte,
notamment & destination des personnes &gées autonomes.

Sécuriser I'accés au site pour les différents modes de déplacement.
Maintenir les fransitions paysagéres avec la vallée de I'Epte.

Assurer une bonne intégration du bati en entrée de village.

Maintenir et valoriser les €quipements publics existants.
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3. Schéma de principes

Légende

Principes d'accessibilité, desserte, stationnement

&> Axe de desserte interne a créer

¢---» Cheminement piéton structurant a créer

N Principes d’orientations paysagéres et continuités
écologiques

. Principe d'espace paysager collectif

@ Principe de transition paysagére a créer

Principes de composition urbaine et architecturale

a Nouvelles constructions : assurer le respect de

®

I'identité architecturale et urbaine du territoire

Principe d'un front urbain a créer a I'aide
de 5 a 6 logements locatifs sociaux accolés

Principes d’orientations programmatiques

C) Périmatre de 'OAP

. Secteur a dominante résidentielle

PLU de Vexin-sur-Epte — OAP - atopia DOSSIER APPROUVE
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4. Programmation

*  Vocation

Le secteur est dédié a une vocation résidentielle. A ce titre, il accueillera de I'habitat
et des équipements public.

La densité minimale de 15 logements par hectare est attendue sur le site de projet
hors zone humide. La surface du site, en extension urbaine, & vocation résidentielle
étant de 1 ha hors zone humide, un nombre minimal de 15 logements est attendu.

«  Phasage et échéancier

Le secteur de I'OAP ne sera ouvert & I'urbanisation qu'd partir du Ter janvier 2024.

» Accessibilité, trame viaire, stationnement

L'acces au site s'appuiera sur la desserte existante depuis les chemins « le Costil » et
« I'Epine ». Une voirie en bouclage depuis cet axe sera crée.

La création d'entrées et/ou de sorties individuelles de véhicules depuis la route de
Gasny est proscrite.

Des sentes piétonnes permettrons la traversée Nord-Sud du site de la route de Gasny
dla vallée.

L'aménagement du site comprendra une mutualisation des espaces de
stationnement et de dépdt des déchets ménagers (végétalisé et perméable) afin de
contribuer & une minimisation des surfaces dédiées aux véhicules et a une
optimisation fonciere par une mixité des formes urbaines.

*  Qualité paysagére et environnementale

Un traitement paysagé et végétalisé avec I'espace boisé au sud-est du site est
attendu. A ce titre, les clétures en limites séparatives, sur la frange est du site, seront
accompagnées d'une haies et devront permetire le passage de la petite faune.
Cette frange du site sera également composée de perspectives sur la vallée de
I'Epte.

La frange Nord du site, longeant la route de Giverny devra également faire I'objet
d'un traitement paysagé afin de garantir un entrée de ville qualitative.

Les espaces libres seront largement végétalisés afin d'entretenir un cadre rural sur le
vilage et d’accompagner l'inserfion du nouveau quartiers. En outre, les espaces
libres devront assurer une gestion des eaux pluviales sur I'ensemble du site en
favorisant les infiltrations & la parcelle. L'implantation de bassin de rétention des eaux
pluviale devra étre privilégié sur le point bas, c'est & dite sur la point sud du site.

La partie Sud du site est soumise & un risque d'inondation, I'aménagement du site
devra prendre en compte ce risque afin de limiter les impacts sur les personnes et les
biens.

*  Qualité urbaine et architecturale

L'aménagement veillera a I'insertion qualitative des nouvelles constructions. De ce
fait, les éléments végétaux, en limite du site, seront d'une hauteur proportionnelle
pour permettre la dissimulation partielle des constructions.

L'intégration de chaque bati se fera par un jeu de volumes et de teintes en
cohérence avec I'environnement existant.

L'implantation des logements locatifs sociaux devra permettre la création d'un front
urbain sur le chemin « le Costil ».

L'utilisation de matériaux biosourcés et les conceptions de haute qualité
environnementale sera étudiée pour adapter cet espace aux enjeux climatiques et
énergétiques.
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