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Secteur de renouvellement – Civières 

1. Localisation et contexte

Surface l’OAP : 0,44 ha

Le site en OAP se situe au centre du village de Civières, desservi par la RD4, axe 
principal traversant le village.

Il s’agit d’un secteur de renouvellement urbain composé de l’ancienne mairie et de 
l’école du village, ainsi que d’un vaste espace de loisirs. Les terrains sont de propriété 
communale.

La mutation du secteur constitue une opportunité pour structurer l’offre résidentielle 
dans le village par densification d’un site urbain.

2. Les enjeux 
• Accompagner la mutation du site par le développement d’une offre résidentielle 

adaptée aux personnes âgées, jeunes et familles monoparentales.

• Sécuriser l’accès au site pour les différents modes de déplacement.

• Maintenir les transitions paysagères avec la plaine agricole.

• Maintenir et valoriser les équipements sportifs existants. 
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3. Schéma de principes

PLU de Vexin-sur-Epte – OAP – atopia              DOSSIER APPROUVÉ



14

Secteur de renouvellement – Civières 

4. Programmation 
• Vocation

Le secteur à pour principale vocation du résidentiel. A ce titre, il accueillera de 
l’habitat de type T2 à T4, préférentiellement intergénérationnel, mais également des 
activités à vocation sociale et des équipements publics au cœur du village. 

 

• Phasage et échéancier

L’OAP ne comporte pas d’échéancier d’ouverture à l’urbanisation.

• Accessibilité, trame viaire, stationnement

Les principaux accès au site sont conçus à partir la Route départementale 4, voie 
existante. L’aménagement d’ensemble devra permettre une sécurisation des entrées 
et sorties véhiculées vers et depuis le site. A ce titre, un accès unique depuis la route 
départementale sera réalisé.

Les voies de desserte interne (non représentées sur le schéma d’OAP) irriguent les 
différents espaces du site et définiront les limites des ilots  Elles proposent des 
aménagements qui favorisent la sécurité de tous modes de déplacement (ex. zone 
partagée). Toutefois, le réseau de desserte locale comprend également des 
cheminements permettant l’errance sécurisé sur le site et la visibilité du terrain de 
sport existants.

L’espace public sera traite ́ de manière qualitative en intégrant le traitement des 
eaux de ruissellements et le renforcement d’une trame végétale.

L’aménagement du site encouragera une mutualisation des espaces de 
stationnement afin de contribuer à une minimisation des surfaces dédiées aux 
véhicules et à une optimisation foncière par une mixité des formes urbaines. Le 
stationnement devra être privilégié au plus près de la voie d’accès.

• Qualité paysagère et environnementale

Un vaste espace paysagé et végétalisé assurera la transition avec l’espace agricole 
à l’ouest du site. En l’absence de cheminements existants ou à créer assurant la 
transition entre le site de projet et le secteur agricole, l’aménagement de transition 
doit être réalisé au sein du site de projet 

Les espaces libres seront largement végétalisés afin de maintenir une trame verte 
efficiente entre les espaces prairiaux à l’ouest. En outre, les espaces libres devront 
assurer une gestion des eaux pluviales sur l’ensemble du site en favorisant les 
infiltrations à la parcelle. 

 

• Qualité urbaine et architecturale

Une réhabilitation qualitative des bâtiments d’intérêt existants devra être privilégiée 
en favorisant l’insertion de nouvelles fonctions urbaines au sein de ces derniers.

L’intégration de chaque bâti se fera par un jeu de volumes et de teintes en 
cohérence avec l’environnement existant. L’utilisation de matériaux biosourcés et les 
conceptions de haute qualité environnementale sera étudiée pour adapter cet 
espace aux enjeux climatiques et énergétiques.

En cas de difficulté d’implantation des nouvelles habitations sur le secteur à 
dominante résidentielle, en raison de la présence de réseaux aériens, une 
implantation à l’arrière du bâtiment existant est autorisée en assurant toutefois, la 
préservation d’un espace paysagé et végétalisé à l’ouest du site.
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