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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de convocation : 23 novembre 2023
Nombre de conseillers en exercice : 57
Quorum : 29

Présents : 35

Absents: 8

Pouvoirs : 14

Votants: 49

L'An deux mil vingt-trois,

Le 29 novembre, & 19h00,

Le conseil municipal, légalement convoqué, s'est réuni, en séance ordinaire, & la salle
polyvalente de Tourny, sous la présidence de Monsieur Thomas Durand — Maire.

Etaient présents :
Arnaud-Rodrigue ADONON, Stéphanie APOSTOLY Fabienne BERNARD, Richard CARILLET,

Fabrice CAUDY, Benoit COLLARD, Patricia DARBO, Rénald DELALIN, Annick DELOUZE, Catherine
DESILE, Fabrice DUBOIS, Thomas DURAND, Daniel FOUCHER, Jean FREMIN, Pascal HEMET, Patrick
HERICHE, Michel JOUYET, Cathy KOMORNICZAK, Martial LAMOURET, Pascal LEJEUNE, Grégory
LEROUX, Paul MERCIER, Catherine MIKLARZ, Michel MOISY, Véronique MONFILLIATRE, Valérie
PAGESY, Pierre PENIN, Valérie PHILIPPE, Eric PORTIER, Isabelle PORTIER, Arthur REGNIER, Jéréme
RICHARD, Fabien RICHARD, Michéle SEMBEL, Jean-Philippe TROUILLET

Etai(en)t absent(s) avec pouvoir :

Angélina BYLYKBASHI a donné pouvoir & Annick DELOUZE
Natacha DE BEAUDRAP a donné pouvoir & Paul MERCIER
Jean-Marie DELISLE a donné pouvoir d Isabelle PORTIER
Bernard DURDANT a donné pouvoir & Patrick HERICHE
Sophie INCERTI a donné pouvoir & Arthur REGNIER

Chloé LEFORT a donné pouvoir & Véronique MONFILLIATRE
Dominique LERENARD a donné pouvoir & Grégory LEROUX
Sandrine MAHON a donné pouvoir & Jean-Philippe TROUILLET
Corinne NOEL a donné pouvoir & Pierre PENIN

Patrice NOEL a donné pouvoir & Daniel FOUCHER

Michel OZANNE a donné pouvoir & Michel JOUYET
Dominique RABET a donné pouvoir & Jean FREMIN
Isabelle RIHOUAY a donné pouvoir & Catherine DESILE
Marie ROUSSEAU a donné pouvoir & Catherine MIKLARZ

Etai(en)t absent(e)s: Samantha DURAND-PORTOGHESE, Lydia LACROIX, Paul LANNOY,
Nathalie MICHEL, Jessica POTEL, Bruno QUEMENER, Christophe RENAUD, Anne-Francoise
ROSTAING

Secrétaire de séance : Michel MOISY
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N° DEL-2023-079 - Appel a projets pour structurer le logement
etlecadre de vie des personnes éigées avec uneanticipationde
la variation du niveau de perte d’autonomie

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu l'avis favorable de la commission Cadre de Vie et Patrimoine en date du 15
novembre 2023,

Vu le projet de cahier des charges,

Vu le rapport de présentation du maire,

Considérant la croissance démographique tendant vers une part grandissante de
séniors,

Considérant le vieillissement démographique et I'explosion & venir de la population
en perte d'autonomie,

Considérant l'intérét de proposer des solutions de logement aux personnes dgées
adaptées d leurs besoins,

Considérant l'orientation d'aménagement et de programmation sectorielle
inscrite au plan local d'urbanisme permettant au(x) candidat(s) retenu(s) de
construire, prés de la place de I'Eglise dans le village d'Ecos, le ou les batiments
nécessaires au logement et a 'accompagnement des personnes ageées,

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, @ l'unanimité des votants, par 41
Pour et 8 Abstention, décide :

- D'AUTORISER le lancement d'un appel & manifestation dintérét pour
structurer le logement et le cadre de vie des personnes dgées avec une
anticipation de la variation du niveau de perte d'autonomie, sur la base du
cahier des charges ci-joint.

- D'AUTORISER la diffusion de cet appel & manifestation dintérét sur
I'ensemble des canaux de la commune (site internet, application, facebook,
etc.) et dans la presse locale,

- DE DIRE que les projets seront analysés par la commission Cadre de vie et
patrimoine.
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Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus,

Certifier exécutoire compte . . . .
Au registre suivent les sighatures, extrait conforme.

tenu de la publication

effectuéele (4 DEC. 2023

Et de la télétransmission

en Préfecturele 3 0 NOV, 2 3

|

1.4

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : La présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de sa
publication ou de sa notification auprés du Tribunal Administratif compétent. Elle peut faire, également, I'objet d'un recours
gracieux aupres de son auteur. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit dans les deux mois
suivant la réponse (l'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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Cahier des charges valant

« APPEL A MANIFESTATION D'INTERET »

Pour structurer le logement et le cadre de vie des personnes
dgées avec une anticipation de la variation du niveau de perte
d’autonomie

Date et heure limite de réception des réponses : 30 avril 2024 a 17h00
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1. PREAMBULE

Vexin-sur-Epte :

Située en Normandie dans le département de I'Eure, la commune de Vexin-sur-Epte
estnée leler janvier 2016 de la fusion de 14 villages : Berthenonville, Bus-Saint-Rémy,
Cahaignes, Cantiers, Civieres, Dampsmesnil, Ecos, Fontenay-en-Vexin, Forét-la-
Folie, Fourges, Fours-en-Vexin, Guitry, Panilleuse, et Tourny.

Vexin-sur-Epte s'étend sur 115 km?, soit un territoire aussi grand que Paris, et compte
plus de 6 000 habitants. Elle est la 11°™ commune de I'Eure. Elle est membre de la
communauté d'agglomération Seine Normandie Agglomération qui compte 61
communes et plus de 80 000 habitants.

Située @& 15 minutes de Vernon (24400 habitants), & 20 minutes des Andelys (8210
habitants), & 25 minutes de Gisors (11860 habitants) et & un plus d'une heure de
Paris, la commune est située en limite de la région lle-de-France, aux portes des
départements du Val-d'Oise et des Yvelines. Elle est structurée par les
départementales D4 et DI81. Proche des autoroutes Al3 et A15 (30 minutes), elle est
aussi bien desservie par le réseau ferroviaire (francilien et rouennais) et un réseau
de transport en commun qui permet de rejoindre facilement les gares ferroviaires
de Vernon, Evreux et Gisors. Par sa proximité avec Paris et Beauvais (1h), elle permet
également de rejoindre rapidement les aéroports.

Proche de la capitale (1h30 via A13), la commune permet de rejoindre également
rapidement de grandes villes normandes comme Rouen et le parc naturel régional
des boucles de la Seine (1h10 via A13), Caen (2h via A13) ou encore le Havre et la
cote normande (1h45 via A13).

Idéalement située & proximité de divers lieux culturels et patrimoniaux associés &
la vallée de la Seine, aux paysages et domaines reconnus tels que les coteaux
crayeux de la Roche-Guyon, le chateau de Bizy & Vernon, le chateau Gaillard aux
Andelys, la maison et les jardins de Claude Monet & Giverny, Vexin-sur-Epte est
également une porte d'entrée vers le parc naturel régional du Vexin frangais et ses
paysages de caractére.

Lla commune est aussi dotée d'un patrimoine d'intérét comme le moulin de
Fourges, l'allée couverte de Dampsmesnil ou encore ses églises inscrites aux
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monuments historiques. Par ailleurs, par sa situation aux abords de I'Epte, la
commune offre des points de vue remarquables dans un cadre naturel
authentique et préservé propice d la découverte de la vallée & vélo, a pied ou sur
I'eau grdce & un réseau de mobilités douces (voie verte dont avenue verte London
Paris, canoé kayak).

Le village d'Ecos :

Avec ses 1050 habitants, Ecos est 'une des centralités de Vexin-sur-Epte. Le village
accueille les services municipaux, I'Espace France Services, une gendarmerie, un
centre de secours, un groupe scolaire, des installations sportives, un garage
automobile, un office notarial, un cabinet d'architectes ainsi que des commerces
de proximité (boulangerie, bar-tabac...).

2. DISPOSITIONS GENERALES — OBJET DE L'APPEL A PROJETS
a. Objetde I'appel a projets

Le présent appel & manifestation d'intérét définit le cadre dans lequel la commune
de Vexin-sur-Epte a pour objectif primordial de développer les activités
économiques liées & la perte graduée de [autonomie, telles que les services a la
personne ou l'adaptation des logements au vieillissement progressif de la

population. Il invite les candidats & proposer les modalités de réponse qu'ils
estiment les plus adaptées & satisfaire @ l'enjeu diassurer la qualité de
'accompagnement de la population des personnes dgées, amenée dans les
prochaines années a la fois & augmenter en nombre et d faire I'objet de variations

d’'autonomie.

Une part grandissante de séniors (65 ans et plus) :

En effet, si les tendances récentes se poursuivent, la croissance démographicue
pourrait étre faible voire négative en Normandie d'ici a 2050. Au-deld de cette faible
croissance, la population normande et a fortiori celle de Vexin-sur-Epte se
recomposera vraisemblablement en faveur des plus Ggés. La population des
séniors (85 ans ou plus) connaft une croissance soutenue a Vexin-sur-Epte comme
dans ses environs. Dans le méme temps, il est projeté selon I'INSEE que le nombre
de jeunes de moins de 20 ans et d‘adultes de 20 & 64 ans diminuera sensiblement.
Signe de ce bouleversement démographique rapide, les séniors seraient en 2050
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plus nombreux que les jeunes en Normandie. En 2023, ces deux tranches d'dges
sont déja approximativement équivalentes & Vexin-sur-Epte. Cet essor de la
population des séniors résulte en premier lieu de la progression de I'espérance de
vie. L'augmentation importante de la population dgée va se traduire a
moyenflong terme par un accroissement sans précédent du nombre de
personnes en perte d‘autonomie et autant de défis pour les acteurs publics en

charge de la dépendance des personnes dgées.

L'explosion @ venir de la population en perte d'autonomie (75 ans puis 85 ans et
plus)

Découlant en majeure partie du glissement en Gge des générations actuelles («
Papy Boom »), le vieillissement démographique constitue une tendance certaine &
Vexin-sur-Epte. Ce phénomeéne revét une ampleur particuliére en Normandie qui
serait, avec le Grand Est, la région ou le nombre de moins de 65 ans diminuerait le
plus fortement d'ici & 2050. La population des séniors les plus dgés sera ainsi en
forte augmentation, trés nettement aprés 2030. Les besoins toujours plus
importants en matiére de prise en charge de la dépendance (soins, maintien &
domicile, téléassistance, hébergement pour personnes égées dépendantes,
etc.) vont de ce fait exploser aprés 2030. Cette évolution renforcera
progressivement le besoin en professionnels d’accompagnement et de santé, dans
un secteur ol les besoins sont déjd trés importants.

POP G2 - Population par grandes tranches d'ges

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages
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Sources : insee, RP2009, RP2014 et RP2020, exploitations principales, géographie au 01/01/2023,

Graphique : population de Vexin-sur-Epte par tranche d'age.
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Cet appel & projets vise & sélectionner un ou des porteurs de projets privés
pouvant développer une activité économique liée & I'accompagnement des
personnes dgées en faisant preuve d'une agilité et d’un esprit de mutualisation
pour répondre aux potentiels de lu commune en matiére de cadre de vie des
personnes dgées et de celles quiles aident.

b. Philosophie du projet

Dans son plan local d'urbanisme (PLU), la commune réaffirme la position d'Ecos
comme l'une des centralités de son territoire et prévoit une orientation
d’'aménagement et de programmation (OAP) sectorielle permettant au(x)
candidat(s) retenu(s) de construire, prés de la place de I'Eglise, le ou les batiments
nécessaires au logement et & 'accompagnement des personnes dgeées.

Il est précisé que le présent appel & projet ne constitue pas I'appel a un projet pour
la création immédiate d'un établissement d’hébergement pour personnes dgées
dépendantes (EHPAD) relevant de la compétence de I'ARS Normandie et du
Département de I'Eure. Cependant, en matiére de pilotage, il est supposé un
déblocage des besoins médico-sociaux sur le moyen/long terme et il serait donc
judicieux que les plans du projet prévoient la mutation progressive d’une partie
du béti construit vers une vocation d’EHPAD.

le besoin de répit des aidants est également constaté sur le territoire.
L'hébergement temporaire est une des réponses a apporter afin de permettre aux
personnes Ggées vivant & domicile de trouver une solution d’hébergement de
courte durée. Ce potentiel devra étre pris en compte dans les projets qui seront
présentés.

La conception devra privilégier de réaliser des logements de proximité ayant
vocation & offrir un cadre de vie sécurisant, ol les personnes retraitées puissent
se sentir chez elles, et dont la taille et la nature de 'organisation soient adaptées a
leurs besoins et & I'environnement social.

En effet, il y a quatre enjeux particulierement importants :
3. Démultiplier les possibilités d’‘accueil en fonction des besoins et du choix de
la personne dgée,
4, Humaniser les structures d'accuell,
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5. Renforcer le lien avec I'extérieur notamment le groupe scolaire (et péri +
extra-scolaire) d'Ecos sur le point d'étre construit,
6. Veiller au rapprochement avec les familles et les amis.

Aussi, la philosophie de l'appel @ manifestation d'intérét est bien de loger tout
d'abord les personnes Ggées autonomes puis de transformer une partie de
I'établissernent en un service dédié aux séniors dépendants (EHPAD), en mettant
I'numain au centre, tout en favorisant la prévention de la perte d'autonomie, le
développement des activités, lintergénérationnel, la mobilité douce et
I'aménagement de tiers lieux ouverts.

Un batiment patrimonial (grange du presbytére) pourra étre mis & disposition du
ou des candidats si une vocation sociale lui est trouvée. De méme, la commune
souligne la proximité immeédiate du groupe scolaire (et péri + extra-scolaire).

3. ORGANISATION POUR ATTEINDRE LES OBJECTIFS

a. Lesorientations générales
L'emprise du terrain faisant l'objet d'un projet de renouvellement urbain est
d'environ 1 hectare. Il se situe en
plein centre-bourg, a l'arriére de la
place de [I'Eglise et comprend
environ les deux-tiers du terrain de
foot actuel (qui sera déplacg, le
tiers restant correspondant au
périmétre de I'extension du groupe
scolaire), un pavillon, une forge &
I'état de friche et wune salle
polyvalente (pas aux normes en
vigueur) dont les démolitions sont
appréhendées par le plan local
d'urbanisme et une sollicitation de
I'Etablissement Public Foncier de Normandie (EPFN).

Le cadre architectural sera d'une qualité adaptée aux besoins des résidents
répondant aux normes et réglementations en vigueur et s'inscrivant dans une
démarche de développement durable.
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b. Point particulier — gestion des terrains

Les terrains nus viabilisés sont mis & disposition du porteur de projet dans des
conditions & définir.

4. VISITE DU SITE OU DES SITES POTENTIELS A ECOS

Pour permettre aux porteurs de projet intéressés par le présent appel d
manifestation d’'intérét de prendre pleine mesure du potentiel et des éventuelles
contraintes du site ou des sites potentiels, une visite aura obligatoirement lieu avant
le dépdt de candidature.

Suite & la visite, il sera considéré que la réponse & l'appel & manifestation dintérét
transmise par le porteur de projet prendra en compte I'ensemble des contingences
locales (localisation, configuration, état des lieux..) et les contraintes
éventuellement liges (accessibilité, préparation nécessaire & linstallation...).

Les dates et modalités de visites sont les suivantes : sur rendez-vous, par prise de
contact auprés du directeur des services ou de son adjointe (Tél:02.32.77.08.18).

La commune de Vexin-sur-Epte répondra a cette occasion aux questions relatives
au plan local durbanisme et aux orientations d'aménagement et de
programmation définies & Ecos.

5. CONTENU DE LA PROPOSITION

Le dossier de candidature sera composé des piéces suivantes :

1) Un courrier accompagnant la candidature, adressée & monsieur le maire de
Vexin-sur-Epte,

2) Un mémoire descriptif du projet présentant les nécessités d'emprise
fonciére, les investissements prévus, les prestations de services, le type de
clientéles ciblées. La présentation d'un projet sera suffisamment détaillée
pour permettre & lo commune de se rendre compte de l'opportunité de la
manifestation d'intérét ou d'une variante. La description sera plutdt
fonctionnelle ; il n‘est pas nécessaire de détailler quelconques plans précis,

3) La présentation des moyens humains projetés,

4) Le budget prévisionnel et le plan de financement ou les capacités
techniques et financiéres du porteur ou des porteurs ;
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5) L'échéancier de réalisation des aménagements et la date prévisionnelle
d'ouverture du site.

6. REMISE DE LA PROPOSITION

Les candidatures seront adressées par mail & : anne-flore.petit@vexin-sur-epte.fr

Le ou les documents devront étre rédigées en frangais et étre au format .pdf.
Les propositions devront étre remises au plus tard le 30 avril 2024 & 17h00.
Les propositions parvenues ultérieurement ne seront pas examinées.

En soumettant une proposition, les porteurs de projets reconnaissent et acceptent
avoir obtenu les informations suffisantes pour faire des propositions.

7. CRITERES DE SELECTION ET CHOIX DU CANDIDAT
Les propositions seront étudiées par la commune de Vexin-sur-Epte.

Le respect du présent cahier des charges et des orientations souhaitées par la
commune de Vexin-sur-Epte constitue I'élément déterminant l'appréciation des
candidats au méme titre que leur force de proposition sur des variantes en matiére
de développement territorial et de constitution du format juridique du partenariat
(PPP, SEM...) si besoin est.

La commune de Vexin-sur-Epte fera également son choix sur les offres présentées
au regard des critéres suivants :

o Les capacités d'investissement, jugées au regard du chiffre d'affaires,
des fonds propres, des garanties financiéres et du modeéle
économique ;

o Laqualité etla pertinence du projet global, jugé notamment au regard
des installations et aménagements prévus ;

o Les capacités professionnelles, jugées par la qualité des références ;

o Les capacités techniques, jugées par la pertinence des moyens
humains et matériels.

Ces criteres ne font pas I'objet d'une pondération.
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Il est d’ores-et-déjd prévu que la commune de Vexin-sur-Epte sollicite auprées des
candidatures recevables un entretien pour de plus amples informations sur leurs
projets.

Il est précisé que la commune de Vexin-sur-Epte se réserve la possibilité de ne pas
donner suite & l'appel & manifestation dintérét si aucun des projets soumis de
répond aux critéres énoncés ci-avant.
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