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Bilan de la concertation
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La délibération de prescription du PLU

\J

Cette délibération, votée en Conseil des Maires indique les modalités de concertation a mettre en
place dans le cadre de la démarche :

« Afin d'en assurer la meilleure efficacité, il propose que les modalités de la concertation soient fixées
de la maniere suivante :

- Information du lancement de la démarche dans la presse locale, par des affiches dans les
panneaux publics, dans le journal communal, sur le site internet, |'application Neocity et la
page Facebook de la commune,

- Une adresse mail dédiée plu@vexin-sur-epte.fr afin de faciliter les échanges des habitants

avec la commune,

- Mise a disposition du public, a I'EFS d'Ecos, d'un dossier d'études, accompagné d'un
registre de concertation, destiné a recueillir les remarques des personnes concernées, ce
dossier d’étude étant enrichi au fur et 8 mesure de I'élaboration du PLU,

- Présentation réguliére du projet dans une information municipale dédiée (page du journal
communal, page sur le site internet de la commune, page Facebook de la commune et via
I'application Neocity),

- Organisation de balades rurale ou urbaine au stade du diagnostic,

- Questionnaire électronique a l'issue du diagnostic afin d'évaluer I'adhésion a |'état des
lieux du territoire et a confirmer les attentes des citoyens

- Organisation d'au moins trois réunions publiques dont au moins une a I'issue du diagnostic
agricole, au moins une durant I'élaboration du PADD et au moins une au sujet du
réglement / zonage,

- Rotation d'une exposition de panneaux d'information dans les halls des EFS d'Ecos et de
Tourny, de la mairie annexe de Fourges et durant des manifestations communales. »

L'élaboration du PLU a donc permis d'organiser I'ensemble de ces temps et de ces supports
d‘information. Ce document (bilan de la concertation) relate les différentes étapes de concertation,
ayant été mises en place dans le cadre de I'élaboration du PLU de Vexin-sur-Epte et les traductions au
sein du projet de PLU
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Bilan de la concertation

Le déroulé de la concertation au cours de la démarche

Depuis le lancement du projet, des éléments et temps de concertation ont été organisés :

Au lancement de la démarche, une campagne de communication a été réalisée : en mai
2021, une lettre PLU a été réalisée ;
Depuis juillet 2021, sont disponibles, a I'EFS d'Ecos :

o un dossier d'études, mis a jour au fil de I'élaboration du projet ;

o un registre de concertation
En juin 2021, I'adresse mail plu@vexin-sur-epte.fr a été créée et est active depuis lors ;
En décembre 2021, lors de la réalisation du diagnostic, des balades rurales ont été

organisées ;
En février 2022, une seconde lettre PLU a été réalisée sur les résultats du diagnostic ;
De mai a décembre 2022, un questionnaire a été mis a disposition des habitants de la

commune ;
En janvier 2022, des panneaux de concertation ont été réalisés, retragant I'ensemble des
éléments du PLU (diagnostic, PADD, réglement) ;

Réunions publiques sur le diagnostic (agricole ?) ?

En septembre 2022, 3 réunions publiques (les jeudis du PLU) ont été organisées sur le
diagnostic et le PADD ;

En janvier 2023, 3 réunions publiques (les jeudis du PLU) ont été organisées a propos du
réglement et du zonage ;

La tenue de ces événements et les éléments en ressortant sont décrits dans le document ci-aprés.
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/ ES NMIOMENTS DE CONCERTA /
7

La campagne de communication du lancement de la démarche

Lors du lancement de la démarche, une campagne d'information a été lancée sur les réseaux sociaux
de la commune et les médias papier. En effet, la lettre PLU n°1 a été relayée par de nombreux relais
(Facebook, site internet ou encore VSE Le Mag).

Extrait de Vexin-sur-Epte le Mag (juin 2021)

La leitre du PLU

N°1- JUIN 2021

Qulest-ce que le PLU ?

Le PLU a 6té créé a Ioccasion de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) en 2000.
1l a pour vocation de remplacer les Plans d‘Occupation des Sols (POS) créés en 1967, en
ayant un regard plus prospectif et stratégique pour le territoire.

Dans le prolongement de la création de la commune nouvelle, le PLU vise & définir le projet
1 & horizon de

10ans.

Le PLU réglemente la fagon dont les propriétaires peuvent aménager leurs terrains et

la maniére dont ils peuvent modifier les batiments existants, quil s'agisse d'espaces
urbanisés, agricoles ou naturels. Il s‘applique & toutes les opérations de constructions ou
de travaux portant sur les terrains privés comme publics. Il est opposable aux demandes
d'autorisation d'urbanisme.

Quels objectifs défunit-il ?
Le PLU permettra de définir les orientations stratégiques du territoire en matiére

& @

i d'habitat &
&d'énergie &de gestion &decommerce  de construction

forestiére
~a

(W) asee f [LIL
L] » 0770

de paysage de de
&despaces &de réseaux detourisme  &dinfrastructures
naturels numériques & de loisirs

Vexin-sur-Epte est née de la fusion de 14 communes le
Ter janvier 2016 autour d'un projet politique fort de vivre
ensemble pour devenir la Tléme commune de I'Eure.

Quelles seront les différentes étapes ?

La commune entame une nouvelle page de son histoire :
I Locald (PLU).

. "
F . ﬂxm-sw-fme

Pourquot élaborer ce document ?

La procédure d'élaboration du PLU débute. Elle sera terminée lorsque les élus communaux
auront approuvé le document aprés avis des personnes publiques associées et enquéte
publique auprés de la population.

9,
Diagnostic du territoire

m 5

Que contiendra-t-il ?

Le Plan Local d'Urbanisme sera constitué :

La définition du du territoire, en tion avec les
( /\ équipements existants, pour répondre aux besoins de la population et créer

\ une identité commune, tout en tenant compte des spécificités de chaque Fr dus qui expose le di et les enjeux d'avenir
\ap”  Viloge ethameau. d’ sur Iesquels les élus se basent pour élaborer le PLU et qui explique les choix
retenus,
L dela foncier par I' ion nouvelle d'un Projet d etde Durables (PADD)
4§ afin de maintenir un équilibre harmonieux avec factivité ogncole (a qui synthétise les orientations générales de la politique d'urbanisme et
conforter et pérenniser, el res zones naturelles et forestiéres (dont la haute d‘aménagement, les intentions de la commune pour les années & venir et ses
valeur est perspectives d'évolution,

etde (0AP) qui précisent
et complétent le PADD sur certains secteurs o certaines thématiques pour

La reconquéte des centralités afin d'en améliorer la qualité de vie et
rattractivité et de définir les connexions possibles entre les zones d hablm(,

exprimer les intentions d oude
les services publics, les . le p P 9
culturel et les voies linéaires (ounsuquas qui longent le territoire (Sema & vélo,
voie verte le long de Ipte, avenue Paris-Londres. P picand deson qui fixent les

de construction dans chaque zone et sur chaque parcelle,

ui les autres

transition énergétique du bati existant et qui accélére la diversification de " res aux
et aux comme les dutilité publique

Ioffre de logements.

& La définition d'un projet qui, dans une logique de développement durable,
protége la biodiversité et la richesse de nos paysages, qui encourage la

par exemple.

Comment Vavis des habitants sera-t-il intégré ?

) L ivité: ur favoriser I
( de nouvelles activités professionnelles et maintenir celles existantes.
N

Tout au long de la démarche, sera pris en compte I'avis des habitants & travers les outils
de concertation suivants :

L
Le maintien etle de du territoire. o
ama
Des lettres du PLU Des réunions Un registre de
publiques concertation

Qui puis-je contacter au
copanaton. | sujet du PLU?

Anne-Sophie DELAHAYE

Enquéte publique

Vexin-sur-Epte 02326946 99
annesophie.delahaye@vexin-sur-epte.fr
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Bilan de la concertation

Les balades rurales

Trois balades rurales ont été organisées en 2021, sur la commune :
- Le mercredi 8 décembre, sur le plateau du Vexin ;
- Le mercredi 15 décembre, sur le Vexin Bossu ;
- Le vendredi 17 décembre, dans la vallée de I'Epte.

Affiche d'invitation aux balades rurales

Palades rurales

a la découverte du plan local durbamusme

EMercredi 8 décembre
- Balade sur le plateau du Vexin
- Rendez-vous & 14h00 devant
I'église de Guitry

EMercredi 15 décembre
- Balade sur le Vexin bossu
- Rendez-vous & 10h00 devant la
mairie de Bus-Saint-Rémy

9 HVendredi 17 décembre
- Balade dans la vallée de I'Epte
- Rendez-vous & 14h00 devant

le monument aux morts de
Berthenonville

_Venez arpenter le territoire afin de recueillir vos perceptions, des lieux, d’enrichir le
diagnostic et de partager la construction de la démarche PLU. Votre avis nous intéresse !

pe 20 p i
Inscription obligatoire

nne-Sophi Delsnaye E ‘:__Aﬂ,-n.sw.em

annesophie.delahaye@vexin-sur-epte.fr

L'information sur ces balades a été partagée a travers divers support de communication, notamment
Facebook. Ces balades ont permis de rassembler une vingtaine d’habitants.

Ces balades font remonter, de la part des habitants une volonté de préserver le patrimoine architectural
de la commune, notamment les différences existantes entre les différents espaces de vie de la
commune. En particulier de la bonne intégration des constructions neuves dans le paysage et dans le
vocabulaire architectural local.

Entrée de village : L'entrée de Bus-Saint-Remy depuis la rue du Valcorbon est percue comme
relativement qualitative par les participants du fait de la végétalisation des clétures (qui suscite
cependant des remarques sur leur entretien et la pérennité des végétaux) et a la présence de
candélabres travaillés qui annoncent le centre-bourg.
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Bilan de la concertation

Les entrées du village de Guitry sont relativement appréciées par les participants. L'entrée rue de
la Procession / rue du Val marquée par la présence d'un pont et d'un cours d’eau est jugée
particulierement qualitative.

Ces éléments ont notamment été repris dans I'OAP Franges urbaines, qui donne également des
ambitions en matiére d’organisation et préservation des entrées de village.

Patrimoine : Le moulin de Berthenonville est identifié comme important pour les habitants, le
presbytére de Guitry ainsi que le manoir de Bus-Saint-Rémy.

Le PLU prend en compte ces éléments patrimoniaux au travers son OAP Patrimoine qui vise a la
protection des éléments du patrimoine sur la commune.

Coénes de vue / agriculture / énergie : L'implantation de certains villages du territoire permet de
percevoir des vues lointaines (notamment lors des balades urbaines de Bus-Saint-Remy et Guitry). Les
batiments agricoles et les éoliennes sont identifiés comme des éléments ayant un fort impact sur le
paysage et sur la qualité de vie des habitants.

Les cones de vue sur les patrimoines importants du territoire sont identifiés dans I'OAP Patrimoine,
I'OAP Energie renouvelables quant & elle vient limiter I'implantation d’éoliennes sur des paysages
ouverts, participant a leur dénaturation.

Trame bleue : Les mares sont identifiées comme des éléments importants du territoire, structurants
pour les bourgs des petits villages. Des communes sont également concernées par un risque
inondation important (certains secteurs de Guitry et Berthenonville).

Le PLU a intégré I'ensemble de ces éléments en inscrivant une régle liée au recul des mares des
nouvelles habitations. Il a également identifié les zones humides, les zones inondables du PPRi et a
limité la possibilité de créer de nouvelles habitations dans ces secteurs.

Haies : La présence de haies le long des chemins ruraux est pergue comme marquante dans

I'identité paysagere du village et plus largement du Vexin bossu. La topographie et les boisements
sont pergus comme des éléments forts du paysage du Vexin bossu, par différence avec le plateau.
Cet élément est intégré dans 'OAP Thématique franges urbaines, qui veille, 3 proximité des
villages, a une diversification des espaces agricoles, au travers, notamment, de la végétalisation
des chemins ruraux.

Equipements : Les participants aux différentes balades urbaines relévent la nécessité de retrouver au
moins un équipement communal dans chacun des villages : cela permet de donner « une dme au
village ». Est identifié le risque de devenir une commune exclusivement « dortoir ». Les participants
indiquent que les nouveaux habitants se « fixent » peu sur le territoire.

Le PLU, dans le cadre de ses OAP sectorielles vise la réhabilitation d’équipements publics sous-utilisés,
cependant, dans les communes dont le seul équipement public est réhabilité, celui-ci est remplacé par
un lieu de sociabilité (tiers-lieu notamment), permettant une accroche des habitants aux villages.

La question de la présence de commerces ou de relais commerciaux (type dépdét de pain) est
soulevé par les participants. Un maillage plus dense de I'offre de proximité permettrait d'éviter
d'utiliser systématiquement la voiture pour les déplacements.

Le PLU prévoit, dans ses opérations de réhabilitation des équipements publics, de créer des
espaces permettant le développement de tiers-lieux/petites activités économiques pouvant avoir
cette vocation.
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Bilan de la concertation

Foncier : Les participants s'interrogent sur la possibilité de réaliser des constructions en extension dans
les villages. lls indiquent que certains terrains en « dents creuses » ne seront en fait jamais optimisés et
qu'il ne s'agirait pas de bloquer le développement (modéré) des villages en conséquence.

Le PLU cible en particulier le renouvellement des équipements publics comme source de sa création
de logements, n’étant pas soumis a de la rétention fonciere.

La division des terrains est évoquée comme un sujet important pour la commune étant donné les
évolutions paysagéres et de structuration que ces divisons apportent au sein des villages.

Dans le reglement, le PLU fixe des régles permettant d'encadrer ces divisions parcellaires et les
créations de nouveaux logements associées.

Activités économiques et commerciales : Les participants ont identifié I'enjeu du renforcement de

la présence d'activités économiques sur le territoire communal. Une offre adaptée pour les TPE /
PME devrait étre développée pour assurer une fonction autre que résidentielle a Vexin-sur-Epte.

Ecos et Tourny sont identifiées par le PLU comme des bourgs dans lesquels renforcer la présence de
commerces, d'activités... L'OAP Commerce permet notamment d'identifier la volonté en matiére de
développement du commerce sur le territoire.
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Bilan de la concertation

La seconde lettre PLU

Une secondaire lettre PLU a été diffusée en février 2022, faisant état des éléments du diagnostic, en
amont de la diffusion du questionnaire. Celle-ci a été diffusée par les canaux de communication
habituels de la commune, & savoir Facebook et le site internet de la commune.

La lettre du PLU e

85 % derésidences principaes
N°2 - FEVRIER 2022 « AL
X 8 % dere
o fer

84 % o

logements en 2018 4pidces ou p)

condaires

La commune de Vexin-sur-Epte poursuit I'élaboration
de son Plan Local d'Urbanisme (PLU).
a commencé avec la réalisation du diagnostic, qui expose les enjeux
squels les élus se basent tout au long de la procédure de PLU.
Dans , vous y éléments clés !

Population

La premiére
d'aven

97 % de maisons indivicueties

Un parc de logements individuels et une spécialisation de I'offre résidentielle

44% o B4 % co tstoncospncipiocccupbes por

construites avant 1970 Jeurs pr

traduisant une qualts ¢ exprimant un
41 % go1o it dans los

a population vit dans les - S i
communes dcos, Toury et Fourges e e e e

23 % dela popuiation a plus de 60 ans

12 % de résidences principaies occupées por
Jeurs locataires.

ocSant un mettant en exergue une
plus faible que sur fensembie dela

communauté dagglomération Seine
Normandie Agglomération (19%)

2,51 personnes par ménage en 2018

voire quasiinexistante
La structure de la population Larépartition des catégories
socio-professionnelles
do0-14 ans
\, do1s-29.¢

Typologie diversifiée des logements sur Vexin-sur-Epte
ne représentation majoriaire de
cortaines professions

dremployés

do professions
Intermédicires
douvriers

EmploL

PP | 3 leitre du PLU

a—_D

90,5% 96% N°2 - FEVRIER 2022
do touxdactivits etabiissomonts do moins
de 0 salariés en 2018
@Q; La commune de Vexin-sur-Epte poursuit I'élaboration
O © de son Plan Local d’Urbanisme (PLU).
9 La premidre phase a c: avecla d qui expose les enjeux

demplois dans fagriculture davenir sur lesquels les élus se basent tout au long de la procédure de PLU.

Dans cette lettre, vous y retrouverez les éléments clés !

ararticulation entre

ok rosrrmas, P 30 pethe cosorre) Population

quidistinguela commune des teritoires o
41 % gea popuiation vit dans les
communes dEcos, Tourny et Fourges
eur 6conomique morqué par la , evitant la

‘emploi dans quelques entreprises soulement 23 % dela popuiation a plus de 60 ans

e

Tourisme

2,51 personnes par ménage en 2018

los gites ot los chambres d*hétes,
 le Parc Naturel Régional du Vexin Frangais

L

s naturels basée sur Mtinérance, notamment avec la présence de la
Sasny, en passant par Berthenonville, Aveny, Saint-Rémy et Fourges

& ot

rtants, principal axb surle
ol (fondation Claude Monet & Giverny, coteaux crayeux de la Roche-

La répartition des catégories
socio-professionnelles

une représentation majoritaire de
certaines professions.

dremployés

f
une sous-représentation des
agriculteurs exploitants

des artisans.
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Le questionnaire

Entre mai et décembre 2022, un questionnaire était ouvert a la population. Ce questionnaire a été
relayé par différents moyens de communication (Facebook, VSE le Mag et dans les lettres PLU)

Post facebook de la commune sur le questionnaire

“.,. Commune de Vexin-sur-Epte
5mai 2022 - Q

@ La lettre du PLU — Questionnaire @

La commune de Vexin-sur-Epte poursuit I'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) et
continue la concertation avec ses habitants.
C'est pourquoi, un questionnaire visant a recenser vos attentes vous est proposé.

Il permet a la collectivité de recueillir I'avis de « la maitrise d'usage » du territoire, c'est-a-dire
vous, les habitants !

,/® Pour y répondre, rendez-vous sur :

La lettre du PL

N°3 - PRINTEMPS 2022 =

Ce questionnaire a permis la participation de 358 répondants, soit 15% des habitants de la commune.

Les résultats de celui-ci (disponibles en annexe) relévent particulierement |'attachement au caractere
rural de la commune (I'envie de conserver l'identité de chaque village et des particularités
architecturales et paysagéres), une absence d'envie de grand développement, une nécessité de
maintenir les commerces et services de proximité, développement des cheminement doux pour
interconnexion des villages ou encore nécessité de développer I'économie et I'emploi sur la commune.

Ces grandes ambitions pour le territoire, ont notamment été reprises au cours de I'élaboration des
OAP Thématiques, qui permettent de retranscrire ces notions dans le projet de PLU.
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Bilan de la concertation

Les réunions publiques sur le diagnostic et le PADD

Une série de trois réunions publiques a été organisée pour présenter le diagnostic territorial ainsi que
les enjeux qui en découlent puis pour présenter le PADD :

- Le 15 septembre 2022, a Tourny ;

- Le 13 octobre 2022, a Ecos ;

- Le 29 septembre 2022, a Fourges.

Celles-ci étaient organisées en 3 grandes parties :
- Présentation de la démarche et du calendrier ;
- Présentation des enjeux sur le territoire communal ;

- Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Au total, ces 3 réunions ont permis de présenter le diagnostic et le PADD a environ 90 habitants de
la commune.

Post Facebook de la commune sur les 3 réunions publiques diagnostic et PADD

Commune de Vexin-sur-Epte
14 septembre 2022 - @

@ Les jeudis PLU @

Vexin-sur-Epte continue I'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) et propose les
jeudis suivants une concertation avec ses habitants :

® Jeudi 15 septembre a 19h a la salle des fétes de Tourny, pour le plateau du Vexin

# Jeudi 29 septembre a 19h a la salle des fétes de Fourges, pour la vallée de I'Epte

# Jeudi 13 octobre a 19h au halle d'Ecos, pour le Vexin Bossu

Celles-ci sont ouvertes a tous !

Au programme :

# Présentation du diagnostic de la commune

# Présentation du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
# Réponses a vos questions

/® En attendant, vous avez jusqu'au 31 octobre pour répondre au questionnaire PLU :
ou scannez le QR code

{ Le diagnostic et le PADD restent néanmoins disponibles sur :

@ Merci a tous les participants !

Les jeudis PLU

a la découverte du plan local durbanisme

Salle des fétes de Tourny.
WJeudi13 octobre

de19h00 4 20030
Hotle dtcos

WJoudi29 septembro
deion00a
Satlo des étes de Fourges

N°3 - PRINTEMPS 2022
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Enjeux du diagnostic

La présentation aborde diverses thématiques analysées dans le cadre de projection de

I'aménagement du territoire. Dans le diagnostic, sont étudiés le socle sur lequel évolue la

commune (son contexte environnementale), ses évolutions passées en termes de développement

paysager et ses dynamiques socio-économiques via notamment les données INSEE.

La présentation ainsi que les échanges font ressortir les éléments suivants :

Une diversité des paysages et des environnements (cadre de vie) sur la commune menant a

ne pas envisager une réglementation uniforme sur le territoire mais s'attacher a maintenir les
particularités des différents secteurs paysagers (la vallée de I'Epte, le Vexin bossu et le plateau
du Vexin) ;

Une vallée qui comprend un fort potentiel touristique non exploité malgré le fait qu'elle

constitue la limite avec le PNR du Vexin francais ;

Un territoire avec une forte prégnance de I'activité agricole qui est identitaire de la commune

et qui tend a se pérenniser. La lisibilité agricole constitue un atout dans le développement de
circuits-courts pour une alimentation de proximité ;

Un développement récent qui prend la forme d'étalement linéaire, un modele de

développement qui a montré ses limites (nécessité d'extension des réseaux, gestion des
interfaces avec le monde agricole, gestion des axes de ruissellement, éloignement des
centralités, ...) ;

La nécessité de prendre également en compte le PPRt Arianne sur le Sud-Ouest de la

commune, outre les risques d'inondation et de mouvement de terrain ;

Une tres forte influence du Grand Paris mais une ambition affirmée de ne pas devenir un

réceptacle de ces pressions (accueil soudain de population, densification massive, ...) ;

Une volonté de répondre aux besoins des habitants actuels de la commune afin de les

maintenir sur Vexin-sur-Epte avant d'établir des programmes visant a l'accueil de nouveaux

habitants ;

Une forte dépendance a I'automobile dans les flux journaliers.

Une nécessité de maintenir une offre économique sur la commune entre deux grands bassins

d'emplois (la région parisienne et |'agglomération vernonaise) pour ne pas devenir un

commun dortoir.

L'ensemble de ces éléments, introduits au cours de la réunion publique ont été pris en compte au sien
des ambitions développées dans le PADD et la traduction reglementaire du PLU. En effet, celui-ci
donne une importance au cadre de vie, a la diversité paysagére et a l'affirmation de fonctions
économiques et commerciales sur les pdles de Ecos et Tourny. D

ans les piéces réglementaires, ces objectifs se retrouvent dans :

- le reglement, qui identifie des zones différenciées (notamment la vallée de I'Epte en zone
Naturelle, permettant de maintenir son identité unique au sein du territoire) ;

- le réglement, qui limite fortement I'emprise fonciére en extension et les OAP sectorielles qui
bannissent les formes d’'étalement linéaire ;

- I'OAP Voies douces, qui montre le réle structurant de la vallée de I'Epte en matiére de tourisme
et de et offre une alternative a la dépendance a |'automobile dans les flux journaliers ;
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- I'OAP Commerce montre la vocation commerciale d’Ecos et Tourny sur le territoire ;

- le réglement identifie des zones d’extension économique, visant l|'accueil d'activités
économiques ;

- les OAP sectorielles, au travers la réhabilitation d’équipements et la création de tiers-lieux
notamment vient répondre aux besoins des habitants actuels, en visant la revitalisation des
villages.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Le PADD du PLU de Vexin-sur-Epte est présente, structuré en 3 axes :

- Un premier axe relatif a I'organisation territorial, sa stratégie résidentielle et du lien entre

village.

- Un deuxiéme axe relatif a la stratégie de développement économique sur la commune,

qu'il s'agisse de l'activité agricole, artisanale ou touristique afin de ne pas étre une

commune traversée mais une commune de destination.

- Un troisiéme axe qui expose les ambitions en termes de cadre de vie et préservation de

I'’environnement de la commune en faveur du bien-étre et du bien-vivre des habitants.

Suite a la présentation des objectifs qui déclinent chacun de ces axes, les remarques suivantes

sont faites :

- Axe 1 - objectif 1

o

Le triptyque Ecos / Tourny / Fourges n'est pas remis en question. Toutefois, il est
souligné la nécessité que les autres villages puissent « continuer a vivre ».

Pour cela, il est souhaité, par la commune, que chaque village ait une possibilité de
se développer notamment par la réalisation de projet sur les sites d’équipements
publics qui n“ont plus d’utilités. Les projets sont variants selon le village mais avec pour
ambition de diversifier les offres sur la commune (gite communal, hébergement

d'urgence, salle associative, ...) ;

De par la nouvelle |égislation, les possibilités de développement par extension vont
étre difficiles. Les territoires ruraux vont étre les premiers impactés par une
impossibilité de développement. Il est demandé si des terrains a ce jour constructibles
peuvent devenir inconstructibles dans le nouveau PLU.

La commune affirme que le droit & construire sur un terrain dépend en effet du
document en vigueur. Au regard de la législation et de la nécessité de limiter
I'artificialisation des sols vie une diminution de la consommation d’espace, il est
possible que des secteurs constructibles ne le soient plus a I'avenir. Ce déclassement
est le résultat d’'une politique nationale appliquée a I'échelle locale. Ainsi, toute
extension urbaine doit étre justifiée par un réel besoin selon le projet d’intérét général
et, n'est acceptable qu’aprés avoir étudié les autres outils & mobiliser pour un
développement soutenable (réhabilitation des logements vacants, renouvellement

des équipements inutilisés, ...) ;
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o Enl'absence de document d’urbanisme, de multiples choix architecturaux, parfois tres
différents, se retrouvent sur la commune se qui ne permet pas de créer une réelle
harmonie d’ensemble, pas méme une unité de composition dans les villages.

Le PLU est un outil qui permettra, de par sa réglementation, de projeter une
harmonisation des constructions en termes de teintes et matériaux.

o A quel état d'avancement en est le projet de centre commercial a Ecos ?
Le projet est en réflexion. Il ne consiste pas en la création d’une galerie marchande
mais bien d’une redynamisation du centre-bourg d’Ecos par l'installation de cellules
commerciales. Ainsi, le projet sera adapté au bourg d’Ecos. Néanmoins, plusieurs

sujets de revitalisation restent a traiter dans ce projet.

- Axe 1 - objectif 2

o Quel est le nombre de nouveaux habitants qu’il est souhaité avoir ?

Le projet communal ne fixe pas encore de nombre d’habitant souhaité atteindre car la
démarche communale est inverse. En effet, des travaux sont actuellement menés pour
déterminer le nombre de logements a produire ne serait-ce que pour maintenir la
population sur le territoire (résultante du phénomene de desserrement des ménages).
Puis, est ajouté a cela, le nombre de construction qu'il est possible de réaliser au
regard d’une densification adaptée et maitrisée, de la réhabilitation d’'une part de
logements vacants, des projets réalisables sur les anciens équipements communaux,
mais également de la capacité des réseaux publics & gérer une hausse de la
population. Le projet du PLU ne consiste donc pas a fixer un nombre d’habitants a
atteindre puis a en déterminer les investissements nécessaires sur les infrastructures
publics mais bien a estimer raisonnablement la capacité du territoire & accueillir de

nouvelles constructions et a en déduire un nombre potentiel de nouveaux ménages.

o Comment la commune va faire pour répondre a la loi SRU qui prescrit un taux de
logements locatifs sociaux sur les communes de plus de 3500 habitants ?
L’application de la loi SRU semble, en effet, inadaptée aux spécificités des communes
nouvelles. Toutefois, plusieurs variables d’ajustement permettent de justifier que la

commune soit exonérée de ces devoirs.

o Une production de logements pour les anciens est-elle envisagée ?
Le projet communal vise, dans un premier temps, a chercher a produire du logement
qui correspond au besoin des actuels résidents sur la commune. La production de
logements séniors en fait partie. Il est envisagé de diffuser sur 'ensemble du territoire
ce type d’offre afin de ne pas systématiquement concentrer les offres spécifiques sur

les polarités de la commune.

o ll'estsouligné une vigilance a avoir sur le type de bien proposé a I'achat ou a la location
pour ne pas s'inscrire dans la pression de |'lle-de-France (notamment avec |'arrivée du

RER sur Mantes-la-Jolie) et ne pas étre dans la continuité des biens qui y sont produits.
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o Il est demandé si un corps de ferme dans un village pouvait étre réhabilité ?
La commune confirme que dans un village, un corps de ferme qui n’a plus de fonction
agricole présente une opportunité de développement puisqu’il permet I'accueil de
nouvelles fonctions sans consommation d’espace. Ainsi, le PLU veillera a permettre la
réhabilitation de ces sites dans les villages. En dehors des villages, les corps de ferme
a réhabiliter feront I'objet d’'un recensement comme potentiel changement de
destination, c’est-a-dire que le plan de zonage va cibler les batiments qui peuvent
accueillir de nouvelles fonctions au regard de l'intérét architectural du béti, de son

accessibilité, des réseaux existants, ...

o Le regroupement scolaire nécessite une bonne circulation des bus, aujourd’hui
possible mais empruntant des routes « inadaptées ».
La commune souligne que le transport scolaire fonctionne globalement bien sur la
commune. Historiquement de caractére rural, les route sont en effet peu larges posant
parfois des difficultés lors de croissement. En termes d'investissements, la commune
n‘a pas les moyens d'élargir I'ensemble des voies. En outre, la largeur restreinte des
voies régule la vitesse de circulation sur celles-ci.

o Les équipements sportifs et culturels sont relativement peu évoqués pourtant cela
semble manquer dans les villages dont notamment des petites installations de type
« citystade ». Les ados sont souvent les oubliés dans I'aménagement d'un territoire.

o Le centre de loisirs de Tourny ayant brulé, est-il projeté d’en refaire un sur place ?
La compétence du centre de loisirs est a Seine Normandie Agglomération (SNA) qui
ne s’est pas encore prononcé sur la reconstruction du centre de Tourny (lieu et
calendrier). Toutefois, les élus de Vexin-sur-Epte affirment leur volonté de retrouver

sur le territoire cet équipement ou une structure similaire.

- Axe 1 - objectif 3
o Les problématiques de stationnement dans les polarités sont le plus souvent liées a

des incivilités plus qu’a des manques de places. Malgré les possibilités et la nécessité
de garer les voitures sur les terrains des propriétaires, beaucoup ont pris pour habitude
de laisser leurs voitures sur |'espace public.

o Il est demandé si la commune a un projet de création d'aire de covoiturage.
La commune n’écarte pas cette possibilité. Toutefois, & ce jour, aucun site n’est
déterminé pour cela. En outre, la réflexion doit étre menée avec d’autres partenaires

dont, notamment, le département.

o La RDS5 et la RD146 ne sont pas représentées sur la cartographie. Ces routes ne sont
pas classées a grandes circulations mais comportent tout de méme d'importants
enjeux de sécurité pour |'accessibilité a Fourges.

Il est informé que I'axe Sud Gasny-Gisors sera représenté sur la cartographie de

synthése de I'axe 1.
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o Avant la réalisation de grand projet, il est important de s'assurer que les structures
existantes sont en bon état de fonctionnement (entretenu et sécurisé).
o Les participants indiquent leur soutien sur I'objectif de travailler sur la traversé de la

RD181 pour une circulation plus aisée et des cheminements en modes doux continus.

- Axe 2 — objectif 1

o Il est nécessaire de détailler ce qui peut se passer sur les terrains agricoles puisqu’ils

occupent 80% du territoire.

Il est précisé que le PLU va préférentiellement placer les terrains cultivés en zone
Agricole. Par conséquent, seule les constructions et installations nécessaires a une
exploitation agricole y seront autorisées. Toutefois, les habitations isolées appartenant
a des non-exploitants pourront étre renforcée par des extensions et des annexes. La

construction de nouvelle habitation y sera proscrite.

o La question des circuits-courts ou de produire soi-méme dans des espaces communs
est d'actualité. De par son caractére rural, la commune se préte a ce type d'initiative.
La mise en place de potagers participatifs est-elle possible ?
La commune informe que le PLU n’est pas I'outil qui permettra de faire d’une volonté
de circuits-courts une action concréte. Néanmoins le PLU le permettra afin d'étre
cohérent avec les orientations qui découleront du PCAET (Plan Climat Air Energie
Territorial) et le PAT (Projet Alimentaire Territorial) réalisés a ['échelle de
l'intercommunalité. Ces deux documents seront plus explicites dans les dispositifs de

circuits-courts pouvant étre mis en place sur la commune.

o Le maintien et la création d’emplois sur le territoire est nécessaire pour ne pas étre
une commune rurale dortoir.
La volonté communale est de développer 2 petites zones artisanales afin de répondre
aux besoins des artisans locaux (création ou pérennisation d’entreprises). Des
installations de type villages d'artisans ou d’espaces de coworking sont a I’étude sur
le territoire. Il s’agit de petites initiatives mais complémentaire a I'offre du bassin

d’emplois de la région lle-de-France et de 'agglomération de Vernon.

- Axe 2 — objectif 2

o Al'avenir, Vexin-sur-Epte pourrait constituer une boucle entre la voie verte et la Seine

a vélo. Une connexion de la voie verte a Gagny serait idéale mais attention au
stationnement notamment sur Fourges qui se présente comme un village étape ou
village de départ.

o La création d'une aire de camping-car est -elle envisagée ?
La commune n’a pas de projet annoncé en ce sens mais cela reste envisageable.

o Dans le cadre du volet touristique, I'importance d’une signalétique claire et ludique
est soulevée.

o La création d'un PNR du Vexin normand est-elle envisageable ?
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La création d’'un PNR est de compétence régionale. La commune ne s’oppose pas a
l'idée de la valorisation de son patrimoine par un PNR. Néanmoins, le processus de

création peut étre long.

- Axe 3 —objectif 1

o

o

Des études de définition de la trame verte et bleue existe sur le territoire.

Comment sont définis les coeurs d'ilots ?

Les cceurs d'ilots doivent constituer des espaces végétalisés, représentant au cumul une

superficie importante. Ces espaces sont repérés a partir de photographie aérienne et
données IGN.

o La mairie affirme les difficultés budgétaires d’entretenir les nombreux espaces verts de la

commune

o

o

La dépendance a la voiture (émission carbone) est un réel enjeu pour tendre vers un
cadre vie harmonieux et équilibré.
Energies renouvelables :
» Ferveur locale défavorable au développement éolien sur la commune,
= Enjeu sur la localisation des entités de méthanisation — bien les implanter dans
le paysage et veiller a ce que les flux de camions n’'impactent pas de villages.
= La commune ne semble pas présenter de secteur opportun pour le
développement de parcs solaires au sol,
» Potentiel de production d'énergie hydraulique avec I'Epte mais se confronte

aux activités de loisirs existantes.

- Axe 3 —objectif 2

o

Il est proposé d'imposer la récupération des eaux de pluie pour les nouvelles
constructions.
La commune ambitionne a favoriser les systémes de gestion des eaux pluviales sur

son territoire
La replantation de haie sur des espace agricole ?

Le PLU le prévoit. Toutefois, le PLU n’a pas pouvoir & obliger la réalisation dans un

temps donné.

Comment bloquer des projets qui seraient proposés a ce jour mais qui seraient en

contradiction avec le PADD ?

Dans I'attente de I'approbation définitive du PLU, les documents d’urbanisme en
vigueur continuent a s’appliquer. Tout permis délivré ne s’appuie que sur le réglement
en application. Toutefois, aprés le débat du PADD en conseil municipal, le maire a
possibilité de surseoir a statuer sur des projets pouvant rendre plus onéreux ou
compromettant ['exécution du nouveau PLU. Les projets qui voient actuellement le
jour sont des projets dont le permis a été accordé bien avant le débat du PADD et qui

sont autorisés selon le document d’urbanisme en vigueur
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Les 3 réunions publiques sur le réeglement et le zonage

Une seconde série de trois réunions publiques a été organisée pour une présentation du dispositif
réglementaire mis en place pour répondre aux orientations du PADD :

- Le 5janvier 2023, a Tourny ;

- Le 12 janvier 2023, a Ecos :

- Le 19 janvier 2023, a Fourges.

Celles-ci étaient organisées en 3 grandes parties :
- Présentation de la démarche et du calendrier ;
- Rappel du Projet d’Aménagement et de Développement Durables ;

- Présentation des principes du reglement écrit et graphique et présentation des OAP .

Au total, ces 3 réunions ont permis de présenter le diagnostic et le PADD a environ 80 habitants de
la commune.

Post Facebook de la commune sur les 3 réunions publiques du reglement

Commune de Vexin-sur-Epte
7 décembre 2022 418:00 - @

@ Jeudis PLU @

Suite a la présentation du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) lors
des derniers Jeudi PLU, 3 nouvelles réunions publiques ont été ajoutées :

® Jeudi 5 janvier a 19h a la salle des fétes de Tourny, pour le plateau du Vexin

® Jeudi 12 janvier 4 19h a la halle d'Ecos, pour le Vexin Bossu

® J... Voir plus

Les jeudis PLU =

a la découverte du plan local durbanisme

WJeudi § janvier
e 13n00 & 20h30
Salle dos fétes do Tourny

WJeudi12janvier

de
Holle décos

WJeudi1s janvier
de13n00 & 20h30
Salle des fétes de Fourges

La participation du publique a permis a la commune d'affirmer ses orientations et de compléter les
outils réglementaires dont particulierement les OAP thématiques dont les sujets ont fortement été
débattus lors des réunions publiques.
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Le registre de concertation

Le registre de concertation a été mis a disposition de la population a I'Espace France Service d’Ecos.
Celui-ci pouvait étre complété par deux moyens :
- Mail adressé a plu@vexin-sur-epte.fr ;

- Rédaction dans le carnet dédié au sein de I'Espace France Service ;

Nombre de retours
Nature de la demande Carnet de . Redondance | TOTAL
. Courriers
concertation

Patrimoine, cadre de vie 1 0 1

Droit de passage 1 1 1 1
Constructibilité de terrain 6 15 4 17
TOTAL 7 17 5 19

Au total, sur les 19 retours réalisés par les habitants de la commune, 17 concernaient des demandes
de considération de constructibilité de terrains. Ces demandes ont été étudiées au regard du projet
général. De ce fait, I'élaboration du PLU a mené a définir les enveloppes déja constituées pouvant étre
densifiées (les zones urbaines du PLU). La définition de ces enveloppes a été menée selon une
méthodologie commune pour I'ensemble des villages mais également au regard des risques connus.
Les demandes de mise en constructibilité des terrains considérés dans |'enveloppe villageoise et sans
risques connus ont été accepté. Dans les autres cas, les terrains ont été placés en zone Naturel ou
Agricole ne permettant pas la constructibilité de ces derniers, pour de [I'habitat ou de ['activité
économique autre qu'agricole.

Les zones en extension sur la commune ont été limitées en surface afin de répondre au besoin en
logements du projet, en cohérence avec le PADD. Les extensions urbaines se font préférentiellement
sur les villages d'Ecos et Tourny sur des sites définis comme opportuns.

Une demande a été formalisée pour la formalisation, sur le plan de zonage, d'un droit de passage. Ce
droit de passage fait |'objet d'une servitude qui n'est pas directement induite par le PLU mais nécessite
une procédure administrative distincte.

Une demande a été réalisée concernant le Patrimoine et le cadre de vie de la commune, celle-ci
identifie des points spécifiques a traiter dans le cadre du PLU :

- les clétures : le PLU reglemente les clétures dans les différentes zones identifiées dans le
réglement graphique ;

- leslieux de ramassage des ordures : la gestion des espaces publiques existants n’est pas gérée
au travers du PLU. Cependant, un secteur en OAP sectorielle dispose, dans ses orientations,
d’un parking et d'un espace de dépét des ordures ménageéres mutualisés ;

- l'apparence des maisons neuves: le PLU, au travers son reglement, vient identifier les
caractéristiques architecturales que les batiments neufs doivent respecter ;

- ladémarche Parc Naturel du Vexin Normand : cette démarche n’est pas associée a la démarche
de PLU et ne peut pas étre continuée ou favorisée dans le cadre de celui-ci ;

- larevitalisation des villages et |'implantation des commerces : |'objectif du PLU, au travers son
PADD, son réglement et ses OAP est de réinvestir les villages existants, notamment en
réhabilitant les équipements publics existants, non utilisés et, au travers son OAP commerce,
attirer de nouveaux commerces, notamment sur les villages d’Ecos et de Tourny.
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Les panneaux de concertation

L'exposition itinérante s’est composée de 3 panneaux de concertation qui sont apparus au fur et a
mesure de I'avancement de la démarche. Les trois panneaux présentent réciproquement :

1. les enjeux du diagnostic sur le territoire ;

2. le PADD;

3. les outils reglementaires.

lls sont présents dans les EFS d'Ecos et de Tourny, et en mairie annexe de Fourges.

ELABORATION DU ELABORATION DU
PLAN LOCAL D'UR! PLAN LoCAL D' 3

BANISME D'URBANISMI
DE VEXIN-SUR-EPTE DE VEXIN-SUR-EPTE

1. DIAGNOSTIC & ENJEUX

Qu'est.ce quele PIU? Le PADD, cest quoi? Les outils réglementaires du PLU, Cest quoi ?
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Annexe 1 : Registre de concertation
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p ® Piéce jointe : - 1 plan cadastré
)
- Monsieur le Maire Délégué,
2
B Je fais suite & notre rencontre du 08 juillet 2021 de bien vouloir inclure dans votre projet du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Forét la Folie d"accorder un droit de passage situé
B vers le transformateur actuel situé rue de I'Eglise.
] Vous trouverez en annexe 'endroit ot je souhaite voir accordé ce droit de passage.
-] .
D'avance, je vous remercie de bien vouloir m'accuser bonne réception de ma demande.
B
& Je vous prie de croire, Monsieur le Maire Délégué, Fexpression de mes salutations distinguées
s M. Frangois LE BERRE
B
»
3
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Catégorle : Drolt de passage mmme:mnmuem
REDONDANCE EDONDANCE
L) -
=
£ .
= Mairie de Foret La Folie
=3 De: Pierre Penin <pierrepenin27@gmail coms>
Envoyé: lundi 13 septembre 2021 13:34
= A Mairie Forét la Folie mairie foretlafolie
= Objet: Fwd: Domaine de la Croix Sauvalle
=)
» Envoyé de mon iPad
)
z Début du message transféré :
n De: laetitia cappello <cappello.lactitia@hotmail fr>
b Date: § 2ot 2021 & 18:23:25 UTC+2
Y A: Pierre PENIN <pierrepenin27@gmail.com>
Objet: Domaine de la Croix Sauvalle
n
<] Bonjour M Penin,
£ ]
Y J'espére que vous allez bine ?
) Mon mari m'a fait part d'une révision des Plan Local d'Urbanisme.
L Serait-il possible de réétudier le PLU du lot 93 du plan cadastral du domaine de la Croix
Y Sauvalle situé au 6 rue de la Croix Sauavlle 27510 Foret la Folie
E] En vous remerciant
s Laetitia
]
r . Bien Cordialement
L4 Le Domaine de la Croix Sauvalle
H A Mme Vanopbroucq-Cappello
s B ;
I[§y ¢ ¥ 9
| ﬁ 95 g é E . ,, https://lacroixsauvalle.com/
HEH 881, .
bpiis gﬁ » :
[|§&° 3 - Deionils
L 3 EY O
| Bé 3 N La Croix Sauvalle
| B A 5 &
i 2
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(<) + Constructibiiité de terraln
Catégorle : Constructibliité de terrain ‘Catégorle : té de
REDONDANCE %9 REDONDANCE
Madame PAUL »lﬂonwtm%mw& ) sisiog
45 Aue du Chonay, ) Pal $lSIW
MNsio lwn} 5} y ‘
Poke €. = |
L) Mr VANDENBROUCKE Robert Le 22 Avril 2021
) 26 Rue Olivier
1<} Fontenay en Vexin 27510 Vexin /epte
de T Sumf =Y Tél 0699653803
= Email :vandenbroucke.robi il
A e ) a“\ u\hvl de Mad a M ) (,Qp};u.' ole T W"'ﬂ' ) lenbroucke.robert @gmail.com
Y Monsieur le Maire de Vexin sur Epte
<)
Meadams, )
dL l] ! r :’ Objet : Plan Local d'Urbanisme
y pown vous demandons g Lo, Demande de dezo | .
oA Qm ,r\.u«ul‘ ’ .Alob“' oS . - nage sur la p: strée : AB n°180
Go Cduaen (\,otu. D‘J-U—““‘L‘- M"m‘:b" s P Monsieur le Maire,
e B
099 @, "o &w a tow «7. s Je vous adresse par la présente ma demande de modification de. 20nage concernant la
N i ()_n_ M (,_ A Jwors 007 e ,¢-u 1 Parcelle cadastrée section :AB N'180 sur la Commune de CANTIERS
Ui 5
3 0oh 'cl' Fochom da ot m ason 2 Eneffet cette parcelle est classée 3 ce jour en zone naturel (Zone N
ad- €'o L i E . )
{ ld‘ NG _/.;.5(“. m u,u-. o8¢ P*MM‘- - -’ Quandle PLU a été instauré je pense que 'ai subi une injustice pour preuve le maire de la
A ™ o L& W 741 e :’ Commune a fauté dans ma demande de CU (ci-joint les documents)
E,UJ aun dwens  Low ) Espérant que [a nouvelle commune envisagera une révision des PLU de tous nos villages
Lowa L - §
f)a( aad ?u.n. a
E) Vous Souhaitant bonne réception de I présente je vous prie dagréer Monsieur le Mai
( 4 v ol &Lé 5{_‘_ V;‘l’,“, ol . gréer Monsieur le Maire
'No LA Dpuon QUeU LM aak /ﬁwm P! ;, Lexpression de mes sentiments
]
» Ps ( copie des documents transmis  I'urbanisme )
)
fonll Prw. i y
M fenbie JoU z > s
2 A
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Catégorle : Constructibliité de terrain
REDONDANCE

Anne-Sophie DELAHAYE

De: jeanlucjean@sfr.fr
Envoyé: jeudi 21 octobre 2021 15:23
A Anne-Sophie DELAHAYE
Objet: Nouveau PLU
Pidces jointes: plans dde PLU.pdf
nsieur
Wonsieur le Maire,
Pour fai entretien nouveau PLU qui VEXIN SUR
EPTE, je me afin de voir i i i-ci certa ol

p Shor votre bloqvel
constructibles dont je suis propriétaire, & savoir -
‘Sur la commune déléguée de CAHAIGNES :

« Parcelle 51 : plus ou moins 5000 m2 en conlinuité de la parcelle 53 sur la RD 7 (rue Saint André)
«  Parcelle 49 : L'accés se faisant par la parcelle 46 dont je suis également propriétaire.

«  Parcelies 1 -2 et 4 Hameau de SENANCOURT : Les réseaux sont déja passés en bordure de la route dAuthevernes pour
alimenter les maisons de ce hameau.

Je vous joins en annexe les plans de cadastre.

En espérant que ma demande relienne votre attention, je reste pour tout

Avec mes remerciements anticipés

Jean-Luc JEAN
Tél. 05.21.18.69.36
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Catégorle : Constructibliité de terrain
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Monsicur et Madame LORTIE Jean claude
15 rue du clos des portes

GUITRY

27510 VEXIN SUR EPTE
a6 636 Y3 36

Monsieur

je vous envoie ce courrier pour refaire ma demande concernant mon terrain située a TOURNY rue
du Ret pour le faire passer en terrain a batir. Ly 653 2D

Voila cela fait plusicurs fois que je le demande j'en ai parlé avec Monsieur DURAND mais je n'ai
toujours aucune nouvelle.

Je ne comprends pourquoi ma demande bloque comme ga ol est le probléme 7.

En espérant que la nouvelle année me portera plus de chance veuillez agréer mes sincéres
salutations.

.~'o Lo ki

Is To
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Catégorie : Constructiblilté de terrain

ophs <L
Anne-Sophie DELAHAYE

De: Sybille LOISY <loisysybille@yahoo.fr>
Envoyé: mardi 8 mars 2022 14:11

A: Anne-Sophie DELAHAYE

Objet: Re: PLU Vexin-sur-Epte

Bonjour madame,

La référence cadastrale de ce terrain était ZK 66 , il semblerait qu'elle ait changé car sur le certificat
d'urbanisme il est noté : " cadastré 213 B122" . Le zonage actuel est " N " je souhaiterai qu'il soit
classé en zone UB ( c'est ainsi qu'il doit étre codé pour étre constructible ? ) comme il I'était avant ce
PLU du 20/02/2019.

Espérant avoir ainsi répondu a vos questions veuillez agréer, Madame, mes sincéres salutations.
Madame Sybille LOISY

Le mercredi 2 mars 2022 & 15:29.40 UTC+1, Anne-Sophie DELAHAYE <annesophie.delahaye@vexin-sur-epte.fr> a écrit

Bonjour madame,

Je fais suite au courriel que vous avez adressé au service urbanisme.
Vexin-sur-Epte travaille & I'élaboration d'un PLU.

Dans ce cadre vous pouvez compléter votre courriel en indiquant (en plus de ladresse) la référence
cadastrale, le zonage actuel et le zonage souhaite.

Votre demande ainsi complétée sera déposée dans le registre de concertation.

estala di du public durant duPlu.le

en prend

Ce nest quau stade de la fin de Ienquéte publique et de fapprobation du PLU qu'une réponse sera
apportée.

A ce jour je ne peux vous donner Iissue de la réponse.

Je vous invite a consulter le site ir dela points le PLU

g publiés : 1l

ont

Je reste @ votre disposition pour tout complément

Catégorle : Constructibliité de terrain
GRio rodX o -
Ugowe o

Martin Eglise, le 31 octobre 2022
BOLZER Marie-Héléne
6 Rampe du Mont de I’Epinette

76370 MARTIN EGLISE
Monsieur le Maire
Commune VEXIN SUR EPTE
18 Grande Rue
27630 ECOS
Références : E
Parcelles rue du Chesnay
27510 TOURNY

Cadastrées section C « Le Village »
N°s 112 pour 8a50, 294 pour 4a83 et 295 pour 4248

Monsieur le Maire,

Suite au décés consécutif de mes parents, ma sceur et mes trois fréres, mes neufs
neveux, niéce sommes désormais propriétaires indivis d’un terrain de 17 ares 81
centiares situé derriére la maison du 18 rue du Chesnay, avec accés par une
sente.

Je vous adresse par la présente, au nom des mes neveux et niéce, une demande
de ification de zonage les parcelles cadastrées section C lieudit
«le village »n° 112 pour 8a50, 294 pour 4a83, et 295 pour 4a48.

En effet, ces parcelles sont & ce jour classées en zone jardin. De nombreuses
difficultés se posent quant & son entretien, d’od notre présente demande pour
transformer ce statut en terrain constructible.

Nous sommes convaincus que les retombées du projet qui pourrait voir le jour
justifient amplement ce changement. Qu’il ne cause pas de nuisances graves, ne
réduit pas la superficie d’une zone naturelle protégée, ne menace pas I’économie
général du plan local d’urbanisme de la commune, respecte le cadre du village et
ne peut que contribuer positi ar ie de la

Pour plus de précision, je vous prie de trouver ci-joint une copie de I’extrait
cadastral relatif au terrain en question.

Je me tiens a votre disposition pour vous fournir toutes précisions nécessaires.

En vous remerciant de I'intérét que vous porterez a cette demande, recevez,
Monsieur le Maire, mes i

Pt =

(
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‘Catégorle : Constructibliité de terrain

Catégorle : Constructibliité de terrain
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Mt et Mme Alain CAILLAUD
7, Chemin des Gardes
27 420 Chiteau sur Epte

Mail : dudonjon@bbox.fr

Tél : 06.68.60.37.04

CCOMMUNE DE VEXIN SUR EPTE
Service aménagement

18 Grande ruc -BP 10

27630 VEXIN SUR EPTE

A Chiteau sur Epte le 13 06t 2022

‘attention r Thomas DI D Maire de Vi e

Objet : LETTRE LAR- demande de modification de 2onage parcelle A 357 DAMPSMESNIL

Monsieur le Maire,

in sur Epte avait pris la décision de élaboration d'un
Plan Local D'urbanisme sur Fensemble des 14 communes qui compose Vexin sur Epte.
Nous sommes propriétaires d'un terrain cadastré A 357 d'une superficie de 934 m? située rue de la
Norée sur la commune de Dampsmesnil.
Ce terrain a la particularité de se trouver 3 coté de la derniére habitation en sortant de Berthenonville
etse trouve étre la premiére habitation de Dampsmesnil (faisant parti des Aulnaies) mais au cadastre
il est situé sur la commune de Dampsmesnil.
Ce terrain est desservi par les voles d'acces et par les réseaux publics (Eau lectricité).
Aloccasion de I'élaboration du nouveau document d'urbanisme, nous voudrions vous solliciter pour
que la parcelle ou est situé ce terrain soit rendue constructible.
Nous avions déja d ificat d'urbans date du 27 avril 2012 qui nous avait été refusé
pour le motif suivant :

« L'opération envisag it isation & Fécart de »
A I'époque ce refus ne nous avait pas paru justifié | Car il a été fait abstraction des habitations
avoisinantes dés lors qu'elles sont situes sur Berthenonville et non Dampsmesnil,

Catégorle : Constructibliité de terrain

Nous profitons donc de cette révision pour solliciter 3 nouveau une modification du zonage de cette
parcelle

Nous restons a votre disposition pour échanger, si vous le souhatez, sur e devenir de ce terrain que
nous souhaiterions vendre.

Dans I'attente de votre retour, recevez Monsieur le Maire nos salutations les plus cordiales

Nathalie et Alain CAILLAUD

‘Catégorle : Constructibliité de terrain

Monsieur BAUDON Olivier
Mademoiselle SOCHON Stéphanie
ny

41 rue de Glati
cidex 12
27510 VEXIN SUR EPTE

Mairie de Vexin sur Epte
Commune déléguée FORET LA FOLIE
Al'attention de Monsieur Pierre PENIN

27510 VEXIN SUR EPTE

Vexin sur Epte, le 16 septembre 2020

Obiet : Concertation plan local d'urbanisme
Monsieur le Maire délégus,

Dans le cadre de votre discussion & venir en septembre 2020 sur le plan local d'urbanisme de
notre commune, nous vous faisons part par la présente de notre demande de modification
administrative de notre terrain

En effet, nous sommes propriétaires de plusieurs parcelies accolées depuis 2007 (parcelles
cadastrales section D numéro 285 et 213 lieu dit la haie aux coquets) dont notre zone
constructible a élé limitée & Ia juste continuité des autres pavilions construits sans tenic
compte du découpage cadastral. Ainsi, plus de 2 000 m* n'est toujours pas constructible & ce.
jour et nous contraints de lentretenir réguliérement. Or, aprés information prise & la mairie,
rous avons eu autorisation de ciéture lintégralité de notre terrain avec des dalles béton qui
forme aujourd'hui un seul terrain bien distinct des terres agricoles avoisinant

Dans un pays de la France qui prone Iégalité et la liberté, nous avons beaucoup de mal &
comprendre sur absurdité administratve qui nous interdit encore aujourd'nui d'user, de
vendre, de construire ou plus largement de disposer liorement de ce bien pour y développer
d'autres logements ou méme pour y développer une actvité professionnelle de bureaux, de
logemants ou de tourisme de type gite rural ou chambre d'hétes.

Et Cest d'autant plus ubesque que nous sommes & moins d'un kilomeétre de Ia grange du
Bourgoul ou de la Croix Saint Sauvalle qui sont en recherche réguliére d'offres de logement

r accueillr les invités des nombreuses cérémonies chague week-end. Et, qu'a linverse,
les écliennes de Toumy ont quant 4 elles, pas eu de mal a élre construites alors qu'elles sont
pourtant bien au dela de la limite constructible imposée actuellement par notre carte
communale de Forét la Folie. Elles sont pourtant implantées sur la méme lignée que nos
parcelles non constructibles |

Nous vous remercions donc par avance de bien vouloir transmettre cotte demande
notre Maire, Monsieur Thomas DURAND, ou 4 son service gestionnaire.

En espérant avoir rapidement aprés cette concertation une réponse positive de la mairie qui
permettia ainsi & y développer une activité locative.

Vous en remerciant par avance, recevez, Monsieur le Maire délégué, nos sentiments les

sIEphanic SOCHON Olivier BAUDON

meileurs _ ’4

7 —
Catégorle : Constructibliité de terraln
My
9 ® o Commune Deléguée de Fordt la Folie | Léhdcoust
C
i Vexin-sur-Epte
Monsieur Baudon Olivier
Mademoiselle Sochon Stéphanie
41 rue de Glatigny, Forétla Fole
Cidex
27510 Vexin-sur-Epte

Objet : Prise en compte de votre de de relatiy futur plan local d'urban

Mademoiselle, Monsieur

Parla présente, n 20,
1 Y iy PLU global au
niveau de Vexin et englobant bien évidemment Forét la Folie. .
directries de ce PLU. B
Je transmets donc votre demande & notre maire, Monsieur Thomas Durand et & ladjoint en
charge cu dossier PLU.
ivre dans « Le Mag » de Vexi
réception, je 3 i Monsieur,
T'expression de mes salutations distinguées.
Afteirs suivie par
Monsisur Piarre PENIN
Mairle Déléguéo do
FORET LA FOLIE Fait a Forét-la-Folie,
14 rve de [Egise Le 28 septembre 2020.
FORET-LA-FOLEE Le Maire délégué,
27510 VEXIN SUR EPTE Pierre PENIN.
— = =
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‘Catégorle : Constructibliité de terrain
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Vexin-sur-Epte

Le maire délégué

B
Service urbanisme M. CHOUQUET Emmanuel
Dossier suivi par : Anne-Sophie Delahaye Mme BOUDET CHARLES Fabienne

Tel: 023252 3168
annesophie.delahaye @vexin-sur-epte.fr
N/Ref : 2020-157

5 rue des Bruyéres des Malassis
27600 SAINT AUBIN SUR GAILLON

Objet : votre courrier du 09/11/2020
Demande relative & la création du PLU

Vexin-sur-Epte, le 19 novembre 2020.

Madame, Monsieur,

Jaccuse réception de votre courrier du 09 novembre 2020.
La commune sengage effectivement dans la démarche de la création d’un Plan
Local d'Urbanisme de Vexin-sur-Epte.

Votre demande sera prise en compte et évaluée selon les critéres des lignes
directrices de ce PLU.

Dans le cadre de I'¢laboration du PLU, les habitants seront amenés & participer
activement & 'enquéte publique. Les dates de cette enquéte publique seront communiquées dans
les journaux et affichées & Ecos.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Madame, Monsieur, mes salutations
distinguées.

Thomas DURAND,
Maire de Vexin-sur-Epte

-sur-epte.fr - Site © www, \
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Michel & Francois
J) V86 VR
g Notaires Associés

ATTESTATION -

JE SOUSSIGNE, Maitre Michel JOUYET, otaire 3 ECOS (Eure) ,

CERTIFIE et ATTESTE que suivant acte regu par Maitre Paul JOUYET, notaire
& ECOS (Eure) le 13 Décembre 1977

Monsieur Michel Eugéne Gérard GAVELLE, retraité, et Madame Lucie
Antoinette Marguerite VIAENE, son épouse, demeurant ensemble 3 HEUBECOURT-
HARICOURT (Eure)

Ont acquis de

Monsieur Roger Louis LENOIR, pharmacien, demeurant & Parc Saint Maur
(Val de Marne) avenue Foch numéro 6, époux de Madame Geneviéve Yvonne
DOURNEL

Commune de TOURNY (Eure)

Une parcelle de terre, dorénavant cadastrée par suite de divisions,
Section C numéro 543 lieudit « La Rue du Ret » pour une contenance de quarante
quatre ares quarante et un centiares ( 44 a 41 ca)

B.P S -27630 ECOS
TEL: 0232 52,01 04 FAX : 02 32 52 0776 /02 32 52 49 76 - Email : jouyet@noires. v
v

. - Page 1 sur 1
RECHERCHE D'UN GROUPE DE BIENS ]
Vous recherchez un groupe de biens dans le département 027 et la e TOURNY
sour GAVELLE MICHEL " o L0
AUCUN LOT
Sélectionnez des biens si vous voulez confectionner ou continuer un modéle!
>ARCELLES
i dela | C Nature de i
Tout Parcelle cadastrale | culture oimined iy
653 B | 0169 | 0Ohal6a20ca Pré les hayettes
653 B 0171 | Ohal9as0ca Verger les hayettes
653 C | 0286 | Ohal0a00ca Pré le chesnay
653 C | 0287 | Oha08alOca Pré le chesnay
653 € ] 0326 | 1hal9aléea Pré le chesnay
653 | C | 0543 | Ohaddadlca Pré la rue du ret
653| _. | C ] 0544 | OhaOla26ca Sol la rue du ret
653 ZB| 0052 | 2ha71a20ca Terre Pré les hayettes
|__Visualiser etterminerle M1 | | Terminer sans visualiser le M1 1| Continuer || Annuler Liste persc

POC- DV dv, 23082007

Section C N's 543.581
Pour: 8072 m*

Uewat :
* Rue du Ree

{gﬁh =

- COUES GECMTROPRTOPLG
153 e 22 2710
833573107 oa e

«  Parcelle 51 : plus ou moins 5000 m2 en continuilé de la parcelle 53 sur la RD 7 (ue Saint André)

« Parcelle 49  L'acoés se faisant par la parcele 45 dontje suis également propriétaire.

tp//spde.dgi minefi.gou. fr/cde_listebien.asp _—
oo Comrcrm s e
- — - Catégorle : Constructiblité de ferrain
( NVELLEMENT INDEPENDANT )
' = aoen Anne-Sophie DELAHAYE
PLAN de LOTH De: jeanlucjean@sfr fr
SSEMENT 5y e Envoyé: jeudi 21 octobre 2021 15:23 LD'RA(\ Co
L e RAY e hed A Anne-Sophie DELAHAYE ey} L
Propriétés de M. Michel GAVELLE = =" g Objet: Rowess Py T~ T
et Mme Edith MAGNIER T | Pl PR
|
B gor pry L tornvz-| sorns b A Tattention de Monsieur Thomas DURAND, maire de VEXIN SUR EPTE
q‘ s00m* ¢ _goom® § soom®
. { oo Monsieur le Maire,
£ Pour fai VEXIN SUR
EPTE, parcelles
constructibles dont je suis propriétaire, 4 savor
Sur la commune déléguée de CAHAIGNES :

«  Parcelles 1-2el4 L
alimenter les maisons de ce hameau.

Je vous joins en annexe les plans de cadastre.

5

Avec mes remerciements anticipés

Jean-Luc JEAN
Tél.06.21.18.89.35
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atteur@hotm:

Madame Anne-Sophie DELAHAYE
Service aménagement du territoire
25 grande rue-Ecos.

37630 Vexin-sur-Epte

A Gisors, le 04/01/2022
Madame,

Je me permets de vous écrire, car j'ai été informée par le service marchés publics et urbanisme que la
commune de Vexin-sur-Epte est en cours d'élaboration d’un PLU.

Ma famille est propriétaire de plusieurs terrains dans la commune de Saint-Rémy. Nous avons des projets
immobiliers sur certains de ces terrains. Mon compagnon et moi envisagecns de faire construire dans
quelques années sur la parcelle 121 ZD 6 qui est classé en zone constructible. Mon frére souhaiterait faire
construire également dans quelques années sur la parcelle 121 ZD 2, qui a été classé en zone non
constructible lors de I'approbation en 2006.

Nous souhaiterions que le terrain 121 ZD 2 soit classé constructible. En effet, ces parcelles sont dans notre
famille depuis le début du 20*™ siécle et nous aimerions pouvoir y construire nos futurs foyers respectifs.

Le terrain 121 ZD 2, se situe dans | des (terrain mitoyen & une zone constructible)
et se compose d'une belle surface plane qui présente un fort potentiel pour un accueillir un projet de

d’une maison. Ia parcelle n’est pas propice pour admettre une activité agricole
car elle est trop petite et boisée. La partie forestiere sera conservée et entretenu par le futur résident, ainsi
elle conservera son caractére de zone naturelle.

Nous sommes conscients que ces parcelles sont situées en secteur classé et inscrit monuments historiques,
c’est pour cela que nous allons prendre conseil auprés de I'architecte des batiments de France, de fagon 3
ce que nos futures maisons soient en cohérence avec I'architecture du secteur.

Sans contre-indications dont je n‘aurais pas connaissances, je suis convaincue, que ma demande de
revoyure pour la parcelle ZD 2 en zone constructible est rationnelle et n’aura pas d'impacts néfaste pour la
commune de Bus-Saint-Rémy, ni plus généralement pour le territoire. A contrario elle sera globalement
bénéfique pour le développement de la commune.

Afin d'illustrer mes arguments, vous trouverez annexé & ce courrier, des photographies du terrain.
Je reste a votre

pour toute et pour un éventuel entretien.

En vous remerciant pour I'intérét que vous porterez 3 ma demande, je vous prie d’agréer, Madame, mes
respectueuses salutations.

Valenti TTEUR
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M. Le Carnec Benjamin
198, hameau de grimonval

Mairie de Vexin sur Epte
27630 Ecos, Vexin Sur Epte 18, Grande rue
0615523826

27630, Ecos
. Dbenjamin. lecarnec@hotmail fr

A lattention de Monsieur le Maire de Vexin sur Epte

A Ecos, le Vendredi 04 Septembre 2020.

Monsieur,

NOILD3S

Je viens par la présente, formuler une demande de reclassement de parcelle.
En effet, ma compagne et moi méme avons acquis une propriété, le 13 Septembre
2019, située au 36, rue du bout de la ville & Ecos.

Cette batisse est implantée sur un terrain de 1680 m2, lui méme divisé en deux
parcelles : « Parcelle AB 202 » « Parcelle AB 203 ».

Notre projet consisterait a créer un chemin d'accés sur la parcelle « AB 202 »
qui débuterait au niveau de la voie publique, longerait la parcelle « AB 201 » et

s'acheverait au début de la parcelle « AB203 ». Nous souhaiterions donc également
rendre la parcelle « AB 203 » constructible.

Dans I'attente de votre réponse, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, &
mes salutations distinguées.

M. LE CARNEC Benjamin.

<
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LIMMEUBLE CI-APRES DESIENE S

r la Commune de VEXIN SUR EPTE (Eure) 36 Rue du bout de la

ville ECOS

Une maison & usage d'habitation élevée sur sous-sol complet
comprenant :

Au rez-ge-chaussée : entr
cuisine, salie a'eau.

Combles au-dessus.

Jardin.

Abri de jardin.
Figurant au cadastre sous les références suivantes :

, deux chambres. saile 3 mange:

. ,\rgﬁnz 136 Ruc du bout de 1a ville 0] 7s
“Au 203 [ Bourg dcas 10[05
Comenance totalc T Tie[s0

Propriété

Trensfert de propriété de lmmeuble & compter du jour de l'acte.
Date dentrée en jouissance

A compter du jour de I'acte par la prise de possession réelle.

EN FOI DE QUOI j'ai délivré ia présente attestation pour
servir et valoir ce que de droit.

Fait en mon Etude,
Le 13 Septembre 2019

‘Catégorle : Constructibliité de terrain

Mighel & Frar
ouYy

- Notaires Associés

hfREE : VENTE &

Dossier sui par : §

Professi Micnel JOUYET et Frangois JOUYET titulaire d’un uﬁiz:e
notarlal dont le siége est & ECOS (Eure), Grande Rue 27630 VEXIN SUR
EPTE,

GBIIBE.ELAHESIL

2ix

MILLE DD( NEL

Madame Josiane Andrée Marthe DUFOUR, Retraitée, demeurant &
FRESNES (Val-de-Mame) 1, Impasse des Rouges Gorges, divorcée, non
remariée, de Monsieur Jean-Pierre Fernand DUPILLE suivant jugement du
Tribunal de grande instance de EVREUX (Eure) en date du 26 octobre

Née & VERNON (Eure) le 11 mai 1946.
Ayant signé de pacte civii de solidarité, ainsi déclaré.

Madame Liliane Jacqueline Paulette DUFOUR, Retraitée, épouse de
Monsienr Alain Richard BOUTIGNON demeurant 4 ETALLTERS (Gironde) 9,
Pue de I

Née

VERNON (Eure) le 7 février 1949,

ONT VENDU A
Monsleuv Benjamin Pierre Daniel LE CARNEC, Ma;on, demeurant &
A sl -

TE ’EL15 1

R EPTE (|

VERNOW (&
Ayant signé dn pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Mademoiselle Ingrid, Héléna, Jeanine CORNILLOT, Infirmiére,
demeurant & VEXIN SUR EPTE (Eure) 19 Bis Hameau de Grimonval - ECOS,
céi

Tiée 3 VERNON (Eure) fe 29 février 1992.
Ayant signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

P
1 jouyettinowires. v

BPSFCOS. 21030
TEL: 0232520104 FAX

SCP Gbine dus ofce notsrol

Mot e s e 88k rxhoment e

N Conpte COC 010011 T PR
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Monsieur et Madame LORTIE Jean claude s

15 rue du clos des portes
GUITRY
27510 VEXIN SUR EPTE

063636 V3 36

ECU i3

0| A

Monsicur

Je vous envoie ce courrier pour refaire ma demande concernant mon terrain située a TOURNY rue

du Ret pour le faire passer en terrain a bitir.

Lugsy 20D

Voilé cela fait plusicurs fois que je le demande j'en ai parlé avec Monsieur DURAND mais je n'ai

toujours aucune nouvelle.

Je ne comprends pourquoi ma demande blogue comme ga oi est le probléme 2.

En espérant que la nouvelle année me portera plus de chance veuillez agréer mes sincéres

salutations.

Lo.le

Stz
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Mr VANDENBROUCKE Robert Le 22 Avril 2021
26 Rue Olivier

Fontenay en Vexin 27510 Vexin /Epte

Tél :0699653803

Email :vandenbroucke.robert@gmail.com

Monsieur le Maire de Vexin sur Epte

Objet : Plan Local d'Urbanisme
Demande de Modification de Zonage sur |a parcelle cadastrée : AB n"180
Monsieur le Maire,

Je vous adresse par la pi demande de zonage la

Parcelle cadastrée section :AB N*180 sur la Commune de CANTIERS

En effet cette parcelle est classée 3 ce jour en zone naturel (Zone N)

Quand le PLU a été instauré je pense que ai subi une injustice pour preuve le maire de la
Commune a fauté dans ma demande de CU (ci-joint les documents)

Espérant que la nouvelle commune envisagera une révision des PLU de tous nos villages

Vous Souhaitant bonne réception de la présente je vous prie d’agréer Monsieur le Maire

Uexpression de mes sentiments

Ps ( copie des documents transmis a I'urbanisme )

‘Catégorle : Constructibliité de terrain

TRIBUNAL ADMINISTRATIF

DE ROUEN %

N° 1102173
REPUBLIQUE FRANGAISE

M. Roland VANDENBROUCKE
M. Robert VANDENBROUCKE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

M. Bories
Rapporteur
Le Tribunal administratif de Rouen,

Mme de Laporte (1*" Chambre),
Rapporteur public

Audience du 4 avril 2013
Lecture du 2 mai 2013

PCIA : 68-025
Code publication : ¢

Vu la requéte, enregistréc lc 1% aolt 2011, présentée pour M. Roland
'VANDENBROUCKE demeurant 29 Grande Rue & Fontenay (27510) et pour M. Robert
VANDENBROUCKE, demeurant 26, rue Olivier & Fontenay (27510), par Me Leroux-Bostyn ;
Messieurs VANDENBROUCKE demandent au tribunal :

- d’annuler I'arrété en date du 8 mars 2011, par lequel le maire de la commune de
Cantiers (27420) leur a délivré un certificat d’urbanisme déclarant non réalisable la construction
de maisons individuelles sur quatre lots 2 bitir sur une parcelle cadastrée AB-180 située route de
Fontenay, a Cantiers ;

- de condamner le maire de la commune de Cantiers & leur verser unc somme de
3 000 euros au titre de I'article L. 761-1 du code de justice administrative ;

Messicurs Roland et Robert VANDENBROUCKE souticnnent que:

- le motif tiré de la présence  proximité des bruits provoqués par une menuiseric n'est
pas fondé : d’autres habitations trés proches, ont été autorisées sans que personne trouve a se
plaindre ; en outre, ils ont procédé a des relevés sonométriques sur leur parcelle, du 27 au 29 juin
2011 et ont constaté que le volume sonore admis restait acceptable ;

- le motif tiré de ce que le projet serait situé en dehors des partics actuellement
urbanisées de la commune n’est pas davantage convaincant : des parcelles situées a I'extérieur
du village, hors parties actucllement urbanisées, ont pourtant fait I'objet de certificats
urbanisme positifs ; un projet de plan local d"urbanisme est d'ailleurs 4 I'étude ;

Catégorle : Constructiblité de terrain
N°1102173 3

2. Considérant, en premier lieu, qu'aux termes de 'article L. 111-1-2 du code de
I"urbanisme : « En I'absence de plan local d'urbanisme ou de carte communale opposable aux
tiers, ou de tout document d'urbanisme en tenant liew, reulr.r sont autorisées, en dehors dav
parties actuellement urbanisées de la commune : 1° L le de
la réfection, I'extension des ions existantes ou la cons ion de bétiments nouveaux &
usage d'habitation & l'intérieur du périmétre regroupant les batiments d'une ancienne
c\p[ullalmn agncalg dans le respect des traditions architecturales locales ; 2° Les
s el i ires a ! itation agricole, a des équig collectifs
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
Jforestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées, & la réalisation d'aires d'accueil ou de
terrains de passage des gens du voyage, a la mise en valeur des ressources naturelles et a la
réalisation d'opérations d'intérét national. Les projets de constructions, aménagements,
installations et travaux ayant pour conséquence wne réduction des surfaces situées dans les
espaces autres qu'urbanisés et swr lesquelles est exercée une activité agricole ou qui sont &
vocation agricole doivent &tre préalablement soumis pour avis par le représentant de I'Etat dans
le dé ila de la ion des espaces agricoles
prévie & larncle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. Cet avis est réputé favorable
s'il n'est pas intervenu dant un délai d'u" mois & compter de la saisine de la commission ; 3° Les
et avec le voisinage des zones habitées et l'extension
mesurée des constructions et installations existantes. 4° Les constructions ou installations, sur
délibération motivée du conseil municipal, si celui-ci considére que l'intérér de la commune, en
particulier pour éviter wne diminution de la population communale, le justifie, dés lors qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et &
la sécurité publique, qu'elles n'entrainent pas un swrcroit important de dépenses publiques et que
le projet n'est pas contraire aux objectifs visés a larticle L. 110 et aux dispositions des chapitres
V et VI du titre IV du livre ler ou aux directives territoriales d'aménagement précisant leurs
modalités d'application. » ;

3. Considérant qu'il ressort des piéces du dossicr, notamment du plan cadastral et des
photographies aériennes, que le terrain d'assiette du projet de construction envisagé est situé a la
limite de la partie urbanisée de la commune, en sortie de village, entre des maisons construites au
nord-est et une menuiserie, sise au sud-ouest ; que si la parcelle se trouve le long d’une route au-
dela de laquelle s'étendent des champs, clle doit étre regardée comme s'intégrant dans les parties
actuellement urbanisées de la commune ; qu’au demeurant, des permis de construire et des
certificats d"urbanisme positifs ont ét¢é accordés pour la réalisation de constructions situées bien
plus netiement en dehors des parties urbanisées, et notamment de I'autre coté du carrcfour situé
non loin de la parcelle des requérants ; qu'ainsi, lc maire agissant au nom de I’Etat a commis une
erreur d'appréciation en estimant que les parcelles des requérants, bordées sur deux cotés par des
constructions, intégrées au reste de la commune, étaient situées en dehors des parties
actuellement urbanisées de la communc ;

4. Considérant, en deuxiéme lieu, qu'aux termes de Particle R. 111-3 du code de
I'urbanisme : « Le projet peut éire refusé ou n ‘étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est ible, en raison de sa li d'étre exposé a des
nuisances graves, dues notamment au bruit » 5 qu'en I'espéce, les requérants ont procédé par
cux-mémes & des relevés sonométriques pendant trois jours, indiquant que la petite menuiserie
situéc & coté de leur parcelle, qui n’est d"ailleurs pas une installation classée pour la protection de
I’environnement, n’entrainait pas de perturbations sonores anormales ; qu’en défense, le préfet
de I'Eure n’apporte aucune preuve contraire, ni témoignage des habitants situés a proximité de la
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 les requérants avaient accepié de prendre cn charge les dépenses liées & I'extension du
réscau d’eau potable, qui est d’environ 55 métres ;

er 2012 et présenté par le préfet de

Vu le mémoire en défense, enregistré le 23 jan
I'Eure qui conclut au rejet de la requéte et fait valoir que :

- P’administration a tenu compte des risques de nuisances sonores provoqués par la
présence & proximité d’une ‘menuiseric ; les conditions des relevés effectués par les mq\férnnu
restent inconnues ; en I'absence de piéces permettant de prouver que la menuiserie ne génére pas
de nuisances sonores et par application du principe de précaution, un certificat négatif a é1é

vré
= - le terain des requérants est situé au-deld de la limite de la partie actuellement
urbanisée de la commune, en sortie de village ; il marque une rupture naturelle entre la partie
bitie et la menuiserie, source de nuisances sonores ; article L. 111-1-2 du code de I'urbanisme
n'a donc pas été méconnu ; . .

- Je terrain est desservi par le réseau public d'cau potable : une extension de ﬁS métres
doit étre réalisée : ainsi un simple d ala charge du il " est ble d'gtre
réalisé, la jurisprudence estimant qu’en dessous de 100 métres, il s'agit d"un rm;_oxdm!‘em ou
d'un branchement et non d'une extension ; si ce motif est donc erroné, il n’entraine pas
I"annulation de I"arrété, si dautres motifs suffisent le justifier ;

Vu la décision attaquée ;
Vu les autres piéces du dossicr ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu le code de justice administrative ;
Les parties ayant é1¢ réguliérement averties du jour de l'audience ;

Aprés avoir entendu au cours de 'audicnce publique du 4 avril 2013 :

- le rapport de M. Bories ; )
- ¢t les conclusions de Mme de Laporte, rapporteur public ;

1. Considérant que M. Roland 'VANDENBROUCKE, en sa qualité d'usnfn.\iligr. e
M. Robert VANDENBROUCKE, fils du premicr et ‘nu-propriétaire, contestent le certifica
d"urbanisme délivré par le maire de la commune de Cantiers au nom d‘e I'Etat, le 8 mnrs_20|l
ayant déclaré non réalisable I"opération de création de quatre lots & bitir pour la construction d
maisons individuelles, sur leur parcelle AB-180 située route de Fontenay, dans ]a.:ommul'w d
Cantiers ; qu'ils ont dans un premier temps déposé le 4 avril 2011 un recours gracieux, puis, ¢
Pabsence de réponse, un recours devant le tribunal de céans ;

Catégorle
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‘menuiserie et s¢ bome & faire valoir le principe de précaution pour justifier le motif de refus ;
que dés lors, le maire de la commune de Cantiers, agissant au nom de I'Etat, a commis une
seconde erreur d’appréciation en estimant que la présence de la menuiserie était susceptible de
provoquer de graves nuisances sonores, sans en apporter aucunement la preuve : que dés lors, ce
second motif est également entaché dillégalité ;

5. Considérant, en dernier lieu, qu'aux termes de I'article L. 111-4 du code de
Iurbanisme : « Lorsque, compte tenu de la destination de la ion ou de l'amé
Pprojeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
d'‘électricité sont né pour assurer la desserte du projet, le permis de
construire ou d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de
service public ces travaux doivent étre exécutés. (...) » ; que si la société Véolia a indiqué que le
terrain n’était pas correctement desservi par le réscau d’cau potable et nécessitait une extension
d.e 55 m!th animn, le préfet de I'Eure reconnait lui-méme dans son mémoire en défense que la
dxm ainsi mesurée devait étre regardée comme un simple raccordement, susceptible d’étre
mis & la cha.rge du bénéficiaire de 1'autorisation ; qu’en outre, la parcelle est située entre deux
Rl I o dléji d\sréd | i : (])ﬂu une iserie ; que dés lors, le motif du
i nisme litigieux, tiré de I'article L. ¥ i
Py ey g 111-4 du code de I'urbanisme, est également

i 6. Considérant qu'il résulte de ce qui précéde que les trois motifs fondant le certificat
fi ‘urbanisme du 8 mars 2011, pris par le maire de la commune de Cantiers au nom de 1'Etat, sont
illégaux ; que la décision attaquée doit étre annulée ;

7. Considérant qu'il y a liew, dans les circonstances de I'espéce, de condamner I'Etat &
Verser aux requérants une somme globale de 1 000 euros, au titre des frais exposés par cux ct non
compris dans les dépens ;

DECIDE:

Article 17 : Le certificat d'urbanisme du 8 mars 2011 pris par le maire de la commune
de Cantiers au nom de I'Etat est annulé.

Article 2: L’Etat versera & Messieurs Roland et Robert VANDENBROUCKE une
somme globale de 1 000 euros.

‘Catégorle : Constructibliité de terrain
N°1102173 3

2. Considérant, en premier liew, qu'aux termes de I'article L. 111-1-2 du code de
I'urbanisme : « En l'absence de plan local d'urbanisme ou de carte communale opposable aux
tiers, ou de tout document d'urbanisme en tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des
parties actuellement urbanisées de la commune : 1° L ion, le de i
la réfection, lextension des constructions existantes ou la construction de batiments nouveaux a
usage d'habitation @ l'intériewr du périmétre regroupant les bdtiments d'une ancienne
exploitation agricole, dans le respect des iraditions architecturales locales ; 2° Les

ions et i i 2 ires a I itation agricole, & des équip collectifs
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
Jforestidre sur le terrain sur lequel elles sont implaniées, d la réalisation d'aires d'accueil ou de
terrains de passage des gens du voyage,  la mise en valeur des ressources naturelles et & la
réalisation d'opérations d'intérét national. Les projets de constructions, aménagements,
installations et travaux ayant pour conséquence une réduction des surfaces situées dans les
espaces autres qu'urbanisés et sur lesquelles est exercée une activité agricole ou qui sont a
vocation agricole doivent étre préalablement soumis pour avis par le représentant de I'Etat dans
le dé ala ission dép de la ion des espaces agricoles
prévue & larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. Cet avis est répuié favorable
'l West pas intervenu dans wn délai d'un mois & compter de la saisine de la commission ; 3° Les

ions et ions i il avec le voisinage des zones habitées et l'extension
mesurée des constructions et installations existantes. 4° Les constructions ou installations, sur
délibération motivée du conseil municipal, si celui-ci considére que Uintérét de la commune, en
particulier pour éviter une dimi de la populati le, le justifie, dés lors qu'elles
ne portent pas atteinte  la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et a
la sécurité publique, qu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et que
le projet n'est pas contraire aux objectifs visés a larticle L. 110 et aux dispositions des chapitres
V et VI du titre IV du livre ler ou aux directives territoriales d'aménagement précisant leurs
modalités d'application. » ;

3. Considérant qu'il ressort des piéces du dossier, notamment du plan cadastral et des
photographies aéricnnes, que le terrain d"assictte du projet de construction envisagé est situé a la
limite de la partic urbanisée de la commune, en sortie de village, entre des maisons construites au
nord-est et une menuiseric, sise au sud-ouest ; que si la parcelle se trouve le long d’une route au-
dela de laquelle s'étendent des champs, elle doit étre regardée comme s'intégrant dans les parties
actucllement urbanisées de la commune ; qu'au demeurant, des permis de construire et des
certificats d’urbanisme positifs ont été accordés pour la réalisation de constructions situées bien
plus nettement en dehors des parties urbanisées, et notamment de I'autre ¢oté du carrefour situé
non loin de la parcelle des requérants ; qu'ainsi, le maire agissant au nom de I'Etat a commis une
erreur d"appréciation en estimant que les parcelles des requérants, bordées sur deux ctés par des
constructions, intégrées au reste de la commune, Etaient situées en dchors des parties
actuellement urbanisées de la commune

4. Considérant, en deuxiéme licu, qu'aux termes de l'article R. 111-3 du code de
Iurbanisme : « Le projet peut éire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales s'il est ible, en raison de sa localisation d'étre exposé & des
nuisances graves, dues notamment au bruit » ; qu'en I'espéce, les requérants ont procédé par
eux-mémes 4 des relevés sonométriques pendant trois jours, indiquant que la petite menuiserie
située  cdté de leur parcellc, qui n'est d"ailleurs pas une installation classée pour la protection de
Penvironnement, n’entrainait pas de perturbations sonores anormales ; qu'en défense, le préfet
de I'Eure n’apporte aucune preuve contraire, ni témoignage des habitants situés & proximité de la

: Constructibliité de terraln
N°1102173 5

Article 3: Le présent jugement sera notific & Messicurs Roland et Robert
'VANDENBROUCKE, et au ministre de I'égalité des territoires et du logement.

Copie en sera transmise au préfet de I'Eure.
Délibéré aprés 'audience du 4 avril 2013, & laquelle siégeaient :
M. Aupoix, président,

M. Leduc, premier consciller,
M. Bories, conseiller,

Lu en audience publique le 2 mai 2013.

Le rapporteur Le président
Signé Signé
A. BORIES S. AUPOIX
Le greffier,
Signé

A.S. GUILLIEN

La république m_undc et ordqnnc au ministre de I'égalité des territoires et du logement en ce qui
le concemne et & tous huissiers de justice & ce requis en ce qui conceme les voies de droit
commun, contre les partics privées, de pourvoir  'exécution de la présente décision.

2}
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‘Catégorie : Constructibliité de terrain

| |
EE ... |
ot |date de dépdt : 17 janvier 2011

demandeur : EUROTOP SARL, représenté par
| HENNOCQUE Syivain

pour : la création de quatre terrains a batir |
| pour construire d'habitations individuelles
|(lots A, B, C et D) \
|adresse lerrain : Route de Fontenay lieu-dit VC
19, & Cantiers (27420)

it » Bt
REPUSLIQUE FRANGAISE

Commune de Cantiers

CERTIFICAT d’'URBANISME
délivié au nom de I'Etat
Opération non réalisable

Le maire de Cantiers,

Vu la demande présentée le 17 janvier 2011 par le Cabinet SARL EUROTOP, représenté par
HENNOCQUE Sylvain demeurant 3dbis Rue du Maréchal Leclerc, Les Andelys (27700), en vue
d'obtenir un certificat d'urbanisme :

- indiquant, en application de larticle L410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables & un terrain :

Propriété VANDENBROUCKE
+ cadastré AB-180

= situé Roule de Fontenay
lieu-dit VC 9
27420 Cantiers

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une Opération consistant en ia création de
Quatre terrains & batir pour construire d'habitations individuelles (lots A, B, C et D):

Vu le code de ['urbanisme et notamment ses articles L 410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu les articles R.111-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ;
Vu lavis défavorable du Maire en date du 15/02/2011 ;

Considérant que la construction sur ce terrain, en raison de sa localisation, serait susceptible d'étre
@exposée a des nuisances graves, dues notamment au bruit (art. R.111-3 du Code de Urbanisme)

En effet, il existe & proximité une menuiserie relevant du régime des instaliations classées. Ces terrains
Jouxtent une parcelle ot se situg cette menuiserie qui a été autorisée en dehors de la partie
actuellement urbanisée pour son incompatibilité (nuisances sonores) avec le voisinage des zones
habitées.

Considérant que le terrain sur lequel fopération est envisagée est situé en dehors des parties
actuellement urbanisées de la Commune et qu'une construction  usage d'habitation ne peuty Stre
autorisée (art. L.111-1-2 du Code de MUrbanisme) -

En effat, ce terrain, peu équipé, ne jouxte pas la partie urbanisée et est situé en sortie de vikage au
Sud-Ouest, le long de la voie communale N* 9 au del de la zone dhabitat

Considérant que le terrain sur lequel fopération est envisagée n'est pas desservi actuellement par le
réseau public de distribution d'eau potable dans des conditions satisfaisantes st que la commune n'est
pas en mesure dindiquer dans quel délai les travaux nécessaires doivent étre exécutds (art L1114 g
Code de ['Urbanisme) ;

Catégorle : Constructibliité de terrain
Article 1

Le terrain objet de la demande ne peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagéc
Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme susvisé
Les articles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables

= ant. L111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R111-15 et R.111-21
Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols -
- zone N -emprise au sol néant -~ COS néant
Le terrain est grevé des servitudes dutilité publique suivantes -
- T7-RELATIONS AERIENNiiS_eWIudes agronautiques, servitudes a l'extérieur des zon

Article 3
L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :
Equipement Terrain Capacité Gestionnaire du réseau Date de
dosservi  suffisante desserte
Eau potable Oui oui
Electricite Oui oui
Assainissement Non Non
Voirie Oui Oui

Faita Cantiers, le & /06/204%

Nom, prénom et qualité du signataire a % R

collectintes terrtoviales

Lo (0u les) demandeur(s) peut conlaster Ia kgalltd de la décision dans los deux mois qul sulvent Ia date do
notification. A cet effet il peut saisi le Wribunal sdminisati territorialement compétent dun recours contentiews. Il per
¢y i

le Prétet pour | prolonge alors ét

(Catégorle : Constructibliité de terrain

date de dépdt : 17 janvier 2011
|demandeur : EUROTOP SARL, représent par
|HENNOCQUE Sylvain
|pour : la création de quatre terrains & batir
| pour construire d'habitations individuelles
{iots A, B, CetD) |
|adresse terrain : Route de Fontenay lieu-dit VC
19, & Cantiers (27420) |

bt - gt Pttt

REPUBLIQUE FRANCALSE

Commune de Cantiers

CERTIFICAT d’'URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération non réalisable

Le maire de Cantiers,

Vu la demande présentée le 17 janvier 2011 par le Cabinet SARL EUROTOP, représenté par
HENNOCQUE Sylvain demeurant 3dbis Rue du Maréchal Leclerc, Les Andelys (27700), en vue
d'obtenir un certificat d'urbanisme :

-+ indiquant, en application de larticle L410-1 b) du code de furbanisme, les dispositions

durbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations

durbanisme applicables 3 un terrain
Propriété VANDENBROUCKE
+ cadastré AB-180

= situé Route de Fontenay
lieu-git VC 9
27420 Cantiers

et précisant i ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en la création de
Quatre terrains & batir pour construire d'habitations individuelles (lots A, B, C et D) ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R 410-1 et suivants. 3
Vu les articles R.111-1 et suivants du Code de 'Urbanisme ;
Vu l'avis défavorable du Maire en date du 15/02/2011 ;

Considérant que la construction sur ce terrain, en raison de sa localisation, serait susceptble d'étre
exposée & des nuisances graves, duss notamment au bruit (art. R.111-3 du Code de MUrbanisme) .

En effet, il existe a proximité une menuiserie relevant du régime des installations classées. Ces terrains
jouxtent une parcalle ol se situe cette menuiserie qui a été autorisée en dehors de la partie
actuellement urbanisée pour son incompatibilité (nuisances sonores) avec le voisinage des zones
habitées.

Considérant que le terrain sur lequel l'opération est envisagée est situé en dehors des parties
actuellement urbanisées de la Commune et qu'une construction & usage d'habitation ne peuty étre
autorisée (art. L.111-1-2 du Code de I'Urbanisme) ;

En effet, ce terrain, peu équipé, ne jouxte pas Ia partie urbanisée et est situé en sortie de village au
Sud-Ouest, le long de Ia voie communale N° 9 au dela de la zone d'habitat

Considérant que le terrain sur lequel l'opération est envisagée n'est pas desservi actuellement par le
réseau public de distribution d'eau potable dans des conditions satisfaisantes et que la commune nast
pas en mesure dindiquer dans quel délai les travaux nécessaires doivent &tre exécutés (art. L.111-4 du
Code de I'Urbanisme) ;

s M 19 UL G LSS |G ISLESSENT UITE EAWIIN Ut DD 1HISUES UU 1SSE4U PUDIC
de

CERTIFIE

Article 1
Le terrain objet de la demande ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de I'opération
envisagée.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune régie par le réglement national d'urbanisme
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont, notamment, applicables :

= arl. L111-1-2, art L.111-1-4, art. R.111-24 R 111-24.
Le terain est greve des servitudes suivantes

— T7- RELATIONS AERIENNES Servitudes aéronautiques, servitudes 3 lextérieur des zones
de des g

= Un Plan Local d'Urbanisme est en cours d'élaboration.

Article 3

Létat des équipements publics existants ou prévus est le sulvant

Equipement Terrain Capacité Gestionnaire duréseay  Date de
desservi  suffisante desserte
D I
Electricité Oui Oui
Assainissement  Non  Non )
Voiie ow _ow . i
Faita C -

[Lo {ou les) demandour(s] peut contester ia Iégalité e Ta dicision dans Ics dowx mols qul suvent ia date o 3a |
| potification. A cet effet il peul saisi le tribunal administra ferrorialement compétent un recours contentiew: Il pect |

sgaiement saisir gun 9¢ ou
e Préfet pour les au nom de 'Etat e délai de étre |
| inrodut i réponse vaut rejet mplicie)
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Article 1

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme susvisé
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

Le terrain objet de la demande ne peut tre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée.

Catégorle : Constructibliité de terraln  DIRECTION GENERALE DES IMPOTS L plen visualied sur oot o
Qs o canv des inpts forcir
LES ANDELYS
Conva:
CANTIERS
Seckon A8

Echet daiginn: 11000
Echeie dison : 15000

i €5t e,
ouhani

[[Cotenroi o vous st i por

De: laetitia cappello <cappello.lactitia@hotmail.fr>
5 200t 2021 & 18:23:25 UTC+2

A: Pierre PENIN <pierrepenin27@gmail.com>
Objet: Domaine de la Croix Sauvalle

Bonjour M Penin,

J'espére que vous allez bine ?
Mon mari m'a fait part d'une révision des Plan Local d'Urbanisme.

Serait-il possible de réétudier le PLU du lot 93 du plan cadastral du domaine de la Croix
Sauvalle situé au 6 rue de la Croix Sauavlle 27510 Foret la Folie

En vous remerciant
Laetitia
Bien Cordialement

Le Domaine de la Croix Sauvalle
Mme Vanopbroucg-Cappello

auvall

Domaine de
La Croix Sauvalle
@

Bussy-Saint-Georges, le 22 juillet 2021
Oblet : Attribution d'un droit d'accés.
Pitce ointe : - 1 plan cadastré
Monsieur le Maire Délégué,
Je fais suite & notre rencontre du 08 juillet 2021 de bien vouloir inclure dans votre projet du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Fordt la Folie d'accorder un droit de passage situé
vers le transformateur actuel situé rue de I'Eglise.
Vous trouverez en annexe Fendroit ol je souhaite voir accordé ce droit de passage.

D'avance, je vous remercie de bien vouloir m'accuser bonne réception de ma demande.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire Délégué, I'expression de mes salutations distinguées.

M. Francois LE BERRE

P 1wy

Data décition : 250412008
(e horae e Pais)
- an L1114, art R111-2, R111-4, R111-15 et R.111-21. cutasre gouvs
Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols 62007 Ministira i busdget, da camples Vbt
publca ok ol foncton pucue
- zone N —emprise au sol néant — COS néant
Le terrain est greveé des servitudes dutilté publique suivantes
- T7-RELATIONS AERIENNES Servitudes aéronautiques, senvitudes 4 lextérieur des zones
concernant des i iculk
Article 3 > —
. - - i =
L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant : .
. canTiERS =
Equipement Terrain Capac Gestionnaire du réseau Date de 7 o s = N .
desservi  suffisante desserte £ i "2 secnon” 20 ]
Eau potable oui oui N \ e T
Electricité Oui Oui % 1 L ) 75
Assainissement Non Non 4
Voirie Oui Oui d
Faita Cantiers, le & /06/201%
Nom, prénom et qualité du signataire {0 2 4 5
JEAN FREN ;
‘collectintés tormitonales . =
Lo (ou Ies) demandaur(s) pout contostor Ia légalts de Ia décision dans les deux mole qui suivont Ia date do sa
notification. A cet eflet § peut saisir le tibunal administralif territorialement compétent d'un recours contentieux. I peut
le Préfet pour nom de T'Etal. wlors étre. o
it gans e o de réponse au lerme de dew -
'
/ , ’
(s
Aot
Catégorle : Constructibliité de terrain Catégorle : Drolt de passage
c-
LN @ M. Frangois LE BERRE
Mairie de Foret La Folie whd- 64, Avenue Marie Curie
——t g0 = 77600 Bussy-Saint-Georges LS
De: Pierre Penin <pierrepenin27@gmailcom> alc. VIR )
Envoyé: lundi 13 septembre 2021 13:34 & :0699.87.68.24 oK
A Maitie Forét la Folie mairie foretiafolie R:f e @whook:
Objet: Fwid: Domaine de la Croix Sauvalle
Mairie de Forét la Folie
Monsieur le Maire Délégué
Envoyé de mon iPad Forét la Folie
27510 VEXIN-SUR-EPTE
Début du message transféré :
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Catégorle : Drolt de passage

Propriéts da Mrme LE BERRE Chrissane
P

DIVISION
PLANde BORMAGE

e e e

oerrerErET ce LI ()
FORET LAFOLE

=

Catégorle : Constructibliité de terrain

Mr ou Mme LORTIE JEAN CLAUDE
15 rue du clos des portes

27510 GUITRY

VEXIN SUR EPTE

Le 30 juin 2021

Monsieur

je vous envoie ce courrier pour réitérer ma demande concernant mon terrain situé &
TOURNY rue du ret,

En effet en 2018 je vous ai envoyé un courrier pour vous demander pourquoi mon terrain n'était
toujours pas constructible donc je vous en refait la demande ,

Je vous en ai parlé plusieurs fois Monsieur DURAND,

Dans l'attente d'une réponse favorable, veuillez agréer,Monsieur mes salutations, distingués

Monsieur LORTIE Madame LORTIE

nﬁz\,&e ,L:J«.e

Yy alygy

e

Catégorle : Constructibliité de terrain

Mr VANDENBROUCKE Robert

26 Rue Olivier

Fontenay en Vexin 27510 Vexin /Epte
Tél 10699653803

Objet : Plan Local d'Urbanisme

Le 22 Avril 2021

Email :vandenbroucke.robert@gmail.com

Monsieur le Maire de Vexin sur Epte

Demande de it Zonage sur la parcell :AB n"180

Monsieur le Maire,

Je vous adresse par la prés

demande de ification d¢ L la

Parcelle cadastrée section :AB N°180 sur la Commune de CANTIERS
En effet cette parcelle est classée 3 ce jour en zone naturel (Zone N)
Quand le PLU a été instauré je pense que j'ai subi une injustice pour preuve le maire de la

Commune a fauté dans ma demande de CU (ci-joint les documents)

la "

L'expression de mes sentiments

fisagera une révision des PLU de tous nos villages

Vous Souhaitant bonne réception de la présente je vous prie d’agréer Monsieur le Maire

Ps ( copie des documents transmis  'urbanisme )
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Annexe 2 : Comptes-rendus des balades rurales

..
® 8 5
& o
*, [ Vexin-sur-Epte
ELABORATION DU PLU

Balade rurale - 8 décembre 2021 - 10h

1. OBJECTIF, ORGANISATION ET ITINERAIRE

- if des balades rurales

«  Arpenter le territoire avec les habitants pour recueilli leur perception des lieux

traversés, au travers de I'ok ion et de la qualification des ambi et
du paysage pergus.

o Enrichir le diagnostic d'une approche sensible issue des acteurs et usagers du
territoire.

* Partager la construction de la démarche PLU avec les habitants.

© Proposer un temps de participation, complémentaire aux modalités de
concertation « classiques » (articles, réunions publiques).

- Organisation 1 ral
« Temps 1: présentation introductive
o Temps 2:balade
 Temps 3: mise en commun

- hinéraire de la balade du 8 décembre 2021 3 Guitry
NB : au regard des conditions climatiques, le parcours a été légérement modifié en cours
de balade pour contoumer un chemin impraticable (boue).

‘Commune de Vexi sur-Epte - Baboration du PLU

2. PARTICIPANTS

Une dizaine d'habitants étaient présent: qu'une é dela deux membres

datopia.

stopia 2

Commune de Vexin-sur-Epte - Elaboration du PLU

3. THEMATIQUES ABORDEES

Patrimoine ot paysage

Aspect des ions - Les

é I'aspect des
impactés par des bétis récents qui sinsérent mal dans le tissu existant (constructions
neuves, extensions, annexes). Un point de vigilance est soulevé concernant les couleurs.
Les participants soulignent que sur la commune, en raison de la pluralité des villages,
différents et divers caractéres urbains et architecturaux se retrouvent. lls proposent a ce
que le PLU permette de conserver cette diversité et adapte les régles aux différents
contextes urbains.

sur la possibilité dans un PLU de
car certains paysages villageois sont

Entrées de village - Les entrées du village de Guitry sont relativement appréciées par les
participants. L'entrée rue de la Procession / rue du Val marquée par la présence d'un pont
etd'un cours d'eau est jugée particuliérement qualitative.

Le positionnement du village de Guitry sur butte offre des perspectives intéressantes sur
les. del des vues lointai des éléments de patrimoine
bati dont notamment les clochers des églises.

Eoliennes - Les éoliennes constituent des « repéres » dans le paysage pour les
participants.

- Organisation du village et élé ds imoine - L li

que Guitry
est marqué par un véritable « centre de village » structuré autour de I'église, de la mairie
et de la place centrale.

Les participants soulignent que le sous forme de n'est pas
opportun pour des petits villages car cela impacte le caractére patrimonial et rural de ces
villages et dénature Iaspect d'ensemble.

Limplantation du village sur une butte lui donne en outre un aspect « groupé », Cette
organisation ne se retrouve pas dans 'ensemble des villages de la commune.

La balade a également permis de mettre en lumiére des murs en pierre a valoriser, tout
comme I'ancien presbytére.

Environnement

- Trame bleue - La modification de I'itinéraire de la balade a conduit les participants  se
rendre a la i au Sud du village. Ell élément important de I'identité
de Guitry et est trés apprécié des habitant: des

stopia 3

‘Commune de Vexi sur-Epte - Gaboration du PLU

- Risques naturels - La prégnance du risque inondation par ruissellement est identifiée par
les participants, spécifiquement dans Ia rue du Val.

Fonctionnement urbain

- Activités ¢ iques et iales - Les ont identifié I'enjeu du

de la présence d'activités é surle territoi 1. Une offre

adaptée pour les TPE / PME devrait tre développée pour assurer une fonction autre que
résidentielle a Vexin-sur-Epte.

Commerce_et_mobilité - La question de la présence de commerces ou de relais
commerciaux (type dépét de pain) est soulevé par les participants. Un maillage plus dense
de I'offre de proximité it d'éviter d'utiliser { la voiture pour les
déplacements.

- Divisions de terrain - Les partici soulignent la i ion des divisions de terrains
ces derniéres années sur le territoire communal et I'impact engendré sur le paysage et le
fonctionnement urbain.

atopia 4
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.
*. [ Vexin-sur-Epte
ELABORATION DU PLU

Balade rurale - 15 décembre 2021 - 10h

1. OBJECTIF, ORGANISATION ET ITINERAIRE
- Objectif des balades rurales

o Arpenter le territoire avec les habitants pour recueillr leur perception des lieux
i la qualification des ambi

traversés, au travers de [' etde et
du paysage pergus.

o Enrichir le diagnostic d'une approche sensible issue des acteurs et usagers du
territoire.

Partager la construction de la démarche PLU avec les habitants.

Proposer un temps de participation, complémentaire aux modalités de
concertation « classiques » (articles, réunions publiques).

- Organisation des balades rurales
o Temps 1: présentation introductive
« Temps 2:balade
o Temps 3 : mise en commun

Commune de Vexin sur-Epte - Elaboration du LU

éraire de la balade du 15 décembre 2021 4 Bus. émy

Cing habit étaient présent: que trois

dela commune et un membre datopia.

atopia 2

Commune de Vexin-sur-Epte - Eaboration du PLU

3. THEMATIQUES ABORDEES

Patrimoine ot paysage

Réhabilitation - Les participants indiquent que certaines personnes sont prétes a
réhabiliter des biens mais que le colt du projet par comparaison a de la construction
neuve est souvent prohibitif.

- El de pat Labalade a permis d en lumiére 'enjeu de la protection
des murs anciens. Les participants indiquent cependant que leur préservation ne doit pas
empécher toute possibilité d'évolution.

Les caniveaux en pavés sont également des éléments de petit patrimoine qui fondent le
paysage de certains villages et qu'il s"agit de préserver.

Enfin, le manoir de Bus-Saint-Rémy est identifié comme I'élément majeur du patrimoine
du village. La question de sa valorisation voire de son ouverture au public est posée.

- Enuée de village - L'entrée dans le village depuis la rue du Valcorbon est pergue comme
relativement qualitative par les participants du fait de la végétalisation des clotures (qui
suscite cependant des remarques sur leur entretien et la pérennité des végétaux) et a la
présence de candélabres travaillés qui annoncent le centre-bourg.

- Activités agricoles ~ L'intégration de certains hangars agricoles dans le paysage
i les partici Leur dans des cones de vue peut avoir un impact
visuel important.

Environnement

- Haies - La présence de haies le long des chemins ruraux est pergue comme marquante
dans I'identité paysagére du village et plus largement du Vexin bossu. La topographie et
les boisements sont pergus comme des éléments forts du paysage du Vexin bossu, par
différence avec le plateau.

Fonctionnement urbain

- Ecole - Les participants soulignent que la présence d‘une école donne une « ame »  un
village.

- Dynamisme des villages - Certains participants regrettent |'absence de centralité et de
commerces dans les villages de la commune.

atopia 3

Commune de Vexinsur-Epte - Elaboration du ALY

Les partici soulignent que Vexin-sur-Epte est, pour beaucoup d'habitants, une
commune « de passage ». lls ne restent pas longtemps, ce qui rend difficile la « vie de
village ».

Les participants s'i sur Févolution envisagée par les élus

communaux dans e cadre du PLU. lis estiment qu‘une « évolution douce » est & privilégier.

- Identité commune de Vexin-sur-Epte - Un participant évoque I'intérét de disposer d'un
code postal unique sur le territoire communal.

- Fonder - Les participants s'interrogent sur la possibilité de réaliser des constructions en
extension dans les villages. lls indiquent que certains temains en « dents creuses » ne
seront en fait jamais optimisés et qu'il ne s'agirait pas de bloquer le développement
(modéré) des villages en conséquence.

La croissance des divisions parcellaires est constatée par les participants, y compris dans
les lotissements.

atopia 4

PLU Vexin-sur-Epte- bilan de la concertation - atopia 41




Bilan de la concertation

.
*. [ Vexin-sur-Epte
ELABORATION DU PLU

Balade rurale - 17 décembre 2021 - 14h

1. OBJECTIF, ORGANISATION ET ITINERAIRE

Objectif des balades rurales

Arpenter le territoire avec les habitants pour recueillir leur perception des lieux
B \ lification des ambi

traversés, au travers de I' et de la q et
du paysage pergus.

o Enrichir le diagnostic d'une approche sensible issue des acteurs et usagers du
territoire.

Partager la construction de la démarche PLU avec les habitants.

Proposer un temps de participation, complémentaire aux modalités de
concertation « classiques » (articles, réunions publiques).

Organisation des balades rurales
o Temps 1: présentation introductive
« Temps 2:balade
o Temps 3 : mise en commun

Commune de Vexin sur-Epte - Elaboration du LU

Itinéraire de la balade du 17 décembre 2021 4 Berthenor

2. PARTICIPANTS

Trois habitants étaient présents ainsi quun représentant de la commune et un membre d‘atopia.

atopia 1 stopia 2
Commune de Vexinsur-Epte - Saboration du LU ‘Commune de Vexin sur-Epte - Eaboration d PLU
3. THEMATIQUES ABORDEES - Dynamisme des villages - Les participants soulignent que la présence d'une salle
communale est nécessaire dans chaque village pour accueillir les activités locales.
— Le risque de devenir une commune exclusivement « dortoir » est identif r les
[— o do it P
participants qui indiquent que I habitants se « fixent » peu sur le territoire.
- Aspect de: Les sur I'enjeu de la bonne intégration - Hameaux - Les participants s'interrogent sur la prise en compte des hameaux dans le
des constructions neuves dans le paysage des villages. La question du choix des couleurs cadre du PLU. Comment seront-ils étudiés et considérés 2
est mise en avant tout comme celle du gabarit des nouveaux batis et de leur « rapport a
larue ».
- Eléments de patrimoine - Le moulin est identifié par les participants comme un élément
marquant du patrimoine du village, a valoriser. Il est aujourd'hui vacant.
Environnement
- Sources - Le village de Berthenoville est marqué par la présence de nombreuses sources.
- Risques naturels - Berthenonville est concemé par un risque de ruissellement qui semble
s'étre accru ces demiéres années.
Fonctionnement urbain
- Fondier - Le village abrite une ancienne chaiserie qui représente un potentiel foncier
marqué par un enjeu fort dans la mesure odl le temrain donne sur la voie verte. Plus
globalement, le devenir des fonds de jardins situés le long de cette voie interroge les
participants, Certaines propriété isées par un bati dintérét patrimonial et un
grand jardin associé.
Les participants soulignent quiil est important de maintenir une diversité de taille de
terrains dans la commune. En outre, I'enjeu de la cohérence entre taille des terains et
taille des maisons qui y sont réalisées est soulevé.
La question de la préemption de terains par la commune est posée par les participants
(pour la production de logement social).
- Divisions de terrain - La balade a permis de constater des divisions de terrain dans le
village. Un cas d’aménagement de deux maisons en arriére rang de la premiére sur rue a
été constaté. Les participants évoquent la question de I'entretien et de la gestion des
voies d'accés aux terrains situés a l'arriére.
Il est souligné que certaines divisions de terrain s'opérent aujourd'hui sur I'avant des
temains, en front de rue.
Un participant rappelle Iimportance de préserver la structure des « grands lotissements »
du type Bois d'Ecos.
stopia 3 stopia 4
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Annexe 3 : Le résultats du questionnaire

Habitez-vous sur la commune de Vexin-sur-Epte ? |D Copier

Plan Local d'Urbanisme de Vexin-sur-Epte -
Questionnaire a destination des habitants et
usagers de la commune

320 réponses

320 réponses

@ Berthenonville ou son hamea...
@ Bus-Saint-Rémy ou 'un de se.
©® Cantiers.
@ Cahaignes oulun de ses ha
@ Civiéres ou son hameau Aubi...
@ Dampsmesnil ou son hameau..
Ecos ou [un de ses hameaux
@ Foréta-folie ou son hameau...

Vous étes... 1O copier
320 réponses

@ Unhomme
@ Une femme 1”7V
® Aure i . ,
Travaillez-vous sur la commune de Vexin-sur-Epte ? LD Copier
320 réponses
@ Oui
@ Non
Dans quelle tranche d'age vous situez-vous ? Q Copier
320 réponses
@ Moins de 20 ans.
@ 2040 ans
® 4060ans i N i
@ Plus de 60 ans Sinon, ou travaillez-vous ? Ll;l Copier
320 réponses
@ En Nomandie
@ En lle-de-France
© Retraité
retraite
@ Retaite
@ revaité
Télétravail
@ Oise
1%V
Selon vous, quels éléments incarnent I'image de la commune ? Que |D Copier Quels sont pour vous les principaux atouts de la commune ? (3 choix |D Copier
mettez-vous en avant quand vous parlez de votre commune ? possibles)
320 réponses 320 réponses
La qualité de la vie ru... 209 (65,3 %) La 9 147 (45,9 %)
e patrimoine paysa 164 (51,2 %) La proximité 4 3 gares (V... |SSG_—_—_H_—-73 (22,8 %)
Le patrimoine urbain... ju——34 (10,6 %) L'offre en commerces et... .31 (9,7 %)
La qualité de loffre d... J—-—46 (14,4 %) Loffre en équipements p... 16 (1,9%)
La qualité des espac... 18 (5.6 %) Le maillage de villages et... JIlll 22 (6.9 %)
La commune manqu... |71 (22.2 %) La 201 (62,8 %)
La perte d'identité de... |1 (0,3 %) Le cadre de vie (vie rural. 250 (78,1 %)
petit village}-1 (0,3 %) La tranquillité}—2 (0,6 %)
Son calme et sa prox...| -1 (0,3 %) la sérénité| 1 (0,3 %)
Le calme|-1 (0.3 %) campagne|—1(0,3 %)
Transport en commu... |1 (0,3 %) Son calme|—1 (0,3 %)
Proximité avec Vernon |1 (0,3 %) La vue de campagne a m 1(0.3 %)
La vie rurale car il n'y...|1 (0,3 %) Le cachet des centres an...|-1 (0,3 %)
Les activités que l'on...|-1 (0,3 %) Proche de Gisors|—1(0,3 %)
Mettre plus de pub p...|1 (0.3 %) Loffre de service au sen... |1 (03 %)
Son moulin|—1 (0,3 %) 0 100 200 oy
La campagne loin de...}—1 (0,3 %)
Le calme (pour I'insta. 1(0.3 %)
Le patrimoine archit 1(0.3 %) i B " 2 £
La tranquilté, 'abse... |1 (0,3 %) Quekls son(.pour vous les dela €] |D Copier
Trop de construction... |1 (0,3 %) choix possibles)
Retraite|—1 (0.3 %) 320 réponses
Avant je pouvais parl... |1 (0,3 %) P
The windmill .}-1 (0,3 %)
Vers une gestion touj... | -1 (0.3 %) La distance domicil... - 87 (27,2 %)
Les commerces|—1 (0.3 %) Les nuisances app... i 28 (8,8 %)
Le manque de servic...| 1 (0,3 %) Le manque d'équip. .. — 80 (27,8 %)
lisolement, la dépe 1(0.3%) La desserte en tran. 180 (56,3 %)
le déclin d'Ecos ( de...}—1 (0.3 %) Le manque de com. 185 (57,8 %
le moulin de Fourges|—1 (0,3 %) La cohabitation entr. .. jmm—30 (9,4 %)
Le calme de la camp... |1 (0,3 %) mairie fermée}—1 (0,3 %)
Son calme et cadre r... |1 (0,3 %) Manque de stationn...}-1 (0,3 %)
La diversité des ident...} -1 (0,3 %) le manque d'écoute...}-1 (0,3 %)
Trop focalisé sur le...}-1 (0,3 %
0 100 200 300 NG 03 %

1

1

Entretien des voies,...} -1

l'effacement des co...| -1

la vente de terre ag...}1

le voisinage (ma 1

Aucun transport co. 1

Un voisinage trop p...} 1

Les petites incivilité...} -1
Les tarifs préferenti...} -1 (0,3 %)

1

1

1

1

1

1

1

1

On peut pas tout av....
Le manque de trott...
Pollution des cours..
stationnement aux....

Les dizaines et diza...
Des structures de j...
Les nuisances son...

Le manque d'activit...
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& DUSU 1UgET UBIaIS. L1 Y, 70,

Le projet de carritre} 1 (0,3 % Selon vous, quelles devraient étre les priorités de la commune en D copier
La destruction des...| -1 (0,3 %] " de dé t damé 5
Le manque de ruralité}—1 (0,3 % lermes de el ?

Le manque d'un sc...}-1(0,3 % 320 réponses.
La surpopulation au...}-1 (0,3 %)

La vitesse a laquell...} -1 (0,3 %
Manque d'infrastruc....}-1 (0,3 %) D pper les co. 118 (36,9 %)
The roads.} -1 (0,3 %, D tous le 132 (41,3 %)
De Forét la Folie a...} -1 (0,3 % Déyelopper I'Ihabital,,, J— 30 (9,4 %)
Cohabitation avec...}-1 (0,3 % D Ivolfre d. 42 (13,1 %)
Aucun inconvénient}—1 (0,3 %; Développer l'offre e.. |5 (1,6 %)
Le regroupement s...}1 (0,3 % Développer loffre d 83 (25,9 %)
Agriculteur}-1 (0,3 % qt le bati a. 128 (40 %)
Vos envies de toujo.... -1 (0,3 %) Nous redonner nos...}-1 (0,3 %)
Lincivilité des habit...}1 (0,3 % Travailler sur | attra...}—1 (0,3 %)
Les Batiments de F...}-1 (0,3 % Deévelopper le touri...}-1 (0,3 %)
Le manque de com...|-1(0,3 % Protection incendie}-1 (0,3 %
Laisser construire s...}—1 (0,3 %! Trans;l).orts inter-rég... : Egg &
i es commerces| 2
s e Construire des rési...} 1 (0,3 %)

la quasi absence
le trés mauvais sig...}—1 (0,3 % Transports |1 (0,3 %

Les incivilités et e.._}—1 (0,3 % Non aux lotissemen...|1(0,3 %
Cohabitation entre f...}-1 (0,3 %) Espace pour télétra... -1 (0,3 %)
Les projets incomp...}-1 (0,3 % Relancer les comm...}-1(0,3 %
QUALITE architect...} -1 (0,3 %) Installer un magasi
circulation difficile, 1(0,3 %, entretien des bords...}-1 (0,3 %
Les abords des vill...} -1 (0,3 %) Péle medcal et stru... |1 (0,3 %;
Plus de commerces. 5
0 S0 100 150 200 Pas de différences...} -1 (0
Arréter les him a I'h. 1(0,
ne pas développer |...}—1 (0,3 %
Maintenir ce coté p...}-1(0,3 %
Développer le pays...} -1 (0,3 %!
Rénovation énergét...} -1 (0,3 %
Fibre}-1(0,3 %
réparer les batimen...} -1 (0,3 %
Manques de médec...}-1 (0,3 %
. Les communes doi...} -1 (0,3 %,
C évaluez-vous le dé urbain de la ? IO copier Trouver des médeci... } -1 (0,3 %
Notez de 1 (= pas du tout qualitatif) a 4 (= trés qualitatif) _ Rien}-1(0,3 %
Développer l'école...}-1 (0,3 %
p20rdionses Developper toutes |...}-1 (0,3 %

maintenir des espa...}—1 (0,3 %
Développé les cons...}—1 (0,3 %
L& Revoir I'aménagem...}—1 (0,3 %
2 Offir plus de soluti...

®3 Développer tout en...}—1 (0,3 %
04 Développer un habi 1(0,3 %)
@ disproportionnée comparé a... Refaire les voiries}-1 (0,3 %
@ Urbain = ville. VSE n'en estp... IN%'PN‘S 3“|°'is:':m : Egg ;/Z
imiter les constructi.... ,

9 1t Sops rop e e Plus dinfrastructure. |1 (0.3 %
@ peurgioltn 0sueicopement... Developper les ind...} -1 (0.3 %
revision des PLU}-1 (0,3 %

v Mettre en valeur le...}-1 (0,3 %,

0 50 100 150

R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R AR R R R R R R RN RR R’

Trop de pavillons...

Le mitage n est p...|-

Il'y a trop de nou...

1 (0,
Loffre en vous ble-t-ell adaptée aux [D Copier RAS PARFAIT E
besoins de tous sur la (assurer les p i iels pour 1(0,
- fesgon g Avant de nouvell... |
les jeunes ménages, personnes célibataires, séniors...) ? Notez de 1 (= &
pas du tout adaptée) a 4 (= trés adaptée) le quota en loge... %
1(0,
pa0tiponses Il'y a trop de pavi... i
o1 Aucune remarquef
L& Pas besoin de pl....
e3
L Aucune idée|

Aucun des trois

se servir de I'exis...

T
L L L L L R L S L L L . S L R SRR G A R L . L L LG L A R VAN RN R L T UL S U Uy

000 00000000000 0000000000000 0000000000000000000000000000TT!
R R VWL R RV WR R VW W RV VLR RO WLRRR VW WRWWWRRWRWWWRWWWRWWLWWWWWWWe O

Je n'ai pas d'avis...
=

Comment évaluez-vous les typologies baties dans le tissu urbain de la [D Copier Léquilibre me ze... &

commune (maisons de bourg, maisons rurales, maisons de villégiature, Ne pas concentr...
maisons pavillonnaires récentes...) ? Notez de 1 (= pas du tout
qualitatif) a 4 (= trés qualitatif)

Terrain abandon...

Tourny doit reste...

320 réponses
Pas d'avis|
X ) i
P Les construction... ,
e3 : 2
o Rien de spécial X
Bonne diversité}-1 (0,
Aucun comment...} ,
Je veux garder... |
Le prix de Iimmo...}-1
Vos remarques sur le parc de logements sur la commune ? [D Copier Trop de pavillon F} A
320 réponses }-1 (0.
Le charme de I'a... |1 (0,
1
Il'y a trop de loge... 164 (51,2 %) i i
— 43 (13,4 %) Il y a trop de pavi... } 5
lin'y a pas assez... ju—-40 (12,5 %) o i 2
B4 (1,3 %) j'en sais rien| } 5
rash-2 (0 R %) = HR)
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ras ae remarque...

£ Quelles sont selon vous les ibilités d'énergie sur le territoire ?
2|
K ¥ 320 réponses
Ne rien changer.... |
Il ne faut pas de... X Solaire

Panneaux solaires

lly enaassez, ri...

Je ne sais pas

Sans opinion 5
Je ne connais pa... E Solaire
L'intérét de s'inst... X Eoliaiioe
Rien a dire
¥ Eoliennes
le parc de logem. .. 5
g Le solaire

C'est correct

Attention alaqu... Panneau solaire

Pas besoin de pl...

Aucune

Non merci aux lo...

Aucune idée

Manque d'inform...

Il'y a trop de loge... Je ne sais pas

ily atrop de con...

R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN RN RN

L'apparence des...

~ 0000000 0000000000000 0000000000000000C
PR R RV WR VWL RRWWWRWRWRRRWWRRRWWWRWWWWa

6

©
8

Eolien

o
o
S

100 150 200
Eolien

Panneaux photovoltaiques

aucune

Le solaire

Rien

Méthanisation

solaire

iom:
Biomasse Ily a assez d'éoliennes sur Touny. Ol se situe les clients raccordés sur le futur methaniseur?
/ sai
Pas une priorité
Pas davis Géothermie ? Solaire ?
Aucune Pensons & économiser avant de mettre des énormes moulins  vent ;)
Aucune idée SURTOUT PAS DE PARC EOLIEN
Je sais pas
LE SOLAIRE
Panneaux solaires i
Le solaire

Eolien et photovoltaique
P a Panneaux solaires si sécurité incendie

Solaire pour chaque maison individuelle # t " soli a .
P 9 Faibles. Nuisances visuelles tu sonores et peu de vent pour éoliennes. Mémes nuisances

. . ) visuelles et pas beaucoup de soleil pour solaire

Des points d'accés au chargement des voitures électriques.

Panneau photovoltaique
je ne sais pas

Photovoltaique, biogaz
Bio gaz

i Les panneaux solaires, peut-étre la solution la moins envahissante.
éoliennes

Eolienne
Eoliennes,panneau solaire

le bois. Incitation a l'installation de poéle a bois dans les constructions anciennes
Beaucoup d'énergie solaire avec partage vers la commune possible si subventions par la
mairie
Tout sauf métane et éoliennes
arréter de massacrer le paysage par des éoliennes y . 2
paysage pi faciliter les équipements individuels trés efficaces et sans pollution visuelle : panneaux
solaires, petite éolienne....en sachant que le premier stade est lsolation des habitations. la

£an; mairie pourrait prévoir une aide sur ce sujet  la place d'investir dans un grand projet
discutable.

Eolienne
Geothermie (verticale) et solaire

rien

panneaux solaires sur les batiments agricoles par ex
Panneaux solaires sur les batiments publics et agricoles

développer les panneaux solaires
Je rven ai aucune idée

Non aux éoliennes et aux unités de méthanisation !!!!
aucune idée

PLU Vexin-sur-Epte- bilan de la concertation - atopia 45



Bilan de la concertation

le solaire Néant

Eolienne, metanisation Tout sauf les stations de méthanisation

énergie solaire Solaire - combustible biomasse

Parc photovoltaique aucune et surtout pas d'éolienne qui irait a I'encontre du paysage rural que nous avons
aujourdhui

Eoliennes mais il en faudrait trop et cela détériorerait ce qui fait le charme de la région.

Energie solaire sur toiture ? Eolien et methanisation

Débit eau riviere Hydrolien, éolien, géothermie, solaire

Les méthaniseurs. Peut-étre les chutes d'eau de I'Epte (au Moulin de Fourges par exemple?). A Ras

voir pour la viabilité et la pertinence du solaire (cycle de vie complet des panneaux vs
rentabilité énergétique)

N/A
Panneaux solaires sur les habitations

Betteraves
Panneaux voltaiques

NSP
Aucune & ce jour qui puisse me satisfaire

La biomasse

Plus déoliennes et du photovoltaique

Panneaux solaires sur habitations
Solaire - éolienne -

_ Iéolien
Maisons autonomes

les panneaux photovoltaiques
Methanisation

Nspp
Valorisation des déchets agricoles et ménagers

) Mettre des panneaux solaires sur les toits
Il faut de la variété... Solaire, éolien et méthanisation

. Eolien, solaire, géothermie
Aucune, pas d'éoliennes ou de panneaux solaires

142 autres réponses sont masquées

Géothermie
Panneaux solaies

I'énergie solaire photovoltaique, surtout pas I'éolien quand on connait I'aspect néfaste a terme.

Que pensez-vous des aménagements des espaces publics et des D Copier Desserte routiére : i quela est D Copier
espaces verts de la commune ? Notez de 1 (= pas du tout satisfait) a 4 desservie ? Notez de 1 (= pas du tout bien desservi) a 4 (= trés bien
(= trés satisfait) desservi)
320 réponses 320 réponses

o1 o1

02 92

®:3 o3

L X o4

@ Sans avis

@ Non entretenu

@ Rien dans les hameaux

@ L accés aux tombes du haut...

"%V
Considérez-vous que certains espaces (publics ou privés) libres / en Q Copier Réseau de transports ifs i quela est Q Copier
friche, méritent d'étre requalifiés ? correctement desservie ? Notez de 1 (= pas du tout bien desservi) a 4 (=
320 réponses trés bien desservi)
320 réponses

@ Oui, lesquel(s) (répondre & "A.

® Non o1

© pas davis o2

@ Nouveau terrain a batir o3

@ Je ne comprends pas la ques... Py

@ Iy a til assez de budget pour..

@ oui 7777

e

RUER 4

Comment pensez-vous |'accés a des installations sportives, culturelles LD Copier
ou associatives ?

320 réponses

@ Des équipements structurants..
@ Des équipements disponibles...
© sans avis

@ Aréchelle de VEP mais pas..
@ Pas d'opinion mais iréaliste d...
@ Aucun

@ Ilfaut les deux... Des équipe.

@ Désquily a une école

"wY
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Déplacements doux (cycles et piétons) : considérez-vous que la
commune est correctement desservie ? Notez de 1 (= pas du tout bien
desservi) a 4 (= trés bien desservi)

320 réponses

o1
o2
e3
04

Comment évaluez-vous la place du piéton et du cycle a I'échelle de la
commune ? Notez de 1 (= pas du tout adapté) a 4 (= trés adapté)

320 réponses
o1
®2
o3
L X
Que pe du dans les centre-bourgs ? Notez de 1
(= pas du tout satisfait) a 4 (= trés satisfait)
320 réponses
o1
02
o3
Y

Sur toutes les voies routiéres des communes du vexin.

pas de nécessité

Pas d'avis sur cette question

vers Ecos

Aucune a notre niveau

Il serai
des enfants par exemple

ras il y a plein de chemin pour se promener, on n est pas en ville

Grands axes entre chaque village

La rue des Mariages a Fourges devrait étre en sens unique

1O copier

1O copier

O copier

ntéressant davoir une “voix verte® proche de Tourny pour pouvair faire du vélo avec

Stationnement rue de la cote blanche , aménagement sur | avenue des pompiers pour les

parent en poussette

ve9

Entre tourny et Ecos

Aucune il faut garder le caractére rural et non pas bétonné comme en ville
Aubigny

Pistes cyclables sur des chemins ruraux

Rien

aménagement des chemins ruraux. Les routes partagés il faut les laisser sans les grandes

villes

Aveny - Fours - Cantiers- Tourny; de la voie verte vers fouest, du nord au sud et entre les

village. Sécurisation de la traversée de la RD GISORS - VERNON
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Sur quelles rues / routes pertinent d" de pistes
cyclables ou des routes partagées ? les chemins ruraux ?

320 réponses

Aucune

Aucune

aucune

Je ne sais pas

Ras

Chemins ruraux

Entre les villages

Rue aval

Tourny

Grande rue

Ne sais pas

Rue principale

Toutes

Ne se prononce pas

Ecos

Rue du voiry

Axes principaux

Toute les routes qui arrivent sur la voie verte Gisors -Gany (aussi appelée piste cyclable
Londres-Paris) pour inciter les promeneurs a visiter nos villages. Cela implique de décrire une
cartographie des monuments anciens ou autres lieux  visiter sur les communes.

Entre le Bosch Roger et Gasny

Les chemins ruraux

AUCUNE

aucune il y a plein de chemin pour se ballader :voie verte ect ..

RAS

Pas un probléme suffisant pour créer des pistes cyclables qui vont aggraver lartificialisation
des sols.

Toutes possi

és inter villages

Grande rue

Partout (ecos vers villages,idem pour tourny)

réhabiliter des chemins ruraux qui sont aujourd'hui en friches. Partager les routes serait trop
dangereux

chemins ruraux
Ecos chemins communales

Difficile d'aménager sur les routes vu que les champs et cultures sont presque sur les routes
(pas de bas-cotés)

Entre chaque pole
route entre Ecos et Saint Rémy (vers la voie verte) + route entre Ecos et Gasny

Entretien des chemins
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développer la connexion entre chaque villages
Sur les axes principaux qui desservent les bourgs

aucune. Les pistes cyclables sont a utiliser quand la circulation routiére est dense pour
proteger le cyclo !!

Chaque rue principale de chaque village
avant tout sur les chemins ruraux
Route des andelys

Fontenay/ Tourny ou simplement partout car je ren vois aucune dans mon périmétre (méme
des trottoirs tout simplement ou des trottoirs entretenus sont durs a trouver a Fontenay ;)

Carrefour / Rue principale

De maniére générale pour relier les hameaux aux centre bourgs (certains chemin dexploitation
existent déja - tout a fait praticables & a pied, peut-étre un peu moins en vélo)

Depuis les centres de villages et les voie vertes..!

Améliorer la jonction de chemins ruraux

Axe Fourges-Ecos-Tourny

Tous les axes principaux

Route entre les hameaux

Centre ecos

Rue du bout de la ville et rue du haut grenier

Il devrait y en avoir sur les principales

Elargir les routes interVillagepour mieux se croiser en voiture donc mieux  vélo...
Ne sait pas

Sur les routes qui permettent la transition entre les villages.

Route principale de panilleuse

1O copier

Avez-vous des besoins d'aire de covoiturage ?
320 réponses

@ Oui (indiquer une localisation...
@ Non

® Tourny

@ Ecos place de I'église

@ carrefour de prudhommes.

@ Non concemé

@ Place du Moulin

® aa jonction entre la d8 et la...

%Y

1O copier

Loffre en équipements publics vous semble-t-elle adaptée ?

320 réponses

@ Ovui, cellei est compléte

@ Non, je constate des équipem. ..
® Dos d'ane prés de I'cole et .
@ Je constate que tout est conc...
@ Mairie

@ Abris bus pour le bas de caha...
@ Pourles jeunes

@ jamais suffsante

"3V

O copier

C évall l'offre en et services dans les
tre-bourgs les poles Tourny, Ecos, Fourges)
? Notez de 1 (= pas du tout satisfait) a 4 (= trés satisfait)

320 réponses

o1
38.8% o2
@3
[ X
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Les routes reliant les communes poles

Route allant vers les commerces existants

No idee

L'ensemble des communes et des pistes cyclables entre commune pour promouvoir le vélo et
pouvoir attirer des touristes pouvant découvrir le territoire de Vexin-sur-Epte a vélo

Dans les villages

Route reliant Villeneuve, bus saint Rémy et ecos

Un manque de chemins ruraux propices aux randonnées
Pas davis

Rue du Bosc

un peu partout ol le besoin se fait sentir.

Nul part

Les chemins ruraux

Exos vers fours

Centre des bourgs vers les équipements sportifs.
aucune;

Les liaisons entre les poles et hameaux, les périphéries et les centres bourgs.
Foret la folie

Route qui va a gasny

Route de I'abbaye

188 autres réponses sont masquées

Selon vous, quels sont les commerces et services qui manquent dans les centre-
bourgs (notamment dans les communes péles Tourny, Ecos, Fourges) ?
320 réponses

Epicerie
Aucun
Epicerie

Médecin

Distributeur de billets
Supérette

Ras

medecins

Station essence
aucun

Médecins

Epicerie

Superette
Médecin

Commerces de bouche
Restauration, alimentation

Tabac / boucherie

Distril i ires. On passe par internet, et colis déposé dans un casier (
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dans autres villages de la commune)

ECOS SE MEURT!!!! manque d'une boucherie ou superette qui anime réellement le bourg
Epicerie solidaire

Alimentation, boucherie ( Ecos et Fourges). Mais rien de prévu pour les villages ...
Station service,distributeur de billets

Boucherie a Ecos, Fleuriste ?

Aucune

Supérette, pharmacie

docteur

Ecos: il manque une épicerie / commerce multi-services.

Un boucher a ecos

une vrai boulangerie ecos

Epicerie, laverie

Plus de banque

Alimentation générale boucherie

Magasin type petit

/ grande épicerie. Distril de billets

Supérette de taille moyenne & Ecos et  prix raisonnables

Banque a tourny

Fruits et légumes, boucherie a Ecos

Je ne comprends pas comment I'ex maire de Tourny, actuel Maire de VSE ne fait pas la méme
lon d

chose qu il a réalisé & Tourny : acquisi pour installer des avec
des loyers modérés ( a Ecos, sur le secteur Est de VSE)

Loffre en est souvent i dans les autres Souvent entendu, le
VSE = Vivre Sur Ecos ou Clest la "F E T" & Vexin-sur-Epte ! (Fourges, Ecos, Tourny)

Un kebab

Poissonnerie

boucherie

MEDICAL FAIBLE

Primeur et/ou supérette

Fourges :bar

Epicerie

Minimum dans chaque bourg = boulanger, épicier, boucher/charcutier

Rien

Marché

Fruits et légumes

Laverie { istril produits régi

pas de manque mais des commergants proposant des prix plus attractifs pour les plus
modestes

boucher i médecin
medecin
Ecos : pote santé
Epicerie, petite restauration

il faut impérati conserver la
cours de vente

d'activité) et la fourgette a priori en

Une épicerie/supérette (200-400m2) de qualité

nécéssité absolue a Tourny de conserver les lieux de vie comme I'épicerie/droguerie.

Maison médicale.Maison de la presse

I'offre sur Tourny est assez compléte, manque une superette pour Ecos et Fourges

fleuristes, de vélo, d appareil ménager, boucher

Ecos: boulangerie pas bonne et non dynamique (faible choix, pmu idem (pourquoi ne
proposent ils pas un espace au marché pour proposer une collation sur la place des halles?,
pas d épicerie, dommage que les réunionnais soient partis pour une offre de restauration;
tourny trés bien dotée en et fourges i

Pole médical et un distributeur de billets de banque ( tourny ) pratique pour les personnes
agées

Créche

Maison de santé petit supermarché maraicher marché pharmacie vétérinaire
Pas de manque

Aucun !

Maison médicale et un marché
Maison de santé pluridisciplinaire
Restaurants-Epiceries

Pole médical développé et complet
Epicerie - boucherie -

Laverie pressing/ lavage autor
Restaurant,, traiteur

Petit supermarché, supérette

Une grande surface

Commerce, superette

Un service de collecte de colis i li ible a tous les de
livraison

Une bonne boulangerie, un supermarché

Boulangerie épicerie

Maison médicale,

Magasin de bricolage, cabinet médical.

Centre médical

Aucun commerce a Panilleuse

Ecos commerce de bouche

Traiteur, épicerie, poissonnerie, restaurant

Boulangerie, boucher, traiteur, garage...

Maison médicale autour de médecins

Boucherie Ecos et Fourges

Le medical : médecin

Je ne fais pas mes courses dans ces 3 villes. En revanche, pdle médical a Ecos= trés bien.

”

Librairie et surtout maison medicale

super marché, restaurant, boutique bio.

Boulangerie cahaignes ou distributeur

Pas de réponse imédiate

187 autres réponses sont masquées
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Pouvez-vous citer un élément de patrimoine paysager (un élément de paysage, une

vue ) que vous appré sur Vexi Epte ?

320 réponses

Moulin de fourges
Moulin de Fourges

Je ne sais pas

Les champs

Les foréts

Les champs de lin

Les champs a perte de vue
Le moulin de Fourges

La vallée de IEpte

Sur les hauteurs de Fourges
La balade au moulin de Fourges
la voie verte

Aucun avis

Eglise tourny

Les rives de I'Epte

Bois de Fours

Iensemble des espaces vierges préservés autour des communes (sauf Tourny et ses
éoliennes qui viennent détruire le paysage)

le pont aveny et | epte

Pont aveny

Allee couverte dampsmesnil, moulin de Fourges(mal fréquenté I'été)
Plaine au Bosc Roger

La route de Fours en Vexin a Dampsmesnil

Moulin

Tout

La vue sur les champs

Le Vexin bossu, trés agréable comparé a la tristesse des alentours de Cantiers, Guitry, Tourny
ou il n'y a que des champs a perte de vue

Eglise de civiéres vu du coteau du bois d'ecos,le village de molincourt,'église St sauveur de
fours en Vexin...

Vues sur la vallée de I'Epte

le bois sur Ecos

Panorama sur les terres agricoles

les ciels (lever et coucher de soleil) qui sont ceux peints par les impressionnistes
Lepte et les chateaux

la vue des champs, foréts en arrivant sur Fourges et en provenance de Gasny. magnifique &
toute saison, sous le soleil comme soula puie

La vue depuis les points hauts, le vallonnement et l'alternance de champs et foréts...
les animaux qui paissent dans les prés

La vue en sortant du bois baquet sur la plaine allant vers gasny
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La tour de Tourny
Les foréts et les champs avec chemin de randonnée !
eglise de fours

Haut de fontenay avec vue sur guitry et cantiers.

Les bords de I'Epte

allée couverte et la vallée

Les plaine par beau temps

L agriculture dans son ensemble

tourny

DAMPSMESNIL, trés beau et bien fleurie pas les maisons
Nos chemins

Paysage

C'est la variété des paysages et des couleurs qui fait le charme de Vexin-sur-Epte, on évite la
monotonie.

Eglise cahaignes

le porche de I'église de Fours en vexin

Vue sur IEpte

Vue sur le plateau (champs)

La voie Verte et ses trois chateaux (chateau sur Epte ; Berthenonville ; Aveny) & vélo
Le moulin de Fourges "Thiver*

La vallée de Dampsmesnil, les Rives de I'Epte

salle de sport

sur les hauteurs de bus saint rémy d'un coté vue sur Ecos et de l'autre la vallée boisée
La vue sur I' arboretum la mairie

les éoliennes !

Le doimen! Les vallons y i il), | epte !

Clest la diversité des paysages des 14 villages qui est appréciable

Les champs et les fermes

Je trouve trop de beauté partout pour citer

La moulin, la coline direction ecos,

La forét a coté du moulin

le Vexin bossu

Le vexin bossu / moins le plateau de Tourny..

I'eglise

Les paysages du Vexin Bossu et vallée de 'Epte

Larrivée sur Ecos en venant de Bray et Lu

Ne c'est pas

Léglise de Tourny

Plein

Rien a ma connaissance

Vue dégagée sur la vallée sur les hauteurs d'Ecos

Les mares aux canards

Lancien moulin de tourny
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Le tilleul de requiécourt
Les champs valonnés au qui entourent des petites routes sinueuses

La vue de chez moi entre tilly et panilleuse qui est superbe qui va bientét étre terni par la
présence d'une antenne relais ( une honte !!!)

Voie verte

Pas paysage exceptionnel

La plaine entre Tilly et Panilleuse qui va étre gaché par une antenne
Partout

Chateau du Chesney

Vallée de I'epte

Pont d'’Aveny

Le moulin de Fourges

La vue a la sortie du bois baquet

Pas de préférence particuliére.

Chemin foret de Cahaignes requiecourt
L église de Civiéres

L eglise de fours en vexin

192 autres réponses sont masquées

Pouvez-vous citer un élément de patrimoine bati (en dehors des Monuments
Historiques - manoir du Bus, pont d’Aveny, allée couverte ...) que vous appréciez sur
Vexin-sur-Epte ?

320 réponses

Le moulin de Fourges

Je sais pas

Non

Les différents lavoirs

”?

les Halles d'Ecos

Ne sais pas

Chateau du Chesnay

Je ne connais pas assez pour répondre
chateau de cahaignes

eglise de tourny

Mairie de Ecos

Nos lavoirs

les chemins ruraux

Pont d aveny

Chéteau de Tourny

Lensemble des fermes anciennes

La salle des sports de Fourges

Le village de Dampsmesnil avec ses batisses anciennes, les églises

les paysages
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Moulin de Fourges

Moulin de fourges

Les églises

Les lavoirs

Aucun

Moulin de Fourges

Ras

Le moulin de Fourges

RAS

Chateau de cahaignes

les lavoirs

Lavoirs

Je ne sais pas

Eglise de Panilleuse

Je ne sais pas

Les églises

Le moulin de fourges

©

Ferme fortifiée a coté de I'église de Fours

Léglise de Fourges

Le marché d'Ecos

la ferme fortifiée a Fours

Lavoirs des villages

les statuts dans les villages

la halle d'Ecos, le moulin de Fourges

Abbaye du Trésor

Les anciens moulins

le moulin de Fourges et ses alentours

Les lavoirs,...

ma maison...

Halle d ecos

je pense que chaque commune a son petit élément

La mairie d ecos

les mares

Toutes les maisons en pierre! Les vieilles écoles filles et gargons comme les batiments Pierre
et briques a Ecos (actuelle mairie et école de musique) J ai remarqué que bcp de maisons
avaient des volets et boiseries peintes en Bordeaux ! Code couleur du secteur?? Je toruve ¢a

trés joli. Ce qui donne une certaine harmonie dans certaines rues
Et les lavoirs, notamment celui de la rue grande a Ecos

Léglise de Fours et son environnement

Moulin au grout
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Léglise de Fourges
Le moulin et I'église de Fourges

ce n'est pas trés précis, mais les vieux corps de ferme (qui accueillent encore des fermes)

Le pont d’aveny ! Mais aucun aménagement pour le regarder.. une plateforme toute simple en
bois sur la berge en contrebas permettrait d'admirer les sublimes piles de pont. Aujourd’hui
seul en canoé cela est possible alors que la construction serait trés simple et plus coteuse !
Je veux bien faire les plans gratuitement ;)

L ancien moulin

Lorangerie rue du bout lucas a Ecos

Chateau dAveny

Plein

Moulin de fourges

Léglise de Tourny

Le vieux l'avoir de Guitry

Eglise

Moulin de pierre

Ecole a Tourny

Les maisons du Bosc Roger

Ecole de Tourny

Les mares

Pas davis

Eglise de fours

Pas de préférence particuliére.

Chateau de cahaignes.

idem réponse précédente
Eglise de tourny
lavoir et belles batisses anciennes

Les vieux lavoirs ( Ecos , Grimonval, Bosc Roger, ect

Eglise de Tourny

Moulin de Fourges, les lavoirs

Je sais pas

Moulin de vernon

Léglise de Fours, le chateau d’Aveny, Molincourt...
Le chateau de Berthendnville et ses dépendances
Eglise Tourny

Le chéteau de Guitry, 'église et sa place

Halles d'Ecos

152 autres réponses sont masquées

Quels sont les espaces naturels ou les espaces verts aménagés qu'il vous semble
indispensable de préserver ?

320 réponses

Tous

tous

Voie verte

Tous

Ras

La voie verte

Les mares

Voie verte
Les mares
Je ne sais pas
Je ne sais pas
Les foréts

Aucune idée

Ne sais pas

Moulin de Fourges

Stades,aires de jeux pour enfants
Les alentours du stades de fourges
Forét et bois domaniales

le marais de Fourges

Ne connait pas les noms

ne toucher a rien

Lallée couverte

Tous les espaces naturels...

Les aires de jeux pour les familles

La multitude de petits bois disséminés, respecter la vie des animaux sauvages qui y vivent et
conserver et entretenir les petits chemins.

Parc de cahaignes

les foréts

La voie verte en site natura 2000

Les zones naturelles

La vue autour de la voie verte

La place St Pierre Fourges

I'ensemble des espaces autour des communes afin de garder I'esprit "campagne”

ils sont parfait pour tous

Terrain de petanque a Fourges

Place

Tous les bois, toutes les haies, tous les ruisseaux et tous les chemins

Les sentes

Les bois/foréts

Les foréts,mares

conserver quelques parcelles non constructibles dans les centres des villages quand elles
existent

le bois d'Ecos et le site du moulin de Fourges

Chemins communaux

PLU Vexin-sur-Epte- bilan de la concertation - atopia

52




Bilan de la concertation

Lepte, les champs vers Guitry

Les espaces verts naturels... non aménageés... pour ne pas ressembler au Vexin frangais ou &
Disneyland .... restons authentiques!

pairies et chemins communaux

les forets et les chemins.

La voie verte la chau

mares

Tous les arbres présents dans les villages !!

Préserver les espaces naturels de nouvelles constructions - regrouper sur les centres bourg
Les prés et les champs de cultures

22

Place du village

les bois, les nombreux champs et la grande variété de cultures, la voie verte de I'Epte

Le parc de jeu de cahaignes est & 'ombre et humide.. alors qu'a coté du tennis c'est en plein
soleil et avec vue.. il faudrait déplacer cette aire de jeux.. elle serait BEAUCOUP plus utilisée !
Et on pourrait surveiller les petits et les grands en méme temps !!

Terrain pétanques
Paysages ruraux a préserver
Les jardins et vergers

Ne c'est pas

Les marres & ruisseaux

Ras

Les places communales

Foréts et grands espaces

Espace de jeu pour les enfants

Tous !

Tous! C'est un point fort de la commune
Les plaines

Place du moulin

Les espaces naturels en general
Chemin de randonnée, parc enfants
Les routes de sentier pédestres
Vallée de I'epte en natura 2000

Les actuels

Les marres. La voix verte.

”

TOUS

Espace jeux enfants et chemin de | osier direction requiecourt
Allée verte

Cahaignes

Lavoir foret

Les chemins ruraux. Les cimetieres
les chemins ruraux

Parc enfants

Voie verte, foréts et champs agricoles

La voie verte, les espaces sportifs, le marais de Fourges

Tout la faune et la flore

Tous !

La vallée et son ou ses espaces verts aménagés

appartenant a la commune ?

Aire de jeux

Les chemins ruraux

tous les espaces a proximité de I'Epte ainsi que les paysages dans les cones de vue
Parc aire de jeux enfants.

En face I'ancienne poste a Tourny

153 autres réponses sont masquées

Quels sont les éléments de paysage (bati, naturel...) qui vous paraissent les plus
dégradés ou les plus dévalorisants pour votre commune ?

320 réponses

Aucun

Je ne sais pas
Je ne sais pas
RAS

Aucun

Léglise

Le chateau

Ras
eglise de cahaignes
Rien

Les trottoirs

Eglises

aucun

Cimetiére

Les églises.

Chemins ruraux

Dans la rue principale le mur entre les deux feux tricolores penche dangereusement
Le chateau d'Ecos

Eglise de Berthenonville

I'église

Les éoliennes,la maison en face de la mairie de Tourny

Une des rues a Ecos, tout a l'air délabré

Le Parc pour enfant de Fourges...

eglise

Les lavoir

Le plus dévalorisant, toutes les nouvelles constructions qui ne respectent pas le cahier des
charges ( portail, crépis...) les bati fait sans autorisation
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mairie Les chateaux d'eau en béton batis dans les années 60..

Les rues trottoir . it leoes
certaines maisons d'habitation de centre bourg de tourny par ex.

i i !
Les lavoirs pas entretenu et pas nettoyé réguliérement Pas de réponse

la carriére sur la route d'Ecos
: I'été la zone autour du Moulin de Fourges

Les écol rimaire ir d Ed 2 g &
48 écoleapimakes i sectour.d Ecos: La chaussée et notamment aucun aménagement pour guider les eaux de pluie a des

collecteurs d' eau
Les pavillons récents I (comme a la sortie de Ecos)

Lentretien de la place du village qui se dégrade de jour en jour

Les lotissements mal entretenus, certaines rues ressemblant a des chemins de terre, le centre

Les pavillons récents qui ne s'insérent pas toujours d'un point de vu architectural avec le bati d Ecos incohérent avec les algeco en plein centre !

ancien

X R X Faire disparaitre a terme les verrues (poteaux électriques, téléphoniques....)
La station d'épuration a l'entrée du village

Salle des associations
Toutes les parcelles vendues pour faire des lotissements

R Moulin au grout
Aménagement au l'avoir du Bosc Roger

Larrét de bus au carrefour
Les maisons trés peu qualitatives, en particulier a I'entrée de nos villages

Pas didée
Les trottoirs servent de parking
Les clotures des particuliers .. I'entrée d'écos a été saccagée avec des grillages / des clotures
bleus ! Aucune haie multiples.. des tuyas.. Quelle hérésie de paysage

Le bati trés dégradé, les lieux ou e trottoir est quasi absent Certaines églises

les constructions interminables de pavillons neufs.. Les éoliennes de Tourny

Certaines fermes non entretenues La voirie, les trottoirs, routes défoncés on se croirait en zone de guerre

chateau de cahaignes, anicens moulins ( tourny ), les éoliennes de Tourny Maison laissée a 'abandon

je ne vois pas Ras

Chemins condamnés Les batiments communaux

Les batiments non entretenus Les trottoirs rue du haut grenier

ne sais pas Bord de routes, manques visibilité dans les virages

3 Le lavoir qui n'est plus entretenu
Manque de haies pour la faune

Les routes

Ne sais pas
La future antenne relais

Les lotissements modernes
Maison non entretenue
168 autres réponses sont masquées

Aucune sur Panilleuse " o it . "
Comment évaluez-vous la qualité de l'air sur la commune de Vexin-sur- LD Copier

Epte ? Notez de 1 (= mauvaise) a 4 (= bonne)

No idee
320 réponses
Ecos
o1
Les { etnon o2
o3
04

Les trottoirs ou bords de route

Léglise de Panilleuse

Eglise de fours . o .
o " Comment évaluez-vous la qualité sonore (nuisances...) sur la commune |L:| Copier

gat y Vexil - 7N 1 (= mauvai 4 (= bonn
les batiments dégradés et mal entretenus trés visibles. de Vexin-sur-Epte ? Notez de 1 (= mauvaise) & 4 (= bonne)
320 réponses
les murs du chateau dans la cote de la rue saint andre
o1
Les abords de certaines exploitations agricoles et certaines demeures . o2
L k]
L X

Le terrain communal
Eglises chemins mares
la position de la station d'épuration a I'entrée du village est trés dévalorisant. D'autres

communes ont trouvé des systemes bien plus malins pour rendre *invisible* leurs stations
dépuration (entourée par des buttes de terre par exemple) . Nous sommes un peu en retard

Lensemble place de I'église de Ecos et de la Halle.
Pas d'avis

Certaines maisons
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Ci éval la qualité surla deVexin- |0 Copier
sur-Epte ? Notez de 1 (= mauvaise) a 4 (= bonne)
320 réponses

o1
®2
3
04

ni rédigé, par Google. Signaler abusive - Conditions d'utilisat
Régles de confidentialité

Google Forms
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Vexin-sur-Epte

ELABORATION DU PLU

Réunions publi - bre - octobre 2022 - 19h00

« Joudi 15 septembre 2022 dans le village de Toumy
«  Jeudi 29 septembre 2022 dans le village de Fourges
 Joudi 27 octobre 2022 dansle village d'Ecos

1. OBJET DES 3 REUNIONS

- Présentation de la démarche et du calendrier
- Présentation des enjeux sur le territoire communal
- Pré ion du Projet d’Amé etde Dé Durables

2. PERSONNES PRESENTES

Pour la maitrise d'ouvrage :
M. RICHARD, Adjoint Aménagement, urbanisme et sécurité
©  Mme DELAHAYE, service wbanisme

Pour atopia :
© M. Vincent MAHEUT

Pour le public :

25 4 30 personnes par réunion (le 15 septembre 2022 dans le village de Toumy, le 29
septembre 2022 dans le village de Fourges et le 27 octobre 2022 dans le village d'Ecos)
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Un questionnaire en ligne est mis en place pour interroger les habitants sur leurs sensibilités
cconcemant leur commune, et leur pratique de vie. Ce i i gistre une rel; b

participation avec prés de 270 réponses.

Néanmoins, des personnes soulignent que les questions sont peut-étre trop orientées, ne
laissant pas place & une large expression sur les problématiques ou atouts du territoire.
L'encadrement du questionnaire s'est avéré nécessaire pour permettre un traitement et
exploitation de I'ensemble des réponses. Pour toute demande plus générale ou plus
précise, le public est invité a déposer sa remarque par mail, courrier ou sur le registre de
concertation évoqué précédemment.

En dehors de ces modalités qui permettre de recenser les demandes, des rencontres sont
organisées : 3 balades rurales ont été réalisées durant le diagnostic, 3 réunions publiques sont
réalisées pour présenter le PADD et 3 autres réunions publiques se feront pour présenter le
dispositif réglementaire mis en place dans le PLU.

Il est demandé s'il est possible d‘avoir une concertation plus large avec le public. La commune
informe que dans le cadre du PLU, elle s‘est rapprochée du conseil participatif qui travaille sur
des sujets précis utiles 4 la réflexion menée par le PLU. Il s'agit notamment du recensement
des chemins communaux et possibles axes de cheminements doux, I'embellissement des
villages par un investissement des habitants dans la participation et gestion de leurs espaces
verts. De par son existence et ses travaux, le conseil participatif constitue un bon relais entre
le comité technique (composé d'élus et de techniciens) qui élabore le PLU et les habitants.

Il est précisé que dans les instances iques d' ion duPLU, le é de pil largi
réunit lensemble des maires délégués qui peuvent faire part des projets dans les différents
villages. Toutefois, il s'agit bien d'établir un projet commun et cohérent de Vexin-sur-Epte et non
de juxtaposer I'ensemble des projets des villages. Ainsi, le PLU a pour ambition d'établir une
trajectoire dans laquelle chacun des villages se retrouvent et occupe une fonction.

2. Les dynamiques & I'esuvre sur le territoire - synthase du diagnostic

La pré aborde diverses analysées dans le cadre de projection de
I'aménagement du territoire. Dans le diagnostic, sont étudiés le sode sur lequel évolue la
‘commune (son contexte I p de dé
paysager et i io-6 iques via les données INSEE.
Les derniéres données INSEE celles du millésime 2019. Ainsi, les effets des deux

années particuliéres 2020 et 2021 (qui ne sont pas des années de référence en termes de
tendances) ne sont pas encore étudiables. Néanmoins, il est certain, de par son caractére rural,
que la commune a connu un attrait (achat des biens en vente, transformation des résidences
secondaires en résidences principales, ...).

La présentation ainsi que les échanges font ressortir les éléments suivants :
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Annexe 4 : Compte-rendu et support des réunions publiques diagnostic/PADD

Commune de Vesin-sur-Epte - Elsboration duPLU

3. POINTS ABORDES

compte-rendu fait état des infon

1. La procédure d‘slaboration du PLU

Le PLU sera F'unique document d'urbanisme pour I'ensemble de la commune. Une fois approuvé,
il rendra caduc les aut durbanisme
4 cartes communales, et 6 secteurs sous le réglement national d'urbanisme c'est-a-dire sans
document d'urbanisme local).

en vigueur sur le territoire (4 PLU,

Le PLU est un document stratégique notamment pour la commune nouvelle de Vexin-sur-Epte
(fusion de 14 anciennes communes) puisqu'il permet d'établir une vision commune du territoire,
avec un projet cohérent sur 'ensemble de son périmétre et des objectifs partagés.

La procédure d'é duPLU G 2 ans et passe par 4 grandes phases de création :

- Laphase 1 : le diagnostic territorial qui vise & observer les tendances sur le territoire afin
de connaitre les points sur lesquels il est nécessaire d'agir afin d'établir la trajectoire
souhaitée ;

La phase 2: le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui
pond au projet politique d dutertitoi ine la i
les 10 prochaines années ;

La phase 3: la mise en place des outils réglementaires (zonage, réglement écrit,

Orie ions d’Amé etde qui seront la traduction du PADD et

permettront de déterminer les droits  construire sur 'ensemble de la commune ainsi que
s o dacadinol i

les ambitions de

- La phase 4: les consultations sont un temps qui consiste & «poser le stylo » et de
soumettre, pour avis, le dossier de PLU aux Personnes Publiques Associées - PPA (services
de I'tat, chambres voisines, conseil conseil
régional, ...) mais également  la population par le biais de 'enquéte publique. Cest

seulement aprés ce temps de consultation que le PLU peut étre ajusté en vue de son
approbation définitive.

Toutefois, la commune a mis en place des modalités de concertation afin de permettre 4 tout &
chacun de s'exprimer tout au long de la procédure d'élaboration. Pour rappel, toute requéte
relative au PLU peut étre transmise a la commune par mail, courrier ou via le registre de
concertation disponible a I'espace France service. Les habitants peuvent s'informer de lavancée
du PLU via la page intemet (sur laquelle le diagnostic et le PADD sont accessibles) ou via la lettre
du PLU qui est publiée environ tous les 3 mois.
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Une diversité des paysages et des environnements (cadre de vie) sur la commune menant a
ne pas envisager une réglementation uniforme sur le territoire mais s'attacher a maintenir les

(la vallée de I'Epte, le Vexin bossu et le plateau
du Vexin) ;

Une vallée qui comprend un fort potentiel touristique non exploité malgré le fait qu'elle
constitue la limite avec le PNR du Vexin frangais ;

Un territoire avec une forte prégnance de 'activité agricole qui est identitaire de la commune
et qui tend 4 se pérenniser. La lisibilité agricole constitue un atout dans le développement de
circuits-courts pour une alimentation de proximil

Un développement récent qui prend la forme d'étalement linéaire, un modéle de
développement qui a monué ses limites (nécessité d'extension des réseaux, gestion des
interfaces avec le monde agricole, gestion des axes de ruissellement, éloignement des
centralités, ...) ;

La nécessité de prendre également en compte le PPRt Arianne sur le Sud-Ouest de la
commune, outre les risques d'inondation et de mouvement de terrain ;

Une trés forte influence du Grand Paris mais une ambition affimée de ne pas devenir un
réceptacle de ces pressions (accueil soudain de population, densification massive, ...) ;

Une volonté de répondre aux besoins des habitants actuels de la commune afin de les
maintenir sur Vexin-sur-Epte avant d'établir des programmes visant a I'accueil de nouveaux
habitants ;

Une forte dépendance  I'automobile dans les flux journaliers.

Une nécessité de maintenir une offre économique sur la commune entre deux grands bassins

.

demplois (la région parisienne et 'agglomération vernonaise) pour ne pas devenir une
commune dortoir.

Zoom sur la loi Climat et résilience :

Pammi tous ces enjeu, il est notamment nécessaire d'évoquer I'évolution législative en faveur
d'une prise d i jonale fa jeux climati i Derniére
en date, la loi de aolt 2021 dite «climat et résilience » qui fixe F'objectif d'une zéro
artificialisation nette en 2050. De fait, la lutte contre la consommation d'espace agricole ou
naturel pousse a réinventer la maniére dont on congoit la production de logements : une
densification maitrisée, la réhabilitation des logements inoccupés (vacants) ou encore le
renouvellement des espaces en « friche » (secteur urbanisé n‘ayant plus de vocation) sont
devenus les moyens privilégiés de produire de nouveaux logements et d'assurer un
développement raisonné.
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Le PADD du PLU de Vexin-sur-Epte est structuré en 3 axes :

- Un premier axe relatif 4 I'organisation territorial, sa stratégie résidentielle et du lien entre
village.

Un deuxigme axe relatif 4 la stratégie de développement économique sur la commune,
quil s‘agisse de I'activité agricole, artisanale ou touristique afin de ne pas étre une

commune traversée mais une commune de destination.
Un troisiéme axe qui expose les ambitions en termes de cadre de vie et préservation de
I'environnement de la commune en faveur du bien-étre et du bien-vivre des habitants.

Suite a la présentation des objectifs qui déclinent chacun de ces axes, les remarques suivantes
sont faites :
- Axe1-objectif 1
o Le wiptyque Ecos / Toumny / Fourges n'est pas remis en question. Toutefois, il est
souligné la nécessité que les autres villages puissent « continués  vivre ».
Pour cela, il est souhaité, par la commune, que chaque village est une possibilité de
se développer notamment par la réalisation de projet sur les sites d'équipements
publics qui n'ont plus dutilités. L Jon le villagy avec pour
ambition de diversifier les offres sur la commune (gite communal, hébergement
d'urgence, salle associative, ..);
o De par la nouvelle législation, les possibilités de développement par extension vont
éwe difficiles. Les temitoires ruraux vont éwe les premiers impactés par une
d Il est de
peuvent devenir inconstructibles dans le nouveau PLU.
La commune affirme que le droit & construire sur un terrain dépend en effet du
document en vigueur. Au regard de la législation et de la nécessité de limiter
I'artificialisation des sols vie une diminution de la consommation d'espace, il est
possible que des secteurs constructibles ne e soient plus a 'avenir. Ce déclassement
est le résultat d'une politique nationale appliquée & I'échelle locale. Ainsi, toute
extension urbaine doit étre j in selon le projet d'intérét général
et, nest acceptable qu'aprés avoir étudié les autres outils & mobiliser pour un
ion des logements vacants, renouvellement

terrains 4 ce jour constructibles

parfois trés
différents, se retrouvent sur la commune se qui ne permet pas de créer une réelle
hamonie d‘ensemble, pas méme une unité de composition dans les villages.

Le PLU est un outil qui permettra, de par sa réglementation, de projeter une
harmonisation des constructions en termes de teintes et matériaux.
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o Aquel étatd: en est le projet de ial a Ecos ?
Le projet est en réflexion. Il ne consiste pas en la création d'une galerie marchande
‘mais bien d'une redynamisation du centre-bourg d'Ecos par lnstallation de cellules
commerciales. Ainsi, le projet sera adapté au bourg d'Ecos. Néanmoins, plusieurs
sujets de revitalisation restent  traiter dans ce projet.

- Axe1-objectif2
© Quel est le nombre de nouveaux habitants qu'il est souhaité avoir ?

Le projet communal ne fixe pas encore de nombre d'habitant souhaité atteindre car
la démarche communale est inverse. En effet, des travaux sont actuellement menés
pour déterminer le nombre de logements & produire ne serait-ce que pour maintenir
la population sur le teritoire (résultante du phénoméne de desserrement des
ménages). Puis, est ajouté & cela, le nombre de construction qu'il est possible de
réaliser au regard d'une densification adaptée et maitrisée, de la réhabilitation d'une
part de logements vacants, des projets réalisables sur les anciens équipements
communaux, mais également de la capacité des réseaux publics a gérer une hausse
dela lé Le projetdu PLU. iste donc pas a fixer un nombre d'habitants
a atteinde puis a en dé les i ur les i

publics mais bien & estimer raisonnablement la capacité du teritoire & accueillir de
nouvelles constructions et & en déduire un nombre potentiel de nouveaux ménages.
Comment la commune va faire pour répondre  la loi SRU qui prescrit un taux de
logements locatifs sociaux sur les communes de plus de 3500 habitants ?
L'application de la loi SRU semble, en effet, inadaptée aux spécificités des communes
nouvelles. Toutefois, plusieurs variables d'ajustement permettent de justifier que la
«commune soit exonérée de ces devoirs.

Une production de logements pour les anciens est-elle envisagée ?

Le projet communal vise, dans un premier temps, & chercher & produire du logement
qui comespond au besoin des actuels résidents sur la commune. La production de
logements séniors en fait partie. Il est envisagé de diffuser sur I'ensemble du territoire
ce type d'offre afin de ne pas systématiquement concentrer les offres spécifiques sur
les polarités de la commune.

llest souligné une vigilance 4 avoir sur le type de bien proposé a 'achat ou  la location
pour ne pas s'inscrire dans la pression de Ile-de-France (notamment avec Farrivée du
RER sur Mantes-la-Jolie) et ne pas étre dans la continuité des biens qui y sont produits.
Il est demandé si un corps de ferme dans un village pouvait étre réhabilité ?

La commune confime que dans un village, un corps de ferme qui n‘a plus de fonction
agricole présente une opportunité de développement puisqu'il permet I'accueil de
nouvelles fonctions sans consommation d'espace. Ainsi, le PLU veillera a permettre la
réhabilitation de ces sites dans les villages. En dehors des villages, les corps de ferme
a réhabiliter feront Iobjet d'un recensement comme potentiel changement de

o

o

o

o
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destination, c'est-a-dire que le plan de zonage va cibler les batiments qui peuvent
accueillir de nouvelles fonctions au regard de I'intérét architectural du bati, de son
accessibilité, des réseaux existants, ...

o Le regroupement scolaire nécessite une bonne circulation des bus, aujourd'hui

possible mais empruntant des routes « inadaptées ».
La commune souligne que le transport scolaire fonctionne globalement bien sur la
commune. ic d rural, le en effet peu larges posant
parfois des difficultés lors de croissement. En termes d'investissements, la commune
n'a pas les moyens d'élargir 'ensemble des voies. En outre, la largeur restreinte des
voies régule la vitesse de circulation sur celles-ci.

o Les équipements sportifs et culturels sont relativement peu évoqués pourtant cela
semble manquer dans les villages dont notamment des petites installations de type
«citystade ». Les ados sont souvent les oubliés dans 'aménagement d'un teritoire.

o Lecentre de loisirs de Tourny ayant brulé, est-il projeté d‘en refaire un sur place ?

La compétence du centre de loisirs est 4 Seine Normandie Agglomération (SNA) qui
ne s'est pas encore prononcé sur la reconstruction du centre de Toumny (lieu et
calendrier). Toutefois, les élus de Vexin-sur-Epte affirment leur volonté de retrouver
sur le territoire cet équipement ou une structure simil

ire.

- Axe1-objectif3

o Les problématiques de stationnement dans les polarités sont le plus souvent liées a
des incivilités plus qu’a des manques de places. Malgré les possibilités et la nécessité
de garer les voi i iétaires, b p ont pris pour habitude
de laisser leurs voitures sur 'espace public.

o Il est demandé si la commune a un projet de création d'aire de covoiturage.
La commune n'écarte pas cette possibilité. Toutefois, & ce jour, aucun site n'est
déterminé pour cela. En outre, la réflexion doit &tre menée avec d'autres partenaires
dont, notamment, le département.

o LaRDS et la RD146 ne sont pas représentées sur la cartographie. Ces routes ne sont

pas classées & grandes circulations mais tout de méme d'imp
enjeux de sécurité pour I'accessibilité a Fourges.
Il est informé que Faxe Sud Gasny-Gisors sera rep sur fa ie de

synthése de l'axe 1.

o Avant la réalisation de grand projet, il est important de s'assurer que les structures
existantes sont en bon état de fonctionnement (entretenu et sécurisé).

o Les participants indiquent leur soutien sur I'objectif de travailler sur la traversé de la
RD181 pour une circulation plus aisée et des cheminements en modes doux continus.

- Axe 2 - objeciif 1
o Il est nécessaire de détailler ce qui peut se passer sur les temains agricoles puisquiils
occupent 80% du territoire.
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Il est précisé que le PLU va préférentiellement placer les terrains cultivés en zone
Agricole. Par seule les ions et ir i é ires & une
0 icole y isdes. Toutefois, I iations isolées app

4 des non-exploitants pourront étre renforcée par des extensions et des annexes. La
construction de nouvelle habitation y sera proscrite.
La question des circuits-courts ou de produire soi-méme dans des espaces communs
est d'actualité. De par son caractére rural, la commune se préte a ce type d'initiative.
La mise en place de potagers participatifs est-elle possible ?

La commune informe que le PLU n'est pas 'outil qui permettra de faire d'une volonté
de circuits-courts une action concréte. Néanmoins le PLU le permettra afin d'étre
cohérent avec les orientations qui découleront du PCAET (Plan Climat Air Energie
Territorial) et le PAT (Projet Alimentaire Termitorial) réalisés a I'échelle de
Iintercommunalité. Ces deux documents seront plus explicites dans les dispositifs de
circuits-courts pouvant étre mis en place sur la commune.

Le maintien et la création d’emplois sur le tenitoire est nécessaire pour ne pas étre

o

o

une commune rurale dortoir.

La volonté communale est de développer 2 petites zones artisanales afin de répondre
aux besoins des artisans locaux (création ou pérennisation d'entreprises). Des
installations de type villages d'artisans ou d'espaces de coworking sont a I'étude sur
le territoire. Il sagit de petites initiatives mais complémentaire & l'offre du bassin
d'emplois de la région lle-de-France et de I'agglomération de Vernon.

- Axe2-objectif 2

o Alavenir, Vexin-sur-Epte pourrait constituer une boucle entre la voie verte et la Seine
a vélo. Une connexion de la voie verte a Gagny serait idéale mais attention au
stationnement notamment sur Fourges qui se présente comme un village étape ou
village de départ.
La création d'une aire de camping-car est -elle envisagée ?
La commune n‘a pas de projet annoncé en ce sens mais cela reste envisageable.
Dans le cadre du volet st i d‘une signaléti claire et ludique
est soulevée.
La création d'un PNR du Vexin normand est-elle envisageable ?
La création d'un PNR est de compétence régionale. La commune ne s‘oppose pas &
lidée de la de son par un PNR. Né. le processus de
création peut étre long.

o

o

o

- Axe3-objectif 1
o Des études de définition de la trame verte et bleue existe sur le territoire.
o Comment sont définis les coeurs dilots ?
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Les caeurs diilots doivent constituer des espaces végétalisés, représentant au cumul une
superficie importante. Ces espaces sont repérés a partir de photographie aérienne et
données IGN.

o

La maiie affimme les difficultés budgétaires d’entretenir les nombreux espaces verts de la

commune.

o Ladépendance 4 la voiture (émission carbone) est un réel enjeu pour tendre vers un
cadre vie harmonieux et équilibré.

o Energies renouvelables :

®  Ferveur locale défavorable au développement éolien sur la commune,

« Enjeu sur la localisation des entités de isation - bien les implanter dans
le paysage et veiller a ce que les flux de camions n‘impactent pas de villages.
La commune ne semble pas présenter de secteur opportun pour le
développement de parcs solaires au sol,

Potentiel de production d'énergie hydraulique avec I'Epte mais se confronte
aux activités de loisirs existantes.

- Axe3-objectif 2

o Il est proposé diimposer la récupération des eaux de pluie pour les nouvelles
constructions.
L it a favoriser é de gestion de
territoire
La replantation de haie sur des espace agricole ?
Le PLU fe prévoit. Toutefois, le PLU n'a pas pouvoir & obliger la réalisation dans un
temps donné.

son

Comment bloquer des projets qui seraient proposés a ce jour mais qui seraient en
contradiction avec le PADD ?

Dans l'attente de I'approbation définitive du PLU, les documents d'urbanisme en
vigueur continuent a délivré ne s'appuie que sur le réglement
en application. Toutefois, aprés le débat du PADD en conseil municipal, le maire &
possibilité de surseoir & statuer sur des projets pouvant rendre plus onéreux ou
‘compromettant [‘exécution du nouveau PLU. Les projets qui voient actuellement le
jour sont des projets dont le permis a été accordé bien avant le débat du PADD et qui
sont autorisés selon le document d'urbanisme en vigueur.

4. Les prochaines étapes

La commune travaille jusqu’a la fin de I'année 2022 sur la traduction réglementaire du PADD
par le zonage, le réglement écrit et I ions d’amé et de ion. Ce
dispositif reglementaire sera présenté aux habitants lors de prochaines réunions publiques au
début de I'année 2023,
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Vexin-sur-Epte
ELABORATION DU PLU

Réunions publiques - janvier 2023 - 19h00

« Joudi 05 janvier 2023 dans le village de Toumy
o Jeudi 12 janvier 2023 dans le village d'Ecos
+ Joudi 19 janvier 2023 dans le village de Fourges

1. OBJET DES 3 REUNIONS

- Présentation de la démarche et du calendrier
- Rappel du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
- Présentation des outils réglementaires du PLU

2. PERSONNES PRESENTES

Pour la matrise d'ourage :
« M. RICHARD, Adjoint Aménagement, urbanisme et sécurité
*  Mme DELAHAYE, service urbanisme

Pour atopia :
M. Vincent MAHEUT

Pour le public :

254 30 personnes par réunion (le 05 janvier 2023 dans le village de Toumy, le 12 janvier
septembre 2023 dans le village d'Ecos et le 19 janvier 2023 dans le village de Fourges)
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En dehors de ces modalités qui permettre de recenser les demandes, des rencontres sont
organisées : 3 balades rurales ont été réalisées durant le diagnostic, 3 réunions publiques ont été

alisé présenter le PADD et 3aut i font pour présenter le dispositif
réglementaire mis en place dans le PLU.

Il est souligné que la communication par support numérique n‘est pas forcément adaptée aux
séniors qui restent attaché a ['information par papier. Il est suggéré de transmettre les lettres
du PLU ainsi que les ions relatives & la des réunions publiq format papier,
et distribués dans chaque boite aux lettres. En outre, il est demandé a ce que chaque habitant
s0it questionné sur ce qu'il souhaite sur son village.

Les représentants de la commune informent qu‘au regard de la taille de la commune et de sa
population totale diffuse sur une quinzaine de village la distribution aux portes & portes na
pas été envisagée. La commune s‘appuie sur les élus locaux ainsi que les instances tels que e
conseil de développement pour diffuser I'information sur I'ensemble du teritoire. En outre, la

a fait le choix de pré: le d en publiq 3 lieux du territoire
afin de faciliter le déplacement de chacun et de de proposer différentes dates pouvant
convenir & un plus grand nombre de personnes souhaitant participer. De plus, le PLU est
projection globale sur le devenir du territoire de Vexin-sur-Epte avec la mise en place d'une
stratégie d' surl' de I . Le d n'est p I d
ambitions de chacun des villages. En outre, par le biais du questionnaire en ligne, les habitants
ont été invités & se prononcer sur leurs aspirations et leurs visions du territoire.

2. Le Proje é de Dés PADD

1l est rappelé les grand: |
les orientations et objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

fronte le quiont p

Pour rappel, le PADD du PLU de Vexin-sur-Epte débattu en conseil municipal le 30 juin 2022 est
structuré en 3 axes :

- Un premier axe relatif 4 I'organisation territorial, sa stratégie résidentielle et du lien entre
village.
Un deuxiéme axe relatif  la stratégie de développement économique sur la commune,

quiil sagisse de I'activité agricole, artisanale ou touristique afin de ne pas étre une
commune traversée mais une commune de destination.

- Un troisiéme axe qui expose les ambitions en termes de cadre de vie et préservation de
I'environnement de la commune en faveur du bien-étre et du bien-vivre des habitants.

Le rappel du PADD n'appelle & aucune remarque de la part des participants.
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Annexe 5 : Compte-rendu et support des réunions publiques reglement

Commune de Vesin-sur-Epte - Elsboration duPLU

POINTS ABORDES

Le prés mpte-rendu fait état des informations et échanges ne figurant p e support de

pré

1. Laprocédure d'élaboration du PLU
Pour rappel, le PLU sera 'unique document d'urbanisme pour I'ensemble de la commune. Une
fois approuv, il rendra caduc les autres documents d'urbanisme actuellement en vigueur sur le
tertitoire (4 PLU, 4 cartes communales, et 6 secteurs sous le réglement national d'urbanisme c'est-
a-dire sans document d'urbanisme local).

La procédure d'é ion du PLU dl

2 ans et passe par 4 grandes phases de création :

- Laphase 1 : le diagnostic territorial qui vise 4 observer les tendances sur le territoire afin
de connaitre les points sur lesquels il est nécessaire d'agir afin d'établir la trajectoire
souhaitée ;

La phase 2: le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui
e

au projet politique d' du
les 10 prochaines années ;

La phase 3: la mise en place des outis réglementaires (zonage, réglement écrit,
Orientations d’Amé etdeP qui seront la traduction du PADD et
permettront de déterminer les droits  construire sur ['ensemble de la commune ainsi que
les ambitions de valorisati ion du patrimoi 1

La phase 4: les consultations sont un temps qui consiste a «poser le stylo » et de
soumettre, pour avis, le dossier de PLU aux Personnes Publiques Associées - PPA (services
de I'Etat, chambres voisines, conseil dé , conseil
régional, ...) mais également 4 la population par le biais de I'enquéte publique. Cest
seulement aprés ce temps de consultation que le PLU peut étre ajusté en vue de son
approbation définitive.

Toutefois, la commune a mis en place des modalités de concertation afin de pemettre 4 tout &
chacun de s’exprimer tout au long de la procédure d'élaboration. Pour rappel, toute requéte
relative au PLU peut étre transmise a la commune par mail, courrier ou via le registre de
concertation disponible a I'espace France service. Les habitants peuvent s'informer de I'avancée
du PLU via la page intemet (sur laquelle le diagnostic et le PADD sont accessibles) ou via la lettre
du PLU.

Un questionnaire en ligne est mis en place pour interroger les habitants sur leurs sensibilités
concemant leur commune, et leur pratique de vie. C gi une rel; b
participation avec prés de 320 réponses.
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3. Les outils réglementaires
> les grandes zones du PLU et les principes réglementaires associés

Aprés présentation de l'ensemble des zones du PLU de Vexin-sur-Epte, les participants font les
demandes suivantes :

- L'agglomération Seine Normandie, dont fait partie la commune de Vexin-sur-Epte, est en
cours d'élaboration d’un Schéma de Cohérence Territoriale, comment le PLU prend en
compte les orientations de ce schéma ?

Le schéma de cohérence territoriale (dit SCoT) est un document dit « supérieur » auquel
le PLU se doit d'étre il en cours d'é ce n'est pas un
document officiel. Toutefois, afin de s‘assurer de la compatibilité du PLU avec ce

document lorsque tous deux seront approuvés, la démarche d'élaboration du PLU &
constamment mis en paralléle I'avancée des réflexions du Scot afin de les intégrer et d'y
apporter, le cas échéant, une traduction sur le territoire. Ceci se traduit notamment par la
mise en place de plusieurs OAP dans le zonag

entre les zones UAT (sur Ecos et Toumy) et les autres secteurs UA.

Avec l'objectif national de zéro artificialisation nette, comment les territoires pourront se
développer & termes ?

Un développement n'est pas forcément corrélé & une extension urbaine. L'un des objectifs
de cette Loi est d'inciter fortement a des opérations dites de renouvellement, c'est-a-dire
de refaire la ville sur la ville en sattachant & requalifier des espaces délaissés. Il existe
également un outil qui est le changement de destination et qui permet de produire du
logement dans des batiments existant sans en construire de nouveaux.

Qu'est-ce qu'il est possible de faire pour une habitation en zone Agricole ou en zone
Naturelle 7

Le réglement du PLU prévoit la possibilité pour les habitations existante de pouvoir édifier
des annexes et de faire une extension selon des limites prescrites dans le réglement.
Autrement, la seule possibilité de produire du logement dans les zone agricoles et
naturelles est par le de ion évoqué précé:

La commune de Veexin-sur-Epte étant une commune nouvelle depuis 2017, qui décide de

Ia localisation des secteurs de sur les villages 7
Lautorité compétente dans la création du document d'urbanisme est bien le conseil
municipal qui a délibéré pour I'6 ion du PLU de Vexin-sur-Epte et

débattu du PADD. Le choix des secteurs de développement résulte du croissement de
plusieurs variables prenant notamment en compte les enjeux environnementaux, les
objectifs de réduction de la consommation d'espaces, I'état des réseaux et de la desserte
existante, ou encore la proximité aux services, commerces et équipements de Vexin-sur-
Epte. Il est souligné que la commune n'a pas pour ambition de devenir une Ville Nouvelle
mais bien de maitriser son développement de maniére limitée et adaptée aux capacités
du territoire & recevoir de nouveaux habitants.
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- Le village d'Ecos a déja eu ces derniéres années des opérations d'habitat et notamment
de logements locatifs sociaux, le village a t'il vocation & encore recevoir des habitants
sachant que le commerce y périclite 7
La commune informe que cest justement pour pallier la disparition de commerce sur le
village d'Ecos qu'il a été choisi de renforcer cette polarité par Iaccueil d‘une opération
résidentielle et la création d'un espace d'activités artisanales. La pérennisation des
commerces tient également & la population dans sa zone de chalandise. Pour cela, un
développement résidentiel limité est souhaitable sur le village. En outre, dans ce
développement résidentiel est envisagé la possibilité d'implantation d'équipements
publics. Toutefois, le projet de PLU ambitionne & produire ponctuellement du logement
locatif social sur tous les villages pour y pemmettre des rotations résidentielles et une
réponse variée pour les demandes de logements en teritoire rural.

- Le terain du chateau de Carloville est une friche. Il s'agit d'un secteur intéressant pour la
commune pour le développement d'équipements ou activités de loisirs.
Il est souligné que ce secteur fait I'objet d'un classement en secteur Nt afin d'y envisager
un développement d'activités touristiques ou de loisirs.

- Est-ce que les grands jardins des habitations en zone urbaine ont tous vacation & étre
densifié ? comment protéger des espaces de verdure dans les villages ?
Atopia informe que le réglement graphique se compose en effet du zonage mais
également de trames de protection qui se superposent aux régles des zones. Par le biais
de ces trames, des cceurs d'ilots, des fonds de jardins, ou encore des vergers sont
protégés d'une urbanisation. Cet outil est mis en place essentiellement pour maintenir un
cadre de vie végétalisé et rural dans les villages.

> les éléments de sur-zonage dont les trames de protections
Atopia informe et présente les éléments de sur-zonage présents sur le réglement graphique :

- les emplacements réservés identifiés dans le PLU visent a poursuivre les démarches
dacquisitions fonciéres entreprises par la commune pour permettre la réalisation
d'aménagement d'espace public, d'é
ou encore de procéder a l'installation d’ouvrage de lutte contre les incendies.

ou la création de i doux,

- Dans le cadre du PLU, les éléments porteurs du patrimoine bati ou paysager de la
commune de Vexin-sur-Epte peuvent éure protégés. Il s'agit notamment des édifices
remarquables tels que les églises, des maisons anciennes, les fermes 3 cours fermées, les
Chateaux et leurs dépendances, les abbayes, ou encore les tourelles et pigeonniers. Les
habitants sont invités a faire part de leur idée de protection s'ils le souhaitent.

- Lesalignements d'arbres et les haies situés sur le domaine public ou privé, qui soulignent
des perspectives intéressantes sur la commune de Vexin-sur-Epte, notamment vers les
chateaux et grands corps de fermes.
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Les espaces paysagers a protéger, notamment en faveur d'une préservation du cadre de
vie aux abords de la ville ou d'un classement en zone NATURA 2000.

Les jardins végétalisés dont la présence participe 4 la trame verte urbaine.

- Les linéaires commerciaux & préserver sur Toumy et Ecos afin de conserver les cellules
commerciales dans ces villages.
Il est souligné qu‘une amélioration de la signalétique sur la présence de commerce dans
les villages pourrait participer & une hausse de leurs fréquentations.

A la demande des propriétaires, deux batiments ont été identifiés comme pouvant faire
I'objet d'un changement de destination. lls sont listés en annexe du réglement.

Par principe de précaution mais également par ambition de protection des habitants, le
réglement graphique localise les espaces a risque connu dont le PPRi de I'Epte et les
cavités.

> les Oric ions d’ etde (OAP) sectorielles
Les OAP sectorielles visent a encadrer les espaces en mutation ou les nouvelles opérations
d'ensemble prévue sur le territoire.
Ainsi, 13 OAP sectorielles sont réalisées dans le PLU dont :
- 10 sur des secteurs de renouvellement urbain afin d'encadrer la mutation du patrimoine

de la commune (ancienne mairie et/ou école).
- 3surles secteurs en extension urbaine.

Suite a la ion des OAP, e icif fontles d e

- Les terrains proposés sur le teritoire sont de plus en plus petits, est-il possible de
contraindre cela qui n'est pas en accord avec l'idée d'une habitation dans un territoire
rural ?

Le PLUn‘a juridiquement pas le droit de définir une taille minimale de terrain constructible.
La notion de Coefficient d'Occupation des Sols a été supprimée par la législation depuis

2015. Ainsi, les iptions d de sont plus précises dans le
projet de PLU puisqu'elles permettent d'encadirer la proximité des constructions les unes
par rapport aux autres.

dans les opérations de urbain et ion urbaine, la

commune envisage de produire de plus petits permettant de répondre aux besoins de la
population actuelle, c'est-a-dire des séniors qui sous-occupent de grands logements ou
des personnes souhaitant s'installer seul temporairement (jeunes, séparées, ...). La
création de petits logements ou de logements & destination des séniors vise ainsi &
produire une nouvelle offre de logements absente du territoire afin de permettre de
fluidifier la rotation du parc résidentiel (les ménages peu nombreux allant vers des petits
logements pour permettre aux familles de s‘installer dans les grands logements existants).
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- Il est suggéré de conserver les inscriptions « mairie » ou « école » sur les batiments
‘communaux qui seront conservés car ceci est une marque de l'histoire des villages.

2 les O d’ et de Prog ion (OAP)
Le projet de PLU de Vexin-sur-Ept pose de 6 OAP thématiques portant sur I' ble dt
territoire et permettant de définir des principes afin d’encadrer la réalisation des divers projets.

Ces OAP thématiques portent sur :
- sur le traitement des franges urbaines : visant a affirmer le caractére rural de la commune
de Vexin-sur-Epte, aux portes de Ile de France. La commune veille a la transition entre
les zones agricoles et I'urbain pour protéger cette caractéristique (rurale) comme atout de
touristique, en li jon di le PNR
du Vexin Frangais).
Les participants ne font pas de remarque sur cette OAP.

sur la stratégie commerciale sur le tenitoire : visant a fixer les conditions d'implantation
des commerces, de maniére générale sur le teritoire. Elle définit les commerces
considérés comme « important » pour la commune.

Les participants ne font pas de remarque sur cette OAP.

sur l'implantation de camiére : visant & exposer les grandes orientations a suivre pour
préserver la qualité de vie des habitants et éviter 'augmentation des risques et nuisances
sur le territoire lors de la conception d'un projet de carriére.

En raison d'un projet actuellement en cours sur le village de Cahaignes, le sujet des
carriéres fait débat au sein de la commune. Les participants recommandent de durcir les
principes de distances par rapport aux habitations existantes afin de les isoler du bruit, le
filtre végétal ne suffisant pas.

Plusieurs demandes sont faites sur lavancée du projet de carriére sur Cahaignes. Les
représentants de la commune ont répondu aux demandes selon leur connaissance sur le
dossier. Pour rappel, une réunion publique spécifique & ce projet a été faite sur la
commune.

Les participants font états de dépéts illégaux sur la commune qu'il est nécessaire
dinterdire dans le cadre du PLU. Les représentants de la commune confiment que cela
est pris en compte dans le réglement du PLU.

sur le réseau de voies douces : affirmant 'ambition importante en matiére d’augmentation
des déplacements cyclables et en modes doux sur son teritoire. Pour cela, 'OAP met en
place une stratégie d'évolution de ses espaces publics pour organiser et sécuriser les
déplacements des modes doux, tant pour ses habitants que pour le développement
touristique.

1l est souligné que le tracé du réseau de mobilités douces se compose de plusieurs types
de voies : des voies routiéres peu empruntées, des voies fermées et de chemins ruraux.
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La pertinence de réalisation de ce réseau a été étudiée par le conseil de développement.
Il reste toutefois, un point noir dans ce réseau de mobilités douces qui est la traversée de
la R181. Un participant propose d'étudier la possibilité de passer sous la route
départementale au niveau d'une ravine qui est toutefois inondée par temps humide.

- sur 'implantation des dispositifs en énergies renouvelables : visant a contribuer a I'essor
des énergies vertes sur le temitoire en s'assurant de leurs intégrations dans
I'environnement et de la présentation de ses paysages.

icif surla ité d'encadirer voire d'interdire le

des éoliennes sur la commune, quelles soient industrielles ou domestiques. Ils
sur Fi ibilité de ce type di ion avec la volonté de préservé le
cadre de vie de la commune et de limiter la création de nuisances dans les espaces
habités. Il est souligné la difficulté juridique pour une commune de s‘opposer au
développement d'installation ENR.
Les habitants évoquent les systémes hydrauliques comme un levier possible pour la
production d'énergie verte sur le territoire. Les élus confirment ne pas exclure cette
possibilité a condition que linstallation de systémes de production ne soit pas
incompatible avec la pratique de loisirs sur IEpte.

surla mise ne scéne du patrimoine castraux ou de corps de fermes remarquables, par une
de leur envi etune isation des i

sur ces domaines.
Les participants affirment I'intérét de conserver I'environnement autours des édifices

et insiste sur la ité d'interdire le de
espaces.

4. Lasuite de la procédure

La commune projette Iarmét du PLU en conseil municipal du 08 féwrier 2023. Suite 3 cela, il
sera laissé un temps de 3 mois pour que les Personnes Publiques Associées donnent un avis
sur le dossier avant la tenue de I'enquéte publique préwue en fin du printemps 2023. Les
personnes souhaitant s'exprimer sur 'ensemble du PLU sont invités A le faire lors de 'enquéte
publique. L'approbation définitive du PLU est envisagée en fin d'année 2023,
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