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I. LES MODALITÉS DE LA CONCERTATION DE 
L’ÉLABORATION DU PLU 

  
 

La délibération de prescription du PLU 
 
Cette délibération, votée en Conseil des Maires indique les modalités de concertation à mettre en 
place dans le cadre de la démarche : 
 
« Afin d’en assurer la meilleure efficacité, il propose que les modalités de la concertation soient fixées 
de la manière suivante : 

- Information du lancement de la démarche dans la presse locale, par des affiches dans les 
panneaux publics, dans le journal communal, sur le site internet, l'application Neocity et la 
page Facebook de la commune, 

- Une adresse mail dédiée plu@vexin-sur-epte.fr afin de faciliter les échanges des habitants 
avec la commune, 

- Mise à disposition du public, à l’EFS d'Écos, d’un dossier d’études, accompagné d’un 
registre de concertation, destiné à recueillir les remarques des personnes concernées, ce 
dossier d’étude étant enrichi au fur et à mesure de l’élaboration du PLU, 

- Présentation régulière du projet dans une information municipale dédiée (page du journal 
communal, page sur le site internet de la commune, page Facebook de la commune et via 
l'application Neocity), 

- Organisation de balades rurale ou urbaine au stade du diagnostic, 
- Questionnaire électronique à l'issue du diagnostic afin d'évaluer l'adhésion à l'état des 

lieux du territoire et à confirmer les attentes des citoyens 
- Organisation d’au moins trois réunions publiques dont au moins une à l'issue du diagnostic 

agricole, au moins une durant l'élaboration du PADD et au moins une au sujet du 
règlement / zonage, 

- Rotation d’une exposition de panneaux d’information dans les halls des EFS d'Écos et de 
Tourny, de la mairie annexe de Fourges et durant des manifestations communales. » 

L’élaboration du PLU a donc permis d’organiser l’ensemble de ces temps et de ces supports 
d’information. Ce document (bilan de la concertation) relate les différentes étapes de concertation, 
ayant été mises en place dans le cadre de l’élaboration du PLU de Vexin-sur-Epte et les traductions au 
sein du projet de PLU 
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Le déroulé de la concertation au cours de la démarche 
 
Depuis le lancement du projet, des éléments et temps de concertation ont été organisés :  

- Au lancement de la démarche, une campagne de communication a été réalisée : en mai 
2021, une lettre PLU a été réalisée ; 

- Depuis juillet 2021, sont disponibles, à l’EFS d’Écos :  
o un dossier d’études, mis à jour au fil de l’élaboration du projet ; 
o un registre de concertation 

- En juin 2021, l’adresse mail plu@vexin-sur-epte.fr a été créée et est active depuis lors ;  
- En décembre 2021, lors de la réalisation du diagnostic, des balades rurales ont été 

organisées ; 
- En février 2022, une seconde lettre PLU a été réalisée sur les résultats du diagnostic ; 
- De mai à décembre 2022, un questionnaire a été mis à disposition des habitants de la 

commune ; 
- En janvier 2022, des panneaux de concertation ont été réalisés, retraçant l’ensemble des 

éléments du PLU (diagnostic, PADD, règlement) ; 
- Réunions publiques sur le diagnostic (agricole ?) ?  
- En septembre 2022, 3 réunions publiques (les jeudis du PLU) ont été organisées sur le 

diagnostic et le PADD ;  
- En janvier 2023, 3 réunions publiques (les jeudis du PLU) ont été organisées à propos du 

règlement et du zonage ; 
 
La tenue de ces événements et les éléments en ressortant sont décrits dans le document ci-après. 
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LES MOMENTS DE CONCERTATION 
 

La campagne de communication du lancement de la démarche 
 
Lors du lancement de la démarche, une campagne d’information a été lancée sur les réseaux sociaux 
de la commune et les médias papier. En effet, la lettre PLU n°1 a été relayée par de nombreux relais 
(Facebook, site internet ou encore VSE Le Mag). 
 
 

Extrait de Vexin-sur-Epte le Mag (juin 2021) 
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Les balades rurales 
 
Trois balades rurales ont été organisées en 2021, sur la commune :  

- Le mercredi 8 décembre, sur le plateau du Vexin ;  
- Le mercredi 15 décembre, sur le Vexin Bossu ; 
- Le vendredi 17 décembre, dans la vallée de l’Epte. 

 
Affiche d’invitation aux balades rurales 

 
 
L’information sur ces balades a été partagée à travers divers support de communication, notamment 
Facebook. Ces balades ont permis de rassembler une vingtaine d’habitants.  
 
 
Ces balades font remonter, de la part des habitants une volonté de préserver le patrimoine architectural 
de la commune, notamment les différences existantes entre les différents espaces de vie de la 
commune. En particulier de la bonne intégration des constructions neuves dans le paysage et dans le 
vocabulaire architectural local.  
 
Entrée de village : L’entrée de Bus-Saint-Remy depuis la rue du Valcorbon est perçue comme 
relativement qualitative par les participants du fait de la végétalisation des clôtures (qui suscite 
cependant des remarques sur leur entretien et la pérennité des végétaux) et à la présence de 
candélabres travaillés qui annoncent le centre-bourg.  
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Les entrées du village de Guitry sont relativement appréciées par les participants. L’entrée rue de 
la Procession / rue du Val marquée par la présence d’un pont et d’un cours d’eau est jugée 
particulièrement qualitative. 
Ces éléments ont notamment été repris dans l’OAP Franges urbaines, qui donne également des 
ambitions en matière d’organisation et préservation des entrées de village. 
 
Patrimoine : Le moulin de Berthenonville est identifié comme important pour les habitants, le 
presbytère de Guitry ainsi que le manoir de Bus-Saint-Rémy.  
Le PLU prend en compte ces éléments patrimoniaux au travers son OAP Patrimoine qui vise à la 
protection des éléments du patrimoine sur la commune. 
 
Cônes de vue / agriculture / énergie : L’implantation de certains villages du territoire permet de 
percevoir des vues lointaines (notamment lors des balades urbaines de Bus-Saint-Remy et Guitry). Les 
bâtiments agricoles et les éoliennes sont identifiés comme des éléments ayant un fort impact sur le 
paysage et sur la qualité de vie des habitants.  
Les cônes de vue sur les patrimoines importants du territoire sont identifiés dans l’OAP Patrimoine, 
l’OAP Énergie renouvelables quant à elle vient limiter l’implantation d’éoliennes sur des paysages 
ouverts, participant à leur dénaturation.   
 
Trame bleue : Les mares sont identifiées comme des éléments importants du territoire, structurants 
pour les bourgs des petits villages. Des communes sont également concernées par un risque 
inondation important (certains secteurs de Guitry et Berthenonville).  
Le PLU a intégré l’ensemble de ces éléments en inscrivant une règle liée au recul des mares des 
nouvelles habitations. Il a également identifié les zones humides, les zones inondables du PPRi et a 
limité la possibilité de créer de nouvelles habitations dans ces secteurs.  
 
Haies : La présence de haies le long des chemins ruraux est perçue comme marquante dans 

l’identité paysagère du village et plus largement du Vexin bossu. La topographie et les boisements 

sont perçus comme des éléments forts du paysage du Vexin bossu, par différence avec le plateau. 

Cet élément est intégré dans l’OAP Thématique franges urbaines, qui veille, à proximité des 

villages, à une diversification des espaces agricoles, au travers, notamment, de la végétalisation 

des chemins ruraux. 

 
Équipements : Les participants aux différentes balades urbaines relèvent la nécessité de retrouver au 
moins un équipement communal dans chacun des villages : cela permet de donner « une âme au 
village ». Est identifié le risque de devenir une commune exclusivement « dortoir ». Les participants 
indiquent que les nouveaux habitants se « fixent » peu sur le territoire. 
Le PLU, dans le cadre de ses OAP sectorielles vise la réhabilitation d’équipements publics sous-utilisés, 
cependant, dans les communes dont le seul équipement public est réhabilité, celui-ci est remplacé par 
un lieu de sociabilité (tiers-lieu notamment), permettant une accroche des habitants aux villages.  
 
La question de la présence de commerces ou de relais commerciaux (type dépôt de pain) est 
soulevé par les participants. Un maillage plus dense de l’offre de proximité permettrait d’éviter 
d’utiliser systématiquement la voiture pour les déplacements. 
Le PLU prévoit, dans ses opérations de réhabilitation des équipements publics, de créer des 
espaces permettant le développement de tiers-lieux/petites activités économiques pouvant avoir 
cette vocation. 
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Foncier : Les participants s’interrogent sur la possibilité de réaliser des constructions en extension dans 
les villages. Ils indiquent que certains terrains en « dents creuses » ne seront en fait jamais optimisés et 
qu’il ne s’agirait pas de bloquer le développement (modéré) des villages en conséquence. 
Le PLU cible en particulier le renouvellement des équipements publics comme source de sa création 
de logements, n’étant pas soumis à de la rétention foncière. 
 
La division des terrains est évoquée comme un sujet important pour la commune étant donné les 
évolutions paysagères et de structuration que ces divisons apportent au sein des villages. 
Dans le règlement, le PLU fixe des règles permettant d’encadrer ces divisions parcellaires et les 
créations de nouveaux logements associées. 
 
Activités économiques et commerciales : Les participants ont identifié l’enjeu du renforcement de 

la présence d’activités économiques sur le territoire communal. Une offre adaptée pour les TPE / 

PME devrait être développée pour assurer une fonction autre que résidentielle à Vexin-sur-Epte.  
Écos et Tourny sont identifiées par le PLU comme des bourgs dans lesquels renforcer la présence de 
commerces, d’activités… L’OAP Commerce permet notamment d’identifier la volonté en matière de 
développement du commerce sur le territoire. 
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La seconde lettre PLU  
 
Une secondaire lettre PLU a été diffusée en février 2022, faisant état des éléments du diagnostic, en 
amont de la diffusion du questionnaire. Celle-ci a été diffusée par les canaux de communication 
habituels de la commune, à savoir Facebook et le site internet de la commune. 
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Le questionnaire  
 
Entre mai et décembre 2022, un questionnaire était ouvert à la population. Ce questionnaire a été 
relayé par différents moyens de communication (Facebook, VSE le Mag et dans les lettres PLU) 
 
 

Post facebook de la commune sur le questionnaire 
 

 
 

Ce questionnaire a permis la participation de 358 répondants, soit 15% des habitants de la commune. 
 
Les résultats de celui-ci (disponibles en annexe) relèvent particulièrement l'attachement au caractère 
rural de la commune (l'envie de conserver l'identité de chaque village et des particularités 
architecturales et paysagères), une absence d'envie de grand développement, une nécessité de 
maintenir les commerces et services de proximité, développement des cheminement doux pour 
interconnexion des villages ou encore nécessité de développer l'économie et l'emploi sur la commune.  
 
Ces grandes ambitions pour le territoire, ont notamment été reprises au cours de l’élaboration des 
OAP Thématiques, qui permettent de retranscrire ces notions dans le projet de PLU.  
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Les réunions publiques sur le diagnostic et le PADD  
 
Une série de trois réunions publiques a été organisée pour présenter le diagnostic territorial ainsi que 
les enjeux qui en découlent puis pour présenter le PADD :  

- Le 15 septembre 2022, à Tourny ; 
- Le 13 octobre 2022, à Écos ; 
- Le 29 septembre 2022, à Fourges.  

 
Celles-ci étaient organisées en 3 grandes parties : 

- Présentation de la démarche et du calendrier ; 
- Présentation des enjeux sur le territoire communal ; 

- Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables. 
 
Au total, ces 3 réunions ont permis de présenter le diagnostic et le PADD à environ 90 habitants de 
la commune. 
 

Post Facebook de la commune sur les 3 réunions publiques diagnostic et PADD 
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Enjeux du diagnostic 
 

La présentation aborde diverses thématiques analysées dans le cadre de projection de 

l’aménagement du territoire. Dans le diagnostic, sont étudiés le socle sur lequel évolue la 

commune (son contexte environnementale), ses évolutions passées en termes de développement 

paysager et ses dynamiques socio-économiques via notamment les données INSEE.  

La présentation ainsi que les échanges font ressortir les éléments suivants : 

• Une diversité des paysages et des environnements (cadre de vie) sur la commune menant à 

ne pas envisager une réglementation uniforme sur le territoire mais s’attacher à maintenir les 

particularités des différents secteurs paysagers (la vallée de l’Epte, le Vexin bossu et le plateau 

du Vexin) ; 

• Une vallée qui comprend un fort potentiel touristique non exploité malgré le fait qu’elle 

constitue la limite avec le PNR du Vexin français ; 

• Un territoire avec une forte prégnance de l’activité agricole qui est identitaire de la commune 

et qui tend à se pérenniser. La lisibilité agricole constitue un atout dans le développement de 

circuits-courts pour une alimentation de proximité ; 

• Un développement récent qui prend la forme d’étalement linéaire, un modèle de 

développement qui a montré ses limites (nécessité d’extension des réseaux, gestion des 

interfaces avec le monde agricole, gestion des axes de ruissellement, éloignement des 

centralités, …) ;  

• La nécessité de prendre également en compte le PPRt Arianne sur le Sud-Ouest de la 

commune, outre les risques d’inondation et de mouvement de terrain ; 

• Une très forte influence du Grand Paris mais une ambition affirmée de ne pas devenir un 

réceptacle de ces pressions (accueil soudain de population, densification massive, …) ; 

• Une volonté de répondre aux besoins des habitants actuels de la commune afin de les 

maintenir sur Vexin-sur-Epte avant d’établir des programmes visant à l’accueil de nouveaux 

habitants ; 

• Une forte dépendance à l’automobile dans les flux journaliers. 

• Une nécessité de maintenir une offre économique sur la commune entre deux grands bassins 

d’emplois (la région parisienne et l’agglomération vernonaise) pour ne pas devenir un 

commun dortoir. 

 
L’ensemble de ces éléments, introduits au cours de la réunion publique ont été pris en compte au sien 
des ambitions développées dans le PADD et la traduction règlementaire du PLU. En effet, celui-ci 
donne une importance au cadre de vie, à la diversité paysagère et à l’affirmation de fonctions 
économiques et commerciales sur les pôles de Écos et Tourny. D 
ans les pièces règlementaires, ces objectifs se retrouvent dans :  

- le règlement, qui identifie des zones différenciées (notamment la vallée de l’Epte en zone 
Naturelle, permettant de maintenir son identité unique au sein du territoire) ;  

- le règlement, qui limite fortement l’emprise foncière en extension et les OAP sectorielles qui 
bannissent les formes d’étalement linéaire ; 

- l’OAP Voies douces, qui montre le rôle structurant de la vallée de l’Epte en matière de tourisme 
et de et offre une alternative à la dépendance à l’automobile dans les flux journaliers ;  
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- l’OAP Commerce montre la vocation commerciale d’Écos et Tourny sur le territoire ; 
- le règlement identifie des zones d’extension économique, visant l’accueil d’activités 

économiques ;  
- les OAP sectorielles, au travers la réhabilitation d’équipements et la création de tiers-lieux 

notamment vient répondre aux besoins des habitants actuels, en visant la revitalisation des 
villages.  

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable  
 

Le PADD du PLU de Vexin-sur-Epte est présente, structuré en 3 axes : 

- Un premier axe relatif à l’organisation territorial, sa stratégie résidentielle et du lien entre 

village. 

- Un deuxième axe relatif à la stratégie de développement économique sur la commune, 

qu’il s’agisse de l’activité agricole, artisanale ou touristique afin de ne pas être une 

commune traversée mais une commune de destination. 

- Un troisième axe qui expose les ambitions en termes de cadre de vie et préservation de 

l’environnement de la commune en faveur du bien-être et du bien-vivre des habitants. 

Suite à la présentation des objectifs qui déclinent chacun de ces axes, les remarques suivantes 

sont faites : 

- Axe 1 – objectif 1  

o Le triptyque Écos / Tourny / Fourges n’est pas remis en question. Toutefois, il est 

souligné la nécessité que les autres villages puissent « continuer à vivre ». 
Pour cela, il est souhaité, par la commune, que chaque village ait une possibilité de 

se développer notamment par la réalisation de projet sur les sites d’équipements 

publics qui n’ont plus d’utilités. Les projets sont variants selon le village mais avec pour 

ambition de diversifier les offres sur la commune (gite communal, hébergement 

d’urgence, salle associative, …) ; 

o De par la nouvelle législation, les possibilités de développement par extension vont 

être difficiles. Les territoires ruraux vont être les premiers impactés par une 

impossibilité de développement. Il est demandé si des terrains à ce jour constructibles 

peuvent devenir inconstructibles dans le nouveau PLU. 

La commune affirme que le droit à construire sur un terrain dépend en effet du 

document en vigueur. Au regard de la législation et de la nécessité de limiter 

l’artificialisation des sols vie une diminution de la consommation d’espace, il est 

possible que des secteurs constructibles ne le soient plus à l’avenir. Ce déclassement 

est le résultat d’une politique nationale appliquée à l’échelle locale. Ainsi, toute 

extension urbaine doit être justifiée par un réel besoin selon le projet d’intérêt général 

et, n’est acceptable qu’après avoir étudié les autres outils à mobiliser pour un 

développement soutenable (réhabilitation des logements vacants, renouvellement 

des équipements inutilisés, …) ; 
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o En l’absence de document d’urbanisme, de multiples choix architecturaux, parfois très 

différents, se retrouvent sur la commune se qui ne permet pas de créer une réelle 

harmonie d’ensemble, pas même une unité de composition dans les villages. 

Le PLU est un outil qui permettra, de par sa règlementation, de projeter une 

harmonisation des constructions en termes de teintes et matériaux. 

o A quel état d’avancement en est le projet de centre commercial à Ecos ? 

Le projet est en réflexion. Il ne consiste pas en la création d’une galerie marchande 

mais bien d’une redynamisation du centre-bourg d’Ecos par l’installation de cellules 

commerciales. Ainsi, le projet sera adapté au bourg d’Ecos. Néanmoins, plusieurs 

sujets de revitalisation restent à traiter dans ce projet. 

 

- Axe 1 – objectif 2  

o Quel est le nombre de nouveaux habitants qu’il est souhaité avoir ?  

Le projet communal ne fixe pas encore de nombre d’habitant souhaité atteindre car la 

démarche communale est inverse. En effet, des travaux sont actuellement menés pour 

déterminer le nombre de logements à produire ne serait-ce que pour maintenir la 

population sur le territoire (résultante du phénomène de desserrement des ménages). 

Puis, est ajouté à cela, le nombre de construction qu’il est possible de réaliser au 

regard d’une densification adaptée et maitrisée, de la réhabilitation d’une part de 

logements vacants, des projets réalisables sur les anciens équipements communaux, 

mais également de la capacité des réseaux publics à gérer une hausse de la 

population. Le projet du PLU ne consiste donc pas à fixer un nombre d’habitants à 

atteindre puis à en déterminer les investissements nécessaires sur les infrastructures 

publics mais bien à estimer raisonnablement la capacité du territoire à accueillir de 

nouvelles constructions et à en déduire un nombre potentiel de nouveaux ménages. 

o Comment la commune va faire pour répondre à la loi SRU qui prescrit un taux de 

logements locatifs sociaux sur les communes de plus de 3500 habitants ?  

L‘application de la loi SRU semble, en effet, inadaptée aux spécificités des communes 

nouvelles. Toutefois, plusieurs variables d’ajustement permettent de justifier que la 

commune soit exonérée de ces devoirs. 

o Une production de logements pour les anciens est-elle envisagée ? 

Le projet communal vise, dans un premier temps, à chercher à produire du logement 

qui correspond au besoin des actuels résidents sur la commune. La production de 

logements séniors en fait partie. Il est envisagé de diffuser sur l’ensemble du territoire 

ce type d’offre afin de ne pas systématiquement concentrer les offres spécifiques sur 

les polarités de la commune. 

o Il est souligné une vigilance à avoir sur le type de bien proposé à l’achat ou à la location 

pour ne pas s’inscrire dans la pression de l’Ile-de-France (notamment avec l’arrivée du 

RER sur Mantes-la-Jolie) et ne pas être dans la continuité des biens qui y sont produits. 
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o Il est demandé si un corps de ferme dans un village pouvait être réhabilité ? 

La commune confirme que dans un village, un corps de ferme qui n’a plus de fonction 

agricole présente une opportunité de développement puisqu’il permet l’accueil de 

nouvelles fonctions sans consommation d’espace. Ainsi, le PLU veillera à permettre la 

réhabilitation de ces sites dans les villages. En dehors des villages, les corps de ferme 

à réhabiliter feront l’objet d’un recensement comme potentiel changement de 

destination, c’est-à-dire que le plan de zonage va cibler les bâtiments qui peuvent 

accueillir de nouvelles fonctions au regard de l’intérêt architectural du bâti, de son 

accessibilité, des réseaux existants, … 

o Le regroupement scolaire nécessite une bonne circulation des bus, aujourd’hui 

possible mais empruntant des routes « inadaptées ». 
La commune souligne que le transport scolaire fonctionne globalement bien sur la 

commune. Historiquement de caractère rural, les route sont en effet peu larges posant 

parfois des difficultés lors de croissement. En termes d’investissements, la commune 

n’a pas les moyens d’élargir l’ensemble des voies. En outre, la largeur restreinte des 

voies régule la vitesse de circulation sur celles-ci. 

o Les équipements sportifs et culturels sont relativement peu évoqués pourtant cela 

semble manquer dans les villages dont notamment des petites installations de type 

« citystade ». Les ados sont souvent les oubliés dans l’aménagement d’un territoire. 

o Le centre de loisirs de Tourny ayant brulé, est-il projeté d’en refaire un sur place ? 

La compétence du centre de loisirs est à Seine Normandie Agglomération (SNA) qui 

ne s’est pas encore prononcé sur la reconstruction du centre de Tourny (lieu et 

calendrier). Toutefois, les élus de Vexin-sur-Epte affirment leur volonté de retrouver 

sur le territoire cet équipement ou une structure similaire. 

 

- Axe 1 – objectif 3  

o Les problématiques de stationnement dans les polarités sont le plus souvent liées à 

des incivilités plus qu’à des manques de places. Malgré les possibilités et la nécessité 

de garer les voitures sur les terrains des propriétaires, beaucoup ont pris pour habitude 

de laisser leurs voitures sur l’espace public. 

o Il est demandé si la commune a un projet de création d’aire de covoiturage. 

La commune n’écarte pas cette possibilité. Toutefois, à ce jour, aucun site n’est 

déterminé pour cela. En outre, la réflexion doit être menée avec d’autres partenaires 

dont, notamment, le département. 

o La RD5 et la RD146 ne sont pas représentées sur la cartographie. Ces routes ne sont 

pas classées à grandes circulations mais comportent tout de même d’importants 

enjeux de sécurité pour l’accessibilité à Fourges. 
Il est informé que l’axe Sud Gasny-Gisors sera représenté sur la cartographie de 

synthèse de l’axe 1. 
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o Avant la réalisation de grand projet, il est important de s’assurer que les structures 

existantes sont en bon état de fonctionnement (entretenu et sécurisé). 

o Les participants indiquent leur soutien sur l’objectif de travailler sur la traversé de la 

RD181 pour une circulation plus aisée et des cheminements en modes doux continus. 

 

- Axe 2 – objectif 1 

o Il est nécessaire de détailler ce qui peut se passer sur les terrains agricoles puisqu’ils 

occupent 80% du territoire. 
Il est précisé que le PLU va préférentiellement placer les terrains cultivés en zone 

Agricole. Par conséquent, seule les constructions et installations nécessaires à une 

exploitation agricole y seront autorisées. Toutefois, les habitations isolées appartenant 

à des non-exploitants pourront être renforcée par des extensions et des annexes. La 

construction de nouvelle habitation y sera proscrite. 

o La question des circuits-courts ou de produire soi-même dans des espaces communs 

est d’actualité. De par son caractère rural, la commune se prête à ce type d’initiative.  

La mise en place de potagers participatifs est-elle possible ?  

La commune informe que le PLU n’est pas l’outil qui permettra de faire d’une volonté 

de circuits-courts une action concrète. Néanmoins le PLU le permettra afin d’être 

cohérent avec les orientations qui découleront du PCAET (Plan Climat Air Energie 

Territorial) et le PAT (Projet Alimentaire Territorial) réalisés à l’échelle de 

l’intercommunalité. Ces deux documents seront plus explicites dans les dispositifs de 

circuits-courts pouvant être mis en place sur la commune. 

o Le maintien et la création d’emplois sur le territoire est nécessaire pour ne pas être 

une commune rurale dortoir. 

La volonté communale est de développer 2 petites zones artisanales afin de répondre 

aux besoins des artisans locaux (création ou pérennisation d’entreprises). Des 

installations de type villages d’artisans ou d’espaces de coworking sont à l’étude sur 

le territoire. Il s’agit de petites initiatives mais complémentaire à l’offre du bassin 

d’emplois de la région Ile-de-France et de l’agglomération de Vernon. 

 

- Axe 2 – objectif 2 

o A l’avenir, Vexin-sur-Epte pourrait constituer une boucle entre la voie verte et la Seine 

à vélo. Une connexion de la voie verte à Gagny serait idéale mais attention au 

stationnement notamment sur Fourges qui se présente comme un village étape ou 

village de départ. 

o La création d’une aire de camping-car est -elle envisagée ? 

La commune n’a pas de projet annoncé en ce sens mais cela reste envisageable. 

o Dans le cadre du volet touristique, l’importance d’une signalétique claire et ludique 

est soulevée. 

o La création d’un PNR du Vexin normand est-elle envisageable ?  
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La création d’un PNR est de compétence régionale. La commune ne s’oppose pas à 

l’idée de la valorisation de son patrimoine par un PNR. Néanmoins, le processus de 

création peut être long. 

- Axe 3 – objectif 1 

o Des études de définition de la trame verte et bleue existe sur le territoire. 

o Comment sont définis les cœurs d’ilots ?  

Les cœurs d’ilots doivent constituer des espaces végétalisés, représentant au cumul une 

superficie importante. Ces espaces sont repérés à partir de photographie aérienne et 

données IGN. 

o La mairie affirme les difficultés budgétaires d’entretenir les nombreux espaces verts de la 

commune  

o La dépendance à la voiture (émission carbone) est un réel enjeu pour tendre vers un 

cadre vie harmonieux et équilibré. 

o Énergies renouvelables :  

§ Ferveur locale défavorable au développement éolien sur la commune,  

§ Enjeu sur la localisation des entités de méthanisation – bien les implanter dans 

le paysage et veiller à ce que les flux de camions n’impactent pas de villages. 

§ La commune ne semble pas présenter de secteur opportun pour le 

développement de parcs solaires au sol, 

§ Potentiel de production d’énergie hydraulique avec l’Epte mais se confronte 

aux activités de loisirs existantes. 

 

- Axe 3 – objectif 2 

o Il est proposé d’imposer la récupération des eaux de pluie pour les nouvelles 

constructions. 

La commune ambitionne à favoriser les systèmes de gestion des eaux pluviales sur 

son territoire  

La replantation de haie sur des espace agricole ?  

Le PLU le prévoit. Toutefois, le PLU n’a pas pouvoir à obliger la réalisation dans un 

temps donné. 

Comment bloquer des projets qui seraient proposés à ce jour mais qui seraient en 

contradiction avec le PADD ? 

Dans l’attente de l’approbation définitive du PLU, les documents d’urbanisme en 

vigueur continuent à s’appliquer. Tout permis délivré ne s’appuie que sur le règlement 

en application. Toutefois, après le débat du PADD en conseil municipal, le maire à 

possibilité de surseoir à statuer sur des projets pouvant rendre plus onéreux ou 

compromettant l’exécution du nouveau PLU. Les projets qui voient actuellement le 

jour sont des projets dont le permis a été accordé bien avant le débat du PADD et qui 

sont autorisés selon le document d’urbanisme en vigueur 
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Les 3 réunions publiques sur le règlement et le zonage 
 
Une seconde série de trois réunions publiques a été organisée pour une présentation du dispositif 
règlementaire mis en place pour répondre aux orientations du PADD : 

- Le 5 janvier 2023, à Tourny ; 
- Le 12 janvier 2023, à Écos ; 
- Le 19 janvier 2023, à Fourges.  

 
Celles-ci étaient organisées en 3 grandes parties : 

- Présentation de la démarche et du calendrier ; 
- Rappel du Projet d’Aménagement et de Développement Durables ; 

- Présentation des principes du règlement écrit et graphique et présentation des OAP . 
 
Au total, ces 3 réunions ont permis de présenter le diagnostic et le PADD à environ 80 habitants de 
la commune. 
 

Post Facebook de la commune sur les 3 réunions publiques du règlement 
 

 
 
 
La participation du publique a permis à la commune d’affirmer ses orientations et de compléter les 
outils réglementaires dont particulièrement les OAP thématiques dont les sujets ont fortement été 
débattus lors des réunions publiques. 
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Le registre de concertation 
 
Le registre de concertation a été mis à disposition de la population à l’Espace France Service d’Écos. 
Celui-ci pouvait être complété par deux moyens :  

- Mail adressé à plu@vexin-sur-epte.fr ; 
- Rédaction dans le carnet dédié au sein de l’Espace France Service ;  

 

Nature de la demande 
Nombre de retours 

Redondance TOTAL Carnet de 
concertation 

Courriers 

Patrimoine, cadre de vie  1 0 1 
Droit de passage 1 1 1 1 

Constructibilité de terrain 6 15 4 17 
TOTAL 7 17 5 19 

 
Au total, sur les 19 retours réalisés par les habitants de la commune, 17 concernaient des demandes 
de considération de constructibilité de terrains. Ces demandes ont été étudiées au regard du projet 
général. De ce fait, l'élaboration du PLU a mené à définir les enveloppes déjà constituées pouvant être 
densifiées (les zones urbaines du PLU). La définition de ces enveloppes a été menée selon une 
méthodologie commune pour l'ensemble des villages mais également au regard des risques connus. 
Les demandes de mise en constructibilité des terrains considérés dans l'enveloppe villageoise et sans 
risques connus ont été accepté. Dans les autres cas, les terrains ont été placés en zone Naturel ou 
Agricole ne permettant pas la constructibilité de ces derniers, pour de l'habitat ou de l'activité 
économique autre qu'agricole.  
Les zones en extension sur la commune ont été limitées en surface afin de répondre au besoin en 
logements du projet, en cohérence avec le PADD. Les extensions urbaines se font préférentiellement 
sur les villages d'Écos et Tourny sur des sites définis comme opportuns. 
 
Une demande a été formalisée pour la formalisation, sur le plan de zonage, d’un droit de passage. Ce 
droit de passage fait l'objet d'une servitude qui n'est pas directement induite par le PLU mais nécessite 
une procédure administrative distincte.  
 
Une demande a été réalisée concernant le Patrimoine et le cadre de vie de la commune, celle-ci 
identifie des points spécifiques à traiter dans le cadre du PLU :  

- les clôtures : le PLU règlemente les clôtures dans les différentes zones identifiées dans le 
règlement graphique ; 

- les lieux de ramassage des ordures : la gestion des espaces publiques existants n’est pas gérée 
au travers du PLU. Cependant, un secteur en OAP sectorielle dispose, dans ses orientations, 
d’un parking et d’un espace de dépôt des ordures ménagères mutualisés ;  

- l’apparence des maisons neuves : le PLU, au travers son règlement, vient identifier les 
caractéristiques architecturales que les bâtiments neufs doivent respecter ;  

- la démarche Parc Naturel du Vexin Normand : cette démarche n’est pas associée à la démarche 
de PLU et ne peut pas être continuée ou favorisée dans le cadre de celui-ci ;  

- la revitalisation des villages et l’implantation des commerces : l’objectif du PLU, au travers son 
PADD, son règlement et ses OAP est de réinvestir les villages existants, notamment en 
réhabilitant les équipements publics existants, non utilisés et, au travers son OAP commerce, 
attirer de nouveaux commerces, notamment sur les villages d’Écos et de Tourny. 
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Les panneaux de concertation  
 
L’exposition itinérante s’est composée de 3 panneaux de concertation qui sont apparus au fur et à 
mesure de l’avancement de la démarche. Les trois panneaux présentent réciproquement :  

1. les enjeux du diagnostic sur le territoire ; 
2. le PADD ; 
3. les outils règlementaires. 

 
Ils sont présents dans les EFS d'Écos et de Tourny, et en mairie annexe de Fourges.  
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ANNEXES 
 

Annexe 1 : Registre de concertation 
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Annexe 2 : Comptes-rendus des balades rurales 
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Annexe 3 : Le résultats du questionnaire 
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Annexe 4 : Compte-rendu et support des réunions publiques diagnostic/PADD 
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Annexe 5 : Compte-rendu et support des réunions publiques règlement 
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