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ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DELEGUEE DE PANILLEUSE, COMMUNE
DE VEXIN -SUR -EPTE -27510-

Période : 2 septembre au 2 octobre 2019

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Document n°l

Par décision de Madame Jenny GRAND d’ESNON Présidente du Tribunal Administratif de Rouen
en date du 25 juin 2019, j’ai été désigné en qualité de Commissaire Enquéteur, en vue de procéder
a I’enquéte publique sur le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune
déléguée de Panilleuse, commune de Vexin-sur-Epte.

Les modalités de déroulement de cette enquéte, savoir notamment période, durée, conditions de
réception du public, dates et heures des permanences ont, pour leur part, été définies par I’arrété
N°2019/05 du 18 juillet 2019 pris par Monsieur Michel Jouyet Maire de Vexin-sur-Epte.

I. OBJET DE L’ENQUETE

La commune déléguée de Panilleuse disposait jusqu’en 2015 d’un Plan d’occupation des sols.
Conformément a la loi ALUR ce document d’urbanisme est devenu caduc ; n’ayant pas anticipé ce
changement, le Reglement National d’Urbanisme (RNU) est entré en vigueur ce qui, a terme ne
permettait pas le développement souhaitable de cette commune qui a des atouts non négligeables
propice a un développement en raison de sa proximité de Vernon ainsi que de I’Ile de France.

Alors que cette situation plutét favorable aurait dii permettre une extension démographique
soutenue, cette commune a connu une longue période de stagnation. Ce paradoxe semble
étroitement lié a un manque de disponibilité de terrains en raison du phénoméne de rétention
fonciére assez prononcé sur son territoire.

Pour enrayer cette situation et redonner a la commune des perspectives de développement,
quelques projets ont toutefois été lancés ces derniéres années et en paralléle le conseil municipal de
Panilleuse a décidé d’engager une étude sur un projet de Plan Local d’Urbanisme dans une
délibération prise le 28 octobre 2014 afin de maitriser I’urbanisation de son territoire.
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Suite au regroupement communal le conseil municipal de la nouvelle commune de Vexin sur Epte.
a laquelle était intégrée Panilleuse, a pris une délibération le 20 février 2019 arrétant le projet de
Plan Local d’Urbanisme (PLU) concernant la commune déléguée de Panilleuse.

L’objectif affiché de ce nouveau document d’urbanisme porte sur les orientations suivantes :

* Le développement économique (maintien des activités existantes de dimension artisanal, et
préservation du potentiel agricole et de son environnement)

= [’urbanisation maitrisée permettant une croissance démographique raisonnable tout en
réduisant la consommation des terres agricoles

» La préservation du patrimoine de la commune et son environnement

1. CONDITIONS DE DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Conformément aux dispositions de |’arrété précité, ’enquéte ouverte du 2 septembre au 2 octobre
2019 a, durant cette période, donné au public la possibilité de consulter le dossier dressé
spécialement a cet effet et ce, les jours et heures d’ouverture de la mairie au public c'est-a-dire :

- le mardi de 16 h00 a 19 h00

A T"appui de ce dossier, a été¢ mis a la disposition des personnes désirant consigner observations,
demandes de renseignements complémentaires, voire oppositions aux objectifs de ce projet, un
registre spécialement ouvert a cette fin dont les pages ont été paraphées par mes soins.

Ces observations pouvaient également étre adressées par €crit au Commissaire-Enquéteur au siege
de I’enquéte publique mairie déléguée de Panilleuse, place Saint Jean - 27510 — Panilleuse, ou
transmises par voie ¢lectronique a I’attention du commissaire- enquéteur a I’adresse suivante :
pluf@vexin-sur-epte.fr .

En ce qui me concerne, et en application des clauses définies par 1’arrété du 18juillet 2019,
j’ai assuré en mairie de Panilleuse les permanences réglementaires aux dates et heures suivantes :

- le vendredi 6 septembre 2019 de 16h 00 a4 19 h 00

- le samedi 14 septembre 2019 de 9h 004 12 h 00

- le vendredi 20 septembre 2019 de 16 h 00 a 19h 00
- le mardi 1% octobre 2019 de 16 h 00 a4 19 h 00

Le dossier était également consultable sur le site internet de la commune : www.vexin-sur-epte.fr

III. DISPOSITONS PRISES A L’EGARD DU PUBLIC EN GENERAL

En application des clauses définies en matiére d’enquétes publiques, 1’arrété du 18 juillet 2019 pris
par le maire de Vexin-sur-Epte portant ouverture de cette enquéte, a fait ’objet d’une apposition en
lieu habituel d’affichage des documents officiels, c’est a dire :

- a entrée de la mairie
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L’information du public a également été assurée par voie de presse avec la publication d’un avis
relatant les conditions générales de déroulement de 1’enquéte.
Ont donc publié cet avis les journaux ci-apres :

- Paris Normandie en ces éditions des 14 aofit et 4 septembre 2019
- Le Démocrate Vernonnais en ces éditions des 15 aoft et 5 septembre 2019

De plus, afin de compléter I’information en direction de chaque administré, un avis d’ouverture
d’enquéte publique a été distribué¢ dans les boites aux lettres de chaque habitant, de méme que les
propriétaires ayant des biens sur la commune sans y résider ont ét¢ avisés par la mairie.

Je précise que toutes les dispositions ont été prises pour une information du public de qualité ;
’enquéte par ailleurs s’est déroulée en toute régularité.

IV. COMPOSITION DU DOSSIER
1) UNE NOTICE D’ENQUETE PUBLIQUE

Ce document qui est une synthése de I’étude réalisée permet aux administrés de comprendre
rapidement I’enjeu d’un PLU pour la commune, il comporte trois chapitres

s [’objet de I’enquéte publique

Déja abordé précédemment il est clairement expliqué que I’¢laboration du PLU vise a assurer le
respect des objectifs du développement durable reposant sur une meilleur organisation de
I’occupation de I’espace tout en préservant les terres agricoles ainsi que les espaces naturels et les

paysages
= Les grandes orientations du PLU

Ce document a pour effet de réduire les surfaces urbanisables par rapport au POS, le principe d’une
urbanisation moins consommatrice d’espace est mis en avant. Le principe de densification du bati et
comblement des dents creuses est retenu.

= La justification des choix retenus
Il s’agit des orientations tenant compte des contraintes existantes qui définissent le choix retenu
dans le projet et qui sont fonction des perspectives de développement pour les prochaines années.
A cela s’ajoute la volonté de conserver I’identité du village et son patrimoine naturel.
Une attention particuliére est portée dans ce domaine au titre des articles L. 151-19 et L 151-23 du
Code de I’Urbanisme concernant respectivement les éléments architecturaux et les éléments
naturels a préserver ce qui se traduit le classement d’une part non négligeable du béti.

2) LE RAPPORT DE PRESENTATION

Il s’agit du document explicatif dans le détail des choix retenus qui comporte les chapitres suivants :
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le diagnostic qui fait un inventaire général de 1’existant
= e diagnostic portant sur 1’état initial de I’environnement
= les prévisions économiques et démographiques

* le projet de PLU avec explications détaillées des objectifs, de leur impact et des choix
retenus pour la délimitation des secteurs

= Les annexes comportant :
- ’alimentation en eau potable
- le schéma directeur d’assainissement
- le réseau de défense incendie
- le réseau des eaux pluviales
- les ordures ménageéres

3) LE 'PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Document central qui prévoit la mise en place des actions d’aménagement et fixe des objectifs
chiffrés a partir duquel sera élaboré le projet. Il fait I’objet d’un document séparé élaboré a partir
des conclusions du diagnostic statistique, paysager et environnemental de la commune.

4) LE REGLEMENT

Le réglement s’applique a 1’ensemble du territoire de la commune de Vexin sur Epte, commune
déléguée de Panilleuse. Ce document de référence qui sert de cadre réglementaire a I’urbanisation
du territoire communal comporte :

- des dispositions générales.

- dispositions applicables aux zones urbaines.

- dispositions applicables aux zones agricoles et aux zones naturelles.

- annexes Paysagéres (éléments a préserver au titre du L 151-19 et L151-23 du Code de
I’Urbanisme

- la liste des emplacements réserveés

5) LES DOCUMENTS CARTOGRAPHIQUES
- deux plans de zonage
- un plan des annexes ou figurent de nombreuses contraintes pour des raisons variées
- un plan de PADD
- un plan de servitude d’utilité publique
- un plan de réseau d’eau potable

L’étude portant sur évaluation environnementale n’a pas été nécessaire pour ce projet. En
I’absence de ce document le dossier comportait une notice explicative permettant une prise de
connaissace rapide du projet.

6) L’AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)
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Dans le cadre de la procédure d’élaboration, d’évaluation du Plan Local d’Urbanisme, le projet de
plan arrété est soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA) conformément a ’article
L. 153-16 du code de I"urbanisme, il est prévu la consultation des personnes publiques associées
qui doivent faire part de leur avis sur le projet, lequel doit étre annexé au dossier soumis a la
consultation lors de I’enquéte publique. Compte tenu des conséquences de ces avis émis pour
rendre plus compatible le projet avec les dispositions actuelles du code de 1'urbanisme, le porteur
du projet en est invité & en tenir compte en apportant certains correctifs au projet initial.

- la Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Emet un avis favorable sous réserve que diverses observations soient respectées portant notamment
sur

- les risques d’inondation

- les cavités souterraines

- les orientations d’aménagement et de programmation
- la protection de la trame verte et bleue

- la protection du patrimoine bati ancien

- le réglement graphique

- les dispositions réglementaires

- les servitudes d’utilité publique

- le contenu du Plu et ses annexes

- Le Département de I’Eure (Délégation aux territoires)
Fait un rappel des conditions d’accés sur la voirie départementale liés a I’urbanisation de la
commune

- Le bureau communautaire Seine Normandie Agglomération
Emet un avis favorable sous réserve des différentes remarques émises portant sur :

- le bassin versant

- 'urbanisme (PADD, OAP, zonage réglement)
- la compétence mobilité

- le développement durable

- I’assainissement

- le tourisme

- La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
Un avis favorable a été émis au projet de PLU de Panilleuse.

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles de Normandie
Emet un avis favorable

- La Chambre d’Agriculture de I’Eure
Emet un avis favorable tout en faisant quelques remarques sur :

- le rapport de présentation a propos de la consommation du foncier

- le Projet d”’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

- les Orientations d’ Aménagement (consommation du foncier agricole)
- le Réglement écrit de la zone agricole
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- La ville de Vernon
Emet un avis favorable.

- La commune de Bray et Lu (95710
Consultée en tant que commune limitrophe de la commune de Vexin sur Epte, émet un avis
favorable.

La Chambre de Commerce et d’Industrie de I’Eure, la Chambre des Métiers de I’Eure, La Région
Normandie, la Communauté de Communes du Vexin Normand, les communes de Méziéres,
Notre Dame de I'Isle, Pressagny I’'Orgueilleux et Tilly également saisies pour avis n’ont transmis
aucune réponse ce qui équivaut a une approbation tacite du projet.

7) L’ARRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE

Elaboré en concertation avec les services de I’urbanisme il a été pris le 18 juillet 2019 par I’autorité
compétente, Mr Michel Jouyet Maire de Vexin sur Epte. Il est en tout point conforme a I’enquéte.

8) TROIS EXTRAITS DES REGISTRES DES CONSEILS MUNICIPAUX RELATIFS AU PLU :

- Délibération du conseil municipal de Panilleuse du 28 octobre 2014 décidant le
lancement d’une étude sur un Plan Local d’Urbanisme

- Délibération du conseil municipal de la commune nouvelle de Vexin sur Epte en date
du 13 juin 2017 confirmant le débat sur le PADD sans vote sur les orientations.

— Délibération du conseil municipal de la commune nouvelle de Vexin sur Epte en date du
20 février 2019 arrétant le projet du PLU de la commune déléguée de Panilleuse et la
mise en enquée publique avant son adoption.

V. PRESENTATION DE LA COMMUNE

1) ORGANISATION ADMINISTRATIVE

La commune déléguée de Panilleuse appartient a la commune nouvelle de Vexin sur Epte. Elle se
trouve dans I’arrondissement des Andelys et dans le département de I’Eure.

La commune de Vexin sur Epte fait partie de la Communauté d’ Agglomération Seine-Normandie
dont le siége est situé 12, rue de la Mare a Jouy -27120 - Douains.

2) ORGANISATION GEOGRAPHIQUE
Panilleuse s'étend sur 8,9 km? et se trouve au Nord de Vernon. La situation géographique de la
commune comporte de sérieux atouts pouvant la rendre attractive : proximité de la vallée de Seine

de Giverny et de Vernon en particulier , ainsi que de I’Ouest et du Nord-Ouest de I’Ile de France
notamment la ville de Mantes la Jolie.
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Son territoire est essentiellement occupé par des terres agricoles avec une dominance de cultures
céréaliéres ainsi que d’espaces forestiers

3) L’URBANISATION DE LA COMMUNE

L urbanisation de la commune s’est effectuce essentiellement au centre bourg, de part et d’autre
de I’axe routier principale (RD 117) qui traverse la commune. La commune ne comporte qu’un
seul hameau (le hameau de Cormille).

On reléve dans le bati ancien de nombreux éléments architecturaux pour lesquels une protection a
¢été instaurée dans le cadre de I’élaboration de ce futur document d’urbanisme.

4) LES CONTRAINTES ET SERVITUDES

Différentes contraintes et servitudes ont été identifiées dans le cadre de cette étude ; elles
s’appliquent au territoire communal ; Il s’agit notamment de :

- servitudes liées a deux captages des eaux destinés a la consommation d’eau

- les risques d’inondation par ruissellement

- les zones inondables par remontée de la nappe

- les zones de retrait liés au gonflement des sols par argile

- servitudes résultant des périmétres du Plan de Protection des Risques Technologiques
(PPRT) de ’entreprise SNECMA de Vernon

- servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques

- servitudes aéronautiques

5) ACTIVITE ECONOMIQUE
Concernant I’activité économique, comme indiqué elle reléve de I’agriculture, seuls quelques

artisans sont recensés sur le territoire communal ce qui implique que la majorité active occupe un
emploi a ’extérieur de la commune.

VI. EXAMEN DU PROJET
1) L’EVOLUTION ENTRE LE POS ET LE PLU

Comme indiqué précédemment la commune déléguée de Panilleuse était dotée d’un Plan
d’Occupation des Sols (POS). La loi ALUR (Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové)
prévoit que les POS non transformés en PLU au 31 décembre 2015 devenaient caducs sans remise
en vigueur du document antérieur et avec application du Réglement National d’Urbanisme (RNU).
Cette réglementation s’applique donc pour la commune de Panilleuse depuis le 1% janvier 2016.

2) LES PRINCIPAUX CRITERES DE DEVELOPPEMENT
La commune qui compte un peu moins de 500 habitants a enregistré une croissance démographique

réguli¢re jusqu’en 2008 ; mais depuis cette date un tassement voir une régression est observé en
raison de la faiblesse du nombre de constructions nouvelles.

Page 7 sur 14



Enquéte publique sur le Plan Local d’Urbanisme de la commune déléguée de Panilleuse, commune de Vexin-sur-Epte — septembre-
octobre 2019

Proximité de Vernon qui dispose de liaisons routié¢res et ferroviaires en direction de Paris de méme
que la présence un peu plus au Nord de I’axe routier Rouen Paris sont des éléments qui constituent
un des principaux atouts pour le développement de la commune. A cela s’ajoute le caractére rural
offrant tranquillité et cadre de vie agréable.

Plusieurs critéres ont été défini dont le développement de la commune devra tenir compte, il s’agit
de :

= [’équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux.

= [’utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et des paysages
naturels.

» la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquable
= les besoins en matiére de mobilité
3) LA CONSOMMATION FONCIERE

Le potentiel urbanisable sur la commune était de 8,7 hectares ce qui correspondait & un potentiel de
104 logements constructible en considérant une densité¢ de 12 Logements & ’hectare avec des
assainissements autonomes. Mais La consommation d’espaces sur les neuf derniéres années dans le
tissu urbain existant a été de : 1, 93 hectares pour 9 logements neufs.
Le potentiel urbanisable retenu issu du diagnostic est de 1,03 hectare en dent creuses soit un
potentiel de 8 logements constructibles. A cela s ajoute 2,56 hectares occupés par le lotissement en
cours, pour une totalité de 19 lots.
La principale évolution qui mérite d’étre soulignée porte sur une modération de la consommation

fonciére se traduisant par une réduction de la zone constructible de 5,11 hectares par rapport au
potentiel initial ; il en découle une baisse importante de possibilités de constructions.

VII. CHRONOLOGIE DES DEMARCHES EFFECTUEES

1) AVANT L’OUVERTURE DE L’ENQUETE

Différents entretiens ont eu lieu avant [’ouverture de la présents enquéte tant avec Mme Barthoulot
maire de la commune déléguée de Panilleuse qu’avec Mme Delahaye chargée de I’urbanisme au
sein de la commune nouvelle de Vexin sur Epte.

Apres une description de la commune et des ambitions affichées dans le cadre de I’élaboration du
nouveau PLU nous avons défini ensemble :

- I'organisation de I’enquéte et des dispositions prises (mise a disposition dune version
numérique et possibilité de transmission des observations par courriel)

- I’élaboration de I’arrété d’ouverture d’enquéte
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Le lundi 5 aofit une réunion s’est tenue en mairie de Panilleuse en présence du Maire et d’un adjoint
ainsi que de la responsable de I"urbanisme auprés de commune nouvelle de Vexin sur Epte.

Avons d’abord fait le récapitulatif des pieces du dossier, puis Mme le Maire a dressé un historique
rapide de la commune en soulignant son évolution depuis ces derniéres décennies marquée par de
nombreux obstacles qui ont largement freiné son évolution.

Il est bri¢vement fait état du contexte local et des éventuelles difficultés pouvant apparaitre dans le
cadre de cette consultation.

Puis, sous la conduite du maire avons effectué une visite de reconnaissance compléte du territoire
communal.

Nous nous sommes rendus aux abords du bati. Au fil de cette visite Mme le Maire a souligné les
changements notables dans 1’¢laboration du PLU en ce qui concerne le zonage qui subit de
profondes modifications par rapport au document précédent.

Nous nous sommes également attardés sur les projets de construction en cours notamment sur le
futur lotissement destiné a accueillir 14 pavillons a I’entrée de la commune.

Jai relevé entre autre que :
- I'urbanisation est concentrée autour des axes de circulation
- les batiments agricoles se détachent nettement des autres constructions
- I’habitat est assez hétérogéne mélange de bati ancien et plus récent

- le bati ancien parait avoir une valeur patrimoniale non négligeable qui de ce fait demande
a étre protégé

- I’axe routier principal qui traverse I’ensemble du secteur bati de la commune est plutot
étroit et sinueux, donc dangereux.

2) AU COURS DE L’ENQUETE

En dehors des vérifications du dossier en mairie, de I’affichage, j’ai, en fonction de la nécessité,
effectué quelques visites de reconnaissance. Afin d’avoir une idée plus précise et objective des
réclamations portées et afin d’appréhender au mieux les craintes émises, j’ai rencontré en cas de
nécessité les propriétaires concernés ou riverains.

3) A L’ISSUE DE L’ENQUETE

Un procés-verbal d’enquéte détaillé a été remis par mes soins au pétitionnaire le lundi 5 octobre , il
pose différentes interrogations soulevées au cours de 1’enquéte.

Afin d’éclairer au mieux le pétitionnaire, j’ai exposé en détail, en présence du Maire du 1
adjoint et de la responsable du service de I'urbanisme les réclamations enregistrées ainsi que les
échanges verbaux avec le public. Comme I’a souhaité le bureau d’études un complément a la
demande initiale a été transmis apportant les précisions réclamées.
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Mémoire en réponse m’a été remis le vendredi 18 octobre avec explications verbales a I’appui, ce
document bien détaillé et argumenté apporte un éclairage avant de formuler conclusions et avis.

(Procés verbal et mémoire en réponse sont annexés au rapport d’enquéte)

VIII. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET REPONSE DU MAITRE
D’OUVRAGE

(Ces observations ont été résumées ou parfois reprises dans leur intégralité pour ne pas en modifier

la teneur)

= Observations portées sur le registre d’enquéte
1 —Mr Devos Mouilliére Jacques rue de la planchette — 27510 — Tourny

Propriétaire des parcelles B194, B493 et B610 indique avoir fait des démarche dés 2018 en vue de
vendre les parcelles B493 et B610 en terrain a construire ;

Précise qu’une division en cing terrains a batir a été faite par un géomeétre expert Mr Ludovic
Dujardin des Andelys. ;

Un avis favorable au projet envisagé a été donné par la Direction Départementales des Territoires et
de la Mer (délégation territoriales des Andelys) le 7 juin 2018.

Un certificat d’urbanisme tacite (avec mention réalisable) N° 02721318A 0052 a été délivré en date
du 11 décembre 2018 ; il s’agit d’un certificat d’urbanisme de simple information.

Ajoute avoir déposé en mairie le 2 septembre 2019 une nouvelle demande de certificat d’urbanisme.

A la lecture du projet portant sur le PLU de Panilleuse constate que les parcelles B493 et B610 se
trouvent en zone N,
Constate a la lecture du reglement relatif a cette zone, 1’impossibilité de construire sur ses terrains
classés en zone naturelle dans le projet du PLU ; demande en conséquence de revoir le zonage et
d’inclure lesdites parcelles en terrain constructible.
Argumente sa demande en s’appuyant sur les raisons suivantes :

- besoins financiers pour la restauration urgente d’une maison située au 23 rue du Bosc ainsi
que d’un garage

- bonne situation de ses terrains au centre de la commune et €loignés des espaces en culture
donc des nuisances liées aux épandages de pesticides et autres

Joins & sa démarche photocopies des démarches (courrier géométre, plan cadastral, plan de
zonage)

Mr Devos Mouilli¢re porte une observation complémentaire lors de la seconde permanence pour
signaler qu’il est contraint, du fait que la commune ne dispose pas de I’assainissement collectif,
d’équiper sa maison en construction d’un systéme d’assainissement individuel conforme aux
normes en vigueur ce qui représente un cott de 12000€ environ.

Justifications fournies par la commune de Vexin- sur- Epte
Ces terrains ont fait ['objet d'un CU, avec un sursis a statuer au regard :

- de l'absence de desserte des terrains viaires suffisantes chemin rural n°31 dit de
Vernon et du trafic important et dangereux sur la rue du Bosc,
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- de la création d'un Emplacement Réservé au PLU en vue de la réalisation d'une voie
de bouclage entre la rue du Bosc et la rue de Tilly.

L urbanisation sur ’'emplacement réservé remetirait en cause l'économie du PADD et du PLU. Le
rapport de présentation page 69 précise que ce terrain a été au diagnostic identifié comme potentiel
d urbanisation non retenu au regard de [’absence de desserte suffisante et de la nécessité de créer
des zones tampons entre aclivité agricole intensive et zone d’habitation, d’amélioration du Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) préservation d’habitat, zone d ‘échange inter-milieux,
pour les petits mammiféres et amphibiens (détaillé en page 145)

2 —Mr GAZAVE Robert 27, rue du Bosc -27510 — Panilleuse

Attire ’attention sur le danger vis-a-vis de la circulation routiére de la rue du Bosc.

Cette rue est relativement passante aux heures de pointe ; de plus les véhicules roulent 4 vive allure
sur la ligne droite.

Cette situation est relativement "accidentogéne", d’autant plus que les trottoirs sont trés étroits ou
inexistants ; des aménagements qui sont d’ailleurs réalisés dans d’autres communes (chicanes ....)
seraient souhaitables pour la sécurité de tous.

3 —Mr Devos Mouilliere Jacques (seconde observation)

Rappelle que la commune de Panilleuse ne dispose pas de I’assainissement et déplore le fait qu’il
soit obligé d’installer I’assainissement individuel dont le coiit estimé est de 12 000 Euros environ.

4 —Mme PELTIER Aline 19, rue du Bosc -27510 — Panilleuse

Constate que sa maison d’habitation est classée dans les €éléments architecturaux a préserver au titre
du Code de I’Urbanisme.

Tient a préciser que le mur de cléture de sa demeure subit un affaissement dii aux écoulements des
eaux provenant de la voie publique.

Précise son intention de faire le maximum pour préserver ses biens. Néanmoins souhaite que les
services compétents et la collectivité interviennent pour la réfection de la chaussée et des trottoirs
afin d’éviter I’accumulation de 1’eau.

Ajoute que le crucifix devant sa propriété s’affaisse et penche vers le mur, le socle s’enfonce par
I’arriére dans le sol.

Précise en dernier qu’au-dela des faits relatés ci-dessus, la maison d’habitation subit également des
infiltrations d’eau, vraisemblablement pour les mémes raisons.

5 —Mr LESAGE Jean Paul 10, rue aux Gaillards -27510 — Panilleuse

Propriétaire de la maison située au 10 rue aux Gaillard qui au regard du Plan Local d’Urbanisme
fait I’objet d’éléments architecturaux a préserver.

Il s’agit précisément de la préservation de la totalité du mur de cléture et du portail, du mur du
pignon en pierre et essentage.

Dit étre d’accord concernant la préservation total du mur de clature et du portail ainsi que du mur de
pignon ; par contre concernant I’essentage, celui-ci étant dans un état moyen, souhaite lors d’une
rénovation a venir pouvoir le restaurer en magonnerie entre colombage derriére I’essentage.

A cause du colit des travaux exigés réclame la possibilité de disposer du choix de restauration entre
les deux possibilités suivantes :
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- magonnerie entre colombage
- réfection a I’identique

6 —Mr CAVAR Dragan 23, rue des Champs -27510 — Panilleuse

Précise que la parcelle 800 se trouvait dans la continuité de sa propriété qu’il occupe et qui est batie.
I1 s’agit d’un terrain qui n’est pas cultivé et qui reste en jachére.

A la lecture du zonage du projet de PLU constate que ce terrain son classement en zone naturelle.
Compte tenu de sa situation réclame le classement de la parcelle 800 en zone U afin qu’il soit
constructible.

I s’agit d’une surface de 6500 m2 environ.

A I’appui de sa demande joins un plan ou figure ladite parcelle sur le plan de zonage du projet.

Justifications fournies par la commune de Vexin- sur- Epte

La parcelle correspond a la préservation d’une zone de jardin. Elle correspond a une zone de
tampon entre agriculture et habitat. Amélioration du SRCE et des échanges entre plaine agricole et
habitat pour les petits mammiféres et amphibiens.

7—-Mr PEDRETTI Hugues 6, place Winston Churchill — 92200 - Neuilly

Prend connaissance du projet du PLU de Panilleuse.

Constate que ses terrains étaient précédemment classés en zone constructible au regard du Plan
d’Occupation des Sols.

Il s’agit des parcelles cadastrées 704, 706 et 708 située au regard du zonage dans « une dent
creuse » ayant fait I’objet de grands travaux en accord avec la DDTM pour levée de suspicion de
marniére.

Prend connaissance que lesdites parcelles sont classées en zone agricole sur le zonage du projet de
PLU de Panilleuse.

Rappelle qu’une partie de ces terrains devait étre cédé a la commune pour permetire un
aménagement du groupe scolaire et I’autre partie réservée pour lui-méme afin d’en disposer a la
retraite.

Souligne qu’effectivement cet espace forme bien « une dent creuse » dans le bati et souhaite en
conséquence son classement en zone U.

Constate par ailleurs que le mur de la rue aux Gaillards est classé en élément architectural a
préserver. Ajoute que celui-ci est trés long et construit en silex ; se dit dans I’impossibilité
d’assurer son entretien pur des raisons financiéres, ce qui a d’ailleurs été¢ le cas pour sa
prolongation de I’autre c6té de la mairie.

Joins un plan a I’appui de sa réclamation.
Rappelle sans fournir les justificatifs :
- la nature de son projet personnel
- un certificat d’urbanisme tacite
- un accord du maire Mr LEROUX
- la réserve fonciere en faveur de I’école de Panilleuse

Justifications fournies par la commune de Vexin- sur- Epte

Le mur de cloture étant inscrit a protéger au titre du L151-19 du code de ['urbanisme et faisant
face a un aménagement sécuritaire chemin piéton et paysagement réalisé par la commune pour
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permettre aux enfanis d’aller en sécurité et a pieds entre [’école et la cantine, et les terrains de
sport. Aucun percement ne sera autorisé sur ce mur. Le mur a été recensé lors de la réunion de
terrain du 19/06/2018, avant le dépit de la demande de CU par le pétitionnaire le 02/08/18.

8 —Mme BARTHOULOT Chantal Maire de Panilleuse

Met une réserve concernant le classement de I’élément remarquable N° 18 portant sur un portail
dont le cadre et la grille sont trés dégradés ; considére que cet état de vétusté et son peu d’intérét
patrimonial ne justifiait pas son classement.

9 —Mr GAITTE Jacques 3, rue loges -27510 — Panilleuse

Aprés demande d’explications sur le zonage et vérifications de la cartographie correspondante,
constate que ses biens sont en zone U ; dit prendre acte et ne faire aucune objection compte tenu de
ses projets de possibilité de construction le concernant ainsi que ceux de sa famille.

* Observations recues par courriel
My Jean-Philippe Bouton 8, rue du Bosc -27510 — Panilleuse

Dit avoir pris connaissance d'une lettre du 21 Aout (cachet poste - mais datée du 30 Juillet) de la
part de Mr Jouyet concernant son domicile sis au 8 rue du Bosc (Cadastre 449B131).

Cette lettre I’informe que dans le cadre du PLU la commune souhaite la préservation du pignon
donnant sur la rue dans sa totalité.

De son point de vue, la conservation du caractere local (historique) des batiments est importante et
indique soutenir cette démarche.

En revanche, indique qu’il lui parait essentiel d'apporter les éléments suivant a I’enquéte afin qu'ils
soient pris en compte:

» Le mur du pignon est friable et, afin d'allonger autant que possible la durée de vie du
batiment, nous serons amenés a le couvrir dans sa partie inféricure (2 'identique d'autre
maisons dans le village). La friabilité est due a I'humidité des sols et au climat local.
Nous avons déja procédé au remplacement de la toiture mais cela ne sera pas suffisant
pour conserver le pignon (long terme).

» La maison est dans ma famille depuis plusieurs générations et nous avons pour projet
de nous y installer de fagon permanente. Afin d'abriter toute ma famille nous aurons
besoin de rehausser le toit pour aménager les combles. La maison est assez petite dans
sa configuration courante (trois piéces). Il me semble que cela est possible a faire tout
en conservant l'aspect extérieur du batiment en revanche le pignon sera plus haut
(environ 1.20 / 1.50 metre).

En résumé précise « ce que nous proposons, serait de préserver l'apparence du pignon lors des
travaux de sorte 4 ce que nous puissions a la fois continuer & profiter de notre domicile et préserver
le patrimoine local ».

Ajoute étre prét a fournir toute information complémentaire.
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L’objet de I’enquéte porte sur une meilleure organisation permettant un développement mesuré de
I"urbanisation de la commune au cours des prochaines années, sachant que le document qui sera
approuvé pourra enregistrer éventuellement des modifications lorsque la commune de Vexin-sur-
Epte mettra en place un nouveau PLU.

L’organisation de I’enquéte a permis de recevoir le public individuellement ou par famille durant
les quatre permanences en mairie de Panilleuse, facilitant ainsi une meilleure qualité d’écoute. En
outre, pour clarifier la plupart des demandes portant sur les révisions du zonage, j’ai proposé a
chacun de préciser sa réclamation par un document graphique au moyen de la reproduction de la
cartographie a partir du document officiel ce qui a permis de mettre en évidence la nature de leurs
observations ; ce document a ¢té agrafé au registre d’enquéte. En outre j’ai visité en présence ou
non des propriétaires suivant les cas , différentes propriétés source de litige pour mieux
appréhender la nature de chaque situation au regard de la conception du projet.

Malgré quelques déceptions perceptibles, chacun a pu s’exprimer librement, I’enquéte s’est
déroulée dans un climat serein et tout a fait réglementairement. A noter que toutes les
réclamations ont été¢ enregistrées durant les permanences que j’ai assurées en mairie, un seul
courriel a été transmis.

Les réclamations portent en large partie sur le zonage, le classement des éléments remarquables
(bati et paysage) et la sécurité routiére.

o

Fait au Val David, le 22 octobre

Le Commissaire-Enquéten
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